Gemeinde Vorlage
Steinbergkirche 2020-14GV-187

offentlich

Betreff

Bauleitplanung in der Gemeinde Steinbergkirche
Bebauungsplan Nr. 24 "Bredegatter StraRe"
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Sachbearbeitende Dienststelle: Datum
Bauamt 23.10.2020
Sachbearbeitung:

Dirk Petersen

|Beratungsfolge (Zustandigkeit) Sitzungstermin Status

Sachverhalt:

Die Gemeinde Steinbergkirche plant die Ausweisung von Wohnbauflachen. Zu diesem Zweck
wird der Bebauungsplan Nr. 24 aufgestellt. Es soll ein allgemeines Wohngebiet entstehen, im
Bereich sudlich der Bredegatter Strale, 6stlich des Schosterwegs und westlich der
Kanonenstrale. Die erforderliche Anderung des Flachennutzungsplans wird im
Parallelverfahren durchgeflihrt.

Nach der Beratung kann die Gemeindevertretung nunmehr mit dem Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss den Planentwurf in das Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 (Offentliche Auslegung / Behérdenbeteiligung) geben.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung Steinbergkirche beschlief3t:

1. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 24 der Gemeinde Steinbergkirche fir das
Gebiet "sldlich der Bredegatter Stralle, dstlich des Schosterwegs und westlich der
KanonenstraRe" und die Begrindung werden in den vorliegenden Fassungen
gebilligt.

2. Der Entwurf des Plans und die Begriindung sind nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich
auszulegen und die beteiligten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
Uber die Auslegung zu benachrichtigen. Zusatzlich sind der Inhalt der
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung und die nach § 3 Abs. 2 S. 1 BauGB
auszulegenden Unterlagen ins Internet einzustellen und unter
www.geltingerbucht.de, Rubrik Blrgerservice/ Bauleitplanung zuganglich zu
machen.

Anlagen:

Abwagungstabelle

B- Plan Nr. 24, Planzeichnung-Text

B- Plan Nr. 24, Begrindung

B-Plan Nr. 24, Umweltbericht

B- Plan Nr. 24, Anlagen 1-4 — Innenentwicklung1-2, Immissionsschutz, Bodengutachten
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Hinweise, Anregungen, Bedenken
(tlw. geklrzte Zusammenfassung)

Bertcksichtigung / Beschlussempfehlung

A. Nachbargemeinden

Keine Antwort

Keine Bedenken oder

Bedenken oder Anre-

Anregungen gungen s.u.
1. | Gemeinde Steinberg X
2. | Gemeinde Sterup X
3 | Gemeinde Sérup X
4 | Gemeinde Dollerup X
5 | Gemeinde Esgrus X
6 | Gemeinde Niesgrau X

B. Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange

Beteiligte Institution

Keine Antwort

Keine Bedenken oder

Bedenken oder Anre-

Schleswig-Holstein, Referat Stadtebau u. Ortsplanung, Stadtebaurecht

Anregungen gungen s.u.
1. | Ministerium fur Inneres, landliche Raume und Integration des Landes
Schleswig-Holstein, Abteilung Landesplanung und L&ndliche Raume, X
IV 6
2. | Ministerium fur Inneres, landliche RAume und Integration des Landes X
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3. |Kreis Schleswig-Flensburg — Fachbereich 3 Kreisentwicklung, Bau und X
Umwelt

4. | Landesamt fur Landwirtschaft Umwelt und landliche RGume Schleswig- X
Holstein, Technischer Umweltschutz

4.a | Landesamt fur Landwirtschaft Umwelt und landliche Raume Schleswig- X
Holstein, Dezernat 54 - Untere Forstbehodrde

5. |Wasser- und Bodenverband Lippingau X

6. | Wasserverband Nordangeln X

7. | Breitbandzweckverband Angeln X

8. | Zweckverband Abwasserbeseitigung Flintholm X

9. | Archdologisches Landesamt Schleswig-Holstein X

10. | ASF Abfallwirtschaftsgesellschaft Schleswig-Flensburg mbH X

11. | Hanse Werk Natur GmbH X

12. | Deutsche Telekom Technik GmbH, PTI 11, Planungsanzeigen X

13. | Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein

14. | Schleswig-Holstein Netz AG X

15. | Industrie- und Handelskammer Flensburg

16. | Handwerkskammer Flensburg

17. | Feuerwehr Steinbergkirche X

A01. Gemeinde Steinberg, BGM Roy Bonde
Schreiben vom 31.07.2020
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mit dieser E-Mail folge ich lhrer Einladung zur Beteiligung gem. 84 Abs. 1
BauGB form- und fristgerecht.

Als Biurgermeister der Gemeinde Steinberg fordere ich Sie auf bei der weiteren
Planung ein besonderes Augenmerk auf die Oberflachenentwasserung, auf Re-
genruckhaltecken sowie Abwasser- Fakalienbeseitigung zu legen. Insbeson-
dere bitten wir Sie um konkrete Berechnungen fir die weitere Planung zu er-
stellen bevor die nachsten Schritte erfolgen.

Die Gemeinde Steinberg liegt niedriger als die Gemeinde Steinbergkirche, so-
dass samtliches Oberflachenwasser, welches aufgrund der weiterhin stark an-
steigenden Versiegelungen nicht ausreichend versickern kann, durch die Fla-
chen der Gemeinde und lhren Einwohnern fliel3t und Gebiete regelmaRig tiber-
schwemmt. Bei den bisherigen Planungen/Entwicklungen der Gemeinde Stein-
bergkirche (z.B. An der Kanzlei, Mihlenfeld, Ostertoft) wurde die Oberflachen-
entwéasserung in den Gutachten lediglich verklausuliert und geschéatzt. Das die-
ses Vorgehen nicht ausreichend ist, zeigen die Uberschwemmungen sowie die
Kapazitatsgrenzen des Klarwerks Flintholm. Die sorgféltige Dokumentation des
vorherigen Burgermeisters erlaubt uns eine Zeitreise dieser Planungen durch
mehrere Jahrzehnte.

Kenntnisnahme

Fur das neue Baugebiet wird neben dem bestehenden Regenriickhaltebecken
ein weiteres Regenriickhaltebecken angelegt, das von seiner Kapazitat her auf
regional verstarkt auftretende Starkniederschlage ausgelegt ist. Auf diese
Weise wird das Regenwasser aus dem neuen Baugebiet komplett aufgenom-
men und gedrosselt in die Vorflut abgegeben. Die Drosselung bewirkt, dass die
abgegebene Wassermenge nicht héher ausfallt, als der Abfluss aus der bishe-
rigen landwirtschaftlichen Nutzung. Die Berechnung zur Aufnahme des Regen-
wassers wird von der unteren Wasserbehdrde und dem Wasser- und Boden-
verband Lippingau genauestens gepruft.

B03. Kreis Schleswig-Flensburg — Fachbereich 3 Kreisentwicklung, Bau
und Umwelt

Schreiben vom 11.08.2020

... die untere Naturschutzbeh&rde weist darauf hin, dass der vorgelegten Pla-
nung unter Bertcksichtigung der Innenentwicklungspotenziale fur Wohnbau-
entwicklung der Gemeinde Steinbergkirche naturschutzfachlich kein Vorrang
eingeraumt werden kann:

Die vorgelegte Planung widerspricht den Darstellungen des Landschaftsplanes.
Demnach ist fur den vorgelegten Bereich keine wohnbauliche Entwicklung vor-
gesehen. Der damaligen Einschatzung konnte die Untere Naturschutzbehorde
fachlich zustimmen. Eine mégliche Bebauung der betroffenen Flache wirde
aufgrund der topografischen Lage mit einer Hohendifferenz von mehr als 10 m
zu einem erheblichen Eingriff in das Landschaftsbild und in das Schutzgut Bo-
den fuihren. Entsprechende Aussagen und Bewertungen sind den Unterlagen
nicht zu entnehmen.

Dagegen ist die im Entwicklungskonzept vom 11. August 2015 genannte Po-
tenzialflache W5 im Landschaftsplan als potenzielle Erweiterungsflache fir

Nichtberiicksichtigung

Der gewéhlte Standort fur die wohnbauliche Weiterentwicklung der Gemeinde
und des landlichen Zentralorts Steinbergkirche bleibt bestehen. Die gedul3erten
Bedenken der unteren Naturschutzbehdrde sind in die Abwagung eingeflossen.
Die Begrindung wird um das folgende Kapitel ergénzt.

Standortalternativenprifung

Grundlage der Standortalternativenpriifung ist die von der Planungsgruppe
Plewa verfasste Analyse ,Innenentwicklungspotenziale und Flachenfindung fir
die Wohnbauentwicklung in der Gemeinde Steinbergkirche* (siehe Anlage 1,
Seite 42 sowie nachfolgende Abb. 6, Stand 11.08.2015). Dariiber hinaus wer-
den in der Gemeinde keine weiteren Flachen diskutiert und deshalb hier auch
nicht weiter betrachtet. Im Rahmen der gennannten Untersuchung wurden auch
die Darstellungen des Landschaftsplans der Gemeinde Steinbergkirche (Be-
kanntmachung 2003) beriicksichtigt.
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wohnbauliche Entwicklung vorgesehen. Innerhalb des aktualisierten Entwick-
lungskonzeptes wird die Flache W5 nicht mehr betrachtet. Im weiteren Verfah-
ren ist die Flache W5 auf eine mogliche wohnbauliche Entwicklung hin intensiv
zu betrachten und aufgrund der Darstellung im Landschaftsplan als potenzielle
Entwicklungsflache fir Wohnbebauung aus naturschutzfachlicher Sicht zu pri-
orisieren.

Auch die Potenzialflache W3 aus dem Entwicklungskonzept Stand 2015 scheint
aus Sicht der Innenentwicklung ebenfalls geeigneter zu sein als die hier ge-
plante. Zumal die jetzige Planung in dem erweiterten Entwicklungskonzept
ebenfalls nicht als potenzielle Erweiterungsflache fur Wohnbebauung vorgese-
hen ist mit Ausnahme der als in der Kartendarstellung Nr. 7 genannten Teilfla-
che.

Entsprechen der Ziele des Naturschutzes gemaR § 1 Abs. 4,5 und 6 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) hat die Inanspruchnahme von Freiflachen im In-
nenbereich Vorrang vor der Nutzung von Freiflachen im AuBenbereich. Die Pla-
nung ist daher zu uberarbeiten.

Abb. 6: Suchflachen fur die wohnbauliche Entwicklung, aus: Planungsgruppe Plewa ,Innenentwick-
lungspotenziale und Flachenfindung fur die Wohnbauentwicklung in der Gemeinde Steinbergkir-
che* (Stand 11.08.2015), siehe auch Anlage 1, hier ohne MaRstab; eingefiigt (blau) ist die Verortung
des Plangebiets B24

Die Flache W1 wurde inzwischen entwickelt und steht deshalb nicht mehr zur
Verfligung.

Die Flache W2 befindet sich in privater Hand und steht fir eine Wohnbauent-
wicklung nicht zur Verfiigung. Bei der Flache handelt es sich um eine Teilflache
einer sogenannten Hauskoppel, die zu der im Studen angrenzenden landwirt-
schaftlichen Hofstelle gehort.

Fur die Flache W3 wurde am 17.10.2019 ein Aufstellungsbeschluss gefasst.
Hier soll an der B 199 eine Mischgebietsflache entstehen. Aufgrund der Immis-
sionen durch die Bundesstral3e ist "MI" hier die bevorzugte Nutzung. Fir ein
Wohnbaugebiet steht die Flache nicht zur Verfligung.

Die Flache W5 ist zu groRen Teilen verlarmt. Nordlich grenzt eine Schule und
ein Sportplatz an (Tennisplatzanlage, Basketballplatz, Schulhof), von denen
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entsprechende Larmemissionen ausgehen, die den gesamten nérdlichen Be-
reich der Flache negativ beeinflussen. Sudlich grenzt die Flache an die L 245
an. Auch von dort wirken die entsprechenden Larmemissionen auf die Flache
ein. Eine Anbindung/ErschlieBung aus den bestehenden Siedlungsstrukturen
heraus ist nicht moglich. Die Zufahrt misste im Bereich der Ortsausfahrt Rich-
tung Sterup erfolgen, was wegen der mangelnden Einbindung unattraktiv ist.
Zudem befindet sich in dem Bereich ein Teich, der als § 30 BNatSchG (vormals
sog. "§ 15 a-Flache" nach LNatSchG) eingestuft ist. Die Flache wird im Land-
schaftsplan als "Entwicklungsflache fiir eine wohnbauliche Entwicklung" be-
zeichnet. Aus stadtebaulicher Sicht ist diese Flache eher abzulehnen.

Die Flache W6 befindet sich in privater Hand und steht fur eine Wohnbauent-
wicklung nicht zur Verfiigung.

Die Flache W4 kann von der Bredegatter Stral3e aus erschlossen und damit als
integriertes Baugebiet entwickelt werden. Mit der von Westen nach Osten ab-
fallenden Topografie ist stadtebaulich so umzugehen, dass ein erheblicher Ein-
griff in das Landschaftsbild vermieden wird.

Abb. 7: Rendering mit der zukunftigen Bebauung (Beispieldarstellung)
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Abb. 8: Gelandeschnitt mit der zukunftigen Bebauung (Beispieldarstellung)

Anhand eines Gelandeschnitts und eines Renderings (vgl. Abb. 7 und Abb.8)
mit der zukilinftigen Bebauung und der Umgebung (Umgebung nur als Grund-
flachen) kann aufgezeigt werden, dass sich die Hohenentwicklung der zukinf-
tigen Bebauung in die Siedlungsstruktur und in das Landschaftsbild einfligt. Die
Abfolge der Gebaudereihen "folgt" dem abfallenden Gelande in einem gleich-
férmigen Rhythmus von Westen nach Osten bis im dstlichen Bereich der Ab-
stand zwischen den etwas héheren Gebauden vergréRert wird. Die etwas ho-
heren Geb&ude sind so platziert, dass sie sich in die landschaftliche Senke "ein-
passen". Das Baugebiet erfahrt in Richtung Stiden eine Einfassung durch einen
Knick, der durch einen offentlichen Pflegestreifen geschiitzt wird. Die Flache
steht fur eine Entwicklung zur Verfligung.

Aufgrund dieser Ausgangslage hat sich die Gemeinde Steinbergkirche zur Ent-
wicklung des Wohngebietes fur den Standort ,Bredegatter StraRe" entschieden.

Fur eine wohnbauliche Entwicklung, die nicht im derzeit giltigen Landschafts-
plan der Gemeinde ausgewiesen sind, wird eine Fortschreibung des Land-
schaftsplanes angeregt. Gemal § 9 Abs. 4 BNatSchG ist die Landschaftspla-
nung fortzuschreiben sobald dies im Hinblick auf Erfordernisse und MaRRnah-
men erforderlich ist. Dies gilt insbesondere, wenn wesentliche Veranderungen
von Natur und Landschaft im Planungsraum eintreten.

Kenntnisnahme
Uber eine mogliche Fortschreibung des Landschaftsplans wird die Gemeinde
Steinbergkirche in einer kinftigen Sitzung beraten.

Gegen die Planung besteht seitens der unteren Wasserbehorde, unter Bertick-
sichtigung nachfolgender Auflage, keine grundsatzlichen Bedenken.

Bei NeuerschlieRungen ist das Einplanen von Verdunstungsflachen im Rahmen
der Niederschlagsbeseitigung, gemafl der wasserrechtlichen Anforderungen
zum Umgang mit Regenwasser in Neubaugebieten in Schleswig-Holstein — Teil
1 (Erlass 10.10.2019) starker zu bertcksichtigen. Das ist, zumindest fiir den
offentlichen Bereich im B-Plan, z.B. tiber straenbegleitende Mulden, umzuset-
zen.
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Bei Beseitigung des Niederschlagwassers uber stralenbegleitende Mulden
kann auch in Bereichen mit schlechter Versickerungsfahigkeit des Untergrun-
des, wie an diesem Standort, erfolgen. In diesen Fallen ist die Mulde mit einer
durchgehenden Rigole (Drainageleitung), die gleichzeitig als RW-Kanal fungie-
ren kann, zu erganzen. Durch das teilweise starke Gefélle, aufgrund der topo-
grafischen Verhaltnisse vor Ort, sind die Mulden in ost-west-Richtung kaska-
denférmig anzulegen.

Durch das Ableiten von NW von den StraRen- und Parkflachen tber den be-
wachsenen Oberboden, kann auf Sandféange vor Einleitung in das Riickhalte-
becken, verzichtet werden.

Das Anpflanzen von Baumen im Stral3enbereich, wie vorgesehen, wird seitens
der unteren Wasserbehoérde sehr begrifdt, da es den Verdunstungseffekt er-
heblich verstarkt.

Das RRB ist fiir ein 10-jahriges Regenereignis und eine max. Einleitungsmenge
von 5 I/s auszulegen.

Abschlie3ender Hinweis:
Um Platz firr diese straBenbegleitenden Mulden zu schaffen, kénnte die ,Ring-
stral3e" z.B. als Einbahnstralie vorgesehen werden.

Teilberiicksichtigung

Im gesamten Plangebiet werden die Stral3enverkehrsflachen von unversiegel-
ten Seitenstreifen begleitet, um die Verdunstungsbedingungen zu verbessern
und wenigstens eine teilweise Versickerung tiber Drainagen zu erreichen.

Wegen des angesprochenen starken Gefélles ist die Anlage von Mulden in gro-
Ben Teilen des Plangebiets problematisch. Eine kaskadenartige Anlage von
Mulden ist mit hohen Erstellungs- und Pflegekosten verbunden. Deshalb soll
die Anlage von Verdunstungsmulden auf den 6stlichen "Flachbereich" des
Plangebiets, entlang der 6ffentlichen Grinflache, konzentriert werden. Dort wird
das Niederschlagswasser von den Drainagen eingeleitet.

Das Niederschlagswasser aus den Mulden, den StralRenverkehrsflachen und
den Grundsticken wird in das suddstlich gelegene neu zu schaffende Regen-
rickhaltebecken (RRB) abgeleitet. Das RRB ist fur ein 10-jahriges Regenereig-
nis ausreichend dimensioniert. Die max. Einleitungsmenge in das bestehende
RRB wird auf von 5 I/s begrenzt.

Die untere Bodenschutzbehdrde weist darauf hin, dass bei der Anlage eines
Baugebiets die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes (§1 BBodSchG i. V.
mit 8 1a Abs. 2 BauGB) zu berilicksichtigen und aufzunehmen:

e Firden Bodenabtrag ist ein Bodenmanagement mit Angaben tber den
Verbleib des Bodens getrennt nach Mutterboden und Unterboden auf-
zustellen. Dabei ist so viel wie mdglich vor Ort zu verwerten.

e Fir die Erd- und ErschlieBungsarbeiten sind Malihahmen zum vorsor-
genden Bodenschutz konkret zu benennen.

Von den anderen Fachdiensten des Kreises Schleswig-Flensburg werden keine
Hinweise gegeben.

Bertcksichtigung
Der Hinweis wird an den ErschlieBungstrager weitergeleitet.

Der Umweltbericht fihrt dazu wie folgt aus:

Vorsorgender Bodenschutz

Die Grundflachenzahl (GRZ), durch die der Versiegelungsgrad bestimmt wird,
liegt mit 0,35 bzw. 0,40 in dem fur Wohnbauflachen in der Umgebung ange-
messenen Bereich. Der Umfang der neu entstehenden Verkehrsflachen sowie
die Ausbaumerkmale der ErschlieRungsstrale bewegen sich im Verhéltnis zu
den entstehenden Wohneinheiten in einer adaquaten GroéfRenordnung; die
Breite der StraRen und Zuwegungen ist flr den zu erwartenden Verkehr ange-
messen.

Der Boden der Abstandsflachen zu vorhandenen Knicks bleibt gemaR Festset-
zung dauerhaft unversiegelt. Durch geeignete MaRhahmen wird sichergestellt,
dass diese Bereiche auch wahrend der Bauphase nicht durch Zwischenlage-
rung, Verunreinigungen oder Bodenverdichtungen beeintrachtigt werden.

Bei der Anlage eines Baugebietes sind die Belange des vorsorgenden Boden-
schutzes (§ 1 BBodSchG i. V. mit § 1a Abs. 2 BauGB) zu beriicksichtigen. Es
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ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.
Im Sinne der Vermeidung bzw. Minimierung von Eingriffswirkungen auf das
Schutzgut Boden sind daher folgende Vorgaben im Rahmen der ErschlieRungs-
planung und -ausfiihrung zu beachten.

Sinnvolle Baufeldunterteilung, um flichendeckende, ungeregelte Be-
fahrungen zu vermeiden. Trennung der Bereiche fir Bebauung-, Frei-
land-, Grunflachen etc.,

Schadliche Bodenverdichtungen/ Befahrungen auf nicht zur Uberbau-
ung vorgesehenen Flachen vermeiden, Baustral3en (Stahlplatten bzw.
Baggermatratzen sind mit einzuplanen),

Keine Erdarbeiten und kein Befahren bei hoher Bodenfeuchte/ nasser
Witterung,

Vor Beginn des Erdbaus ist samtliches Oberflachen- und Stauwasser
abzuleiten,

Die Baugruben sind zu jeder Zeit wasserfrei zu halten (offene / ge-
schlossene Wasserhaltung),

Ausreichende Flachenbereitstellung fur Baustelleneinrichtung, Lage-
rung von Baumaterialien, Bodenzwischenlagerung,

Bodenzwischenlagerung: sauber getrennt nach humosem Oberboden
und Unterboden in profilierten und geglatteten Mieten. Maximale Mie-
tenhdhe 2 m,

OrdnungsgeméalRes und schadloses Wiederverwerten des auf dem
Baufeld verbleibenden Bodenmaterials und Verwerten des Uiberschus-
sigen Materials. Beachtung der DIN 19731,

Mutterboden, der nicht als Oberboden auf dem Baufeld verwertet wer-
den kann, ist auf landwirtschaftliche Flachen aufzubringen oder in an-
deren Bereichen wieder als Mutterboden zu verwenden. Mutterboden
darf nicht zur Auffillung von Bodensenken o. A. genutzt werden. Der
Schutz des Mutterbodens ist geméaR § 202 BauGB zu sichern,
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- Anlage von Baustral3en und Bauwegen nach Mdglichkeit nur dort, wo
spater befestigte Wege und Platze liegen. Vor der Anlage von Bauwe-
gen ist der humose Oberboden zu entfernen und zwischen zu lagern.
Beim Ruckbau von tempordren Bauwegen muss der gesamte Wege-
aufbau entfernt und danach der nattrliche Bodenaufbau wiederherge-
stellt werden. Entstandene Unterbodenverdichtungen sind zu lockern,

- Errichtung von Bauzdunen, um die Knickflachen und dazugehérigen
Schutzstreifen vor dem Befahren zu schiitzen.

B04. Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des
Landes Schleswig-Holstein, Technischer Umweltschutz

Schreiben vom 24.07.2020

... gegen die Durchfuhrung der geplanten Mal3nahmen bestehen aus der Sicht
des Immissionsschutzes von hier aus Bedenken.

Den Ausfuhrungen in der Begrindung zum Immissionsschutz wird von hier aus
nicht gefolgt.

Es ist nicht erkenntlich, dass eine Vorermittlung der auftretenden Geruchssitu-
ation anhand der tatsachlichen genehmigten Tierbestande durchgefiihrt wurde.
Weiterhin sind die Ausflhrungen hinsichtlich der Nutzungsunterbrechung zu
der ehemaligen Hofstelle nicht richtig. Auf weitere Ausfihrungen hierzu wird
verzichtet. Solange eine Nutzung wieder aufgenommen werden kann, ist dies
als Vorbelastung zu bericksichtigen, da die mdglichen Immissionen auf das
Plangebiet einwirken kénnen.

Erhebliche Geruchsbelastigungen auf das Plangebiet kdnnen somit nicht aus-
geschlossen werden.

Schreiben vom 15.09.2020
... den Ausfuihrungen kann so gefolgt werden.

Somit bestehen aus der Sicht des Immissionsschutzes von hier aus keine Be-
denken gegen die Durchfuhrung der geplanten Malinahmen.

Bertucksichtigung

Das Kapitel 3.3 Immissionsschutz der Begriindung wurde uUberarbeitet. Es
wurde eine Vorermittlung der auftretenden Geruchssituation anhand der vor-
handenen und der tatsachlichen genehmigten Tierbestande eingeholt (siehe
Anlage 3 der Begriindung).

In der Umgebung des Plangebiets befinden sich eine in Betrieb befindliche Hof-
stelle nordlich der NordstraRe und eine ehemalige Hofstelle in der Kanonen-
strale 14.

Nordlich der Bundesstral3e B 199, und damit ndrdlich des Plangebiets, hat ein
in Nutzung befindlicher landwirtschaftlicher Betrieb seinen Standort. Die kiir-
zeste Entfernung vom Plangebiet zu der Hofstelle nérdlich der Nordstralie
betragt ca. 200 m. Aufgrund der genannten Entfernung und der Lage des Plan-
gebiets aulRerhalb der Hauptwindrichtung bezogen auf die Hofstelle, verursacht
dieser Betrieb im Bereich des Plangebietes keine im Sinne der GIRL relevanten
Geruchsimmissionen. Die belastigungsrelevante Kenngrof3e der Zusatzbelas-
tung betragt im Plangebiet maximal 0,01 (vgl. Ergebnisse der beigefugten tber-
schlagigen Immissionsprognose, Anlage 3 zur Begriindung).

Am sudlichen Ende der KanonenstraRe (Nr. 14), stid-6stlich gelegen vom Plan-
gebiet aus, befindet sich eine ehemals als Schweinemastbetrieb genutzte Hof-
stelle. Die kurzeste Entfernung von der ehemaligen Hofstelle zu einem Allge-
meinden Wohngebiet innerhalb des Bebauungsplans betragt ca. 140 m. Das
Hauptgebaude der ehemaligen Hofstelle KanonenstralRe 14 wurde wéhrend
der Zeit der Aufstellung dieses Bebauungsplans saniert und zu einem reinen
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Wohngebaude umgebaut. Von den angrenzenden ehemaligen Stallanlagen
sind nur noch zwei Geb&dude erhalten. Eine aktuelle Nutzung ist nicht festzu-
stellen. Das naher an der KanonenstralRe gelegene Nebengeb&ude diente zu-
letzt offenbar der Unterbringung von Pferden und der Lagerung von Futter
(siehe auch Gerichtsurteil unten). Das "hintere", nahe dem Hauptgebaude der
ehemaligen Hofstelle gelegene, Nebengebaude wurde offenbar zur Unterbrin-
gung mehrerer KFZ-Garagen umgebaut. Eine Schweinehaltung ist in einem
derartigen Bestandsgebaude nach heutiger Gesetzgebung nicht méglich.

Die Genehmigung eines Schweinemaststalls am Standort Kanonenstralle 14
ist von 1974. Der Umfang der Genehmigung kann aus den vorliegenden Akten
nicht nachvollzogen werden. In einem Gerichtsurteil von 2016 wurde nach einer
Inaugenscheinnahme vor Ort richterlich festgestellt, dass die Landwirtschaft der
Hofstelle seit langem aufgegeben wurde. Der ehemalige Inhaber sei 2008 ver-
storben, die Flachen seit 2001 verpachtet. "Das Wohnhaus steht leer, ein Tell
der Gebaude wird (...) fir die Unterstellung von Pferden und Lagerung von Fut-
ter genutzt. Insoweit weist der Beklagte in seinem Widerspruchsbescheid zu-
treffend darauf hin, dass diese Nutzung der ehemaligen landwirtschaftlichen
Betriebsgebaude keine "Landwirtschaft" darstellt. Insofern handelt es sich um
Hobby-Pferdehaltung, auch die Voraussetzungen firr eine Qualifizierung als Ne-
benerwerbslandwirtschaft liegen nicht vor." (Verwaltungsgericht Schleswig-Hol-
stein 2016, Az.: 8 A 23/16, Seite 8)

Weiter heil3t es: "Zwar wurde in der mindlichen Verhandlung erdrtert, dass ei-
ner der Erben des ehemaligen Inhabers des landwirtschaftlichen Betriebs, der
selber einen landwirtschaftlichen Betrieb gefuhrt hat, gedul3ert habe, er wolle in
den Betriebsgebduden Kanonenstrale 14 eine Biolandwirtschaft aufbauen.
Eine solche (unverbindliche) Ankiindigung rechtfertigt nicht die Annahme, nach
dem Tod des ehemaligen Betriebsinhabers im Jahr 2008 sein in der Zeit danach
mit der Wiederaufnahme des Betriebs durch einen anderen Betriebsinhaber zu
rechnen gewesen." (Ebd.)

Im Jahr 2018 wurde eine Bauvoranfrage eingereicht bzgl. der Nutzungsande-
rung des nahe der Kanonenstral3e gelegenen Nebengebdudes zu Wohnzwe-
cken. Der Vorbescheid wurde insgesamt abgelehnt, allerdings weil gleichzeitig
anstelle eines zerstérten, sidlich gelegenen Stalles ein weiterer Neubau eines
Wohngebaudes beantragt wurde und dieser sudliche Standort nach § 35
BauGB zu beurteilen ist. Der Umbau-Antrag fur das weiterhin bestehende Ne-
bengebdude an der KanonenstraRe wurde von der Bauaufsicht als dem im Zu-
sammenhang bebauten Bereich nach § 34 BauGB zugehdrig angesehen und
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nicht beanstandet. Auch dies ist ein deutlicher Hinweis darauf, dass der Ver-
kehrsauffassung nach nicht mit einer Wiederaufnahme der landwirtschaftlichen
Tatigkeit gerechnet wird.

Inzwischen sind weitere Jahre vergangen und es wurden weiterhin keine An-
strengungen unternommen, um die landwirtschaftliche Tétigkeit wieder aufle-
ben zu lassen. Im Gegenteil: Mittlerweile wurde die Liegenschaft verauRert und
der neue Eigentimer, der selbst kein Landwirt ist, hat das Hauptgebaude zu
einem Wohnhaus umgebaut. Der Verkehrsauffassung nach gibt es daher keine
Anhaltspunkte dafir, dass von einer Neuaufnahme des landwirtschaftlichen Be-
triebs Kanonenstral3e 14 auszugehen ist.

B0O4a. Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des
Landes Schleswig-Holstein, Dezernat 54 — Untere Forstbehérde

Schreiben vom 14.07.2020

... die Geltungsbereiche der 57. Anderung des Flachennutzungsplanes und des
Bebauungsplanes Nr. 24 der Gemeinde Steinbergkirche beriihren keine Fla-
chen die den Bestimmungen des Landeswaldgesetzes unterliegen.

Forstbehordliche Belange sind zum derzeitigen Planungstand nicht betroffen.

Kenntnisnahme

B05. Wasser- und Bodenverband Lippingau
Schreiben vom 23.07.2020

Zu dem o.g. Vorhaben nehme ich wie folgt Stellung:

Abstandsregelungen:
Vorfluter des Wasser- und Bodenverbandes Lippingau sind von der geplanten
MafRnahme unmittelbar nicht betroffen (s. beiliegende Karte).

Einleitung von Niederschlagswasser in den Verbandsvorfluter:

Die Verbandsvorfluter der Wasser- und Bodenverbénde sind fur Abflisse aus
unversiegelten Flachen ausgelegt und werden zunehmend durch Abflussspit-
zen aus versiegelten Flachen belastet.

Bei einer weiteren Versiegelung und Einleitung von Niederschlagswasser aus
bestehenden oder hinzukommenden versiegelten Flachen in einen Vorfluter
des Verbandes ist daher ein Konzept zur Regenwasserbewirtschaftung mit
Regenriickhalt vorzulegen und mit dem Wasser- und Bodenverband abzustim-
men.

Kenntnisnahme

Bertcksichtigung

Ein Konzept zur Regenwasserbewirtschaftung mit Regenriickhalt wird erstellt
und rechtzeitig mit dem WaBoV Lippingau abgestimmt. Der abzufiihrende Vo-
lumenstrom aus der neuen Bebauung wird mindestens auf das Mal3 der jetzt
unversiegelten Flache reduziert. Regional verstérkt auftretende Starknieder-
schlage werden berlcksichtigt.
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Das vorhandene Rohrleitungsnetz des Wasser- und Bodenverbandes ist be-
reits jetzt durch das nicht ausreichend dimensionierte RRB 6stlich der geplan-
ten Bebauung teilweise Uberlastet. Der abzufiihrende Volumenstrom aus der
neuen Bebauung ist daher mindestens auf das Mal? der jetzt unversiegelten
Flache zu reduzieren. An das zu erstellende Regenbewirtschaftungskonzept
werden daher besondere Anforderungen gestellt werden. Bei der Dimensionie-
rung der Regenriickhalteeinrichtungen sind auch die regional verstéarkt auftre-
tenden Starkniederschlage zu bertcksichtigen.

Der der Berechnung zugrunde gelegte Versiegelungsgrad und die Uberstau-
haufigkeiten werden vom Wasser- und Bodenverband entsprechend kritisch
Uberpruft werden.

Stoffliche Belastung

Bei jedweder Einleitung von Niederschlagswasser in die Verbandsvorfluter ist
sicher zu stellen, dass keine Nahr- oder Schadstoffe in das Gewassernetz ge-
langen.

Redaktionelle Anmerkung: Um die Lesbarkeit der angehangten Karte zu ver-
bessern wird hier nur ein Ausschnitt abgebildet, der das Plangebiet und seine
Umgebung darstellt.

Bertucksichtigung
Bei der Wasserableitung werden entsprechende technische Vorkehrungen ge-
troffen.
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B06. Wasserverband Nordangeln
Schreiben vom 28.07.2020

Der Wasserverband Nordangeln nimmt zum o.g. B-Plan zur Trinkwasserver-
sorgung wie folgt Stellung:

Der WV Nordangeln fuhrt die Planung, Ausschreibung, Vergabe er
Bauleistungen sowie die Bauuberwachung selbst durch.

Eine rechtzeitige Kontaktaufnahme mit dem Wasserverband Nordan-
geln wird vorausgesetzt.

Es wird ein separater ErschlieBungsvertrag zwischen dem Erschlie-
Bungstrager und dem WV Nordangeln geschlossen.

Art und Umfang der Anlagen zur Trinkwasserversorgung sind rechtzei-
tig durch den ErschlieBungstrager mit dem WV Nordangeln abzustim-
men.

Die Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist grundsatzlich mit
der Gemeinde abzustimmen. Die Enthahme von Léschwasser aus
dem Trinkwassernetz Uber Hydranten ist moglich, eine Verpflichtung
zur Lieferung von Loschwasser ergibt sich hieraus nicht.

Bei Doppelhausern, die eine eigene Hausnummer je Doppelhaushélfte
bekommen, sind zwei separate Hausanschlussleitungen erforderlich.
Grundsatzlich wird zur Sicherstellung der Versorgungssicherheit eine
Ringleitung hergestellt sein (zwei Einbindungen in vorhandenes Sys-
tem).

Die Trasse der Trinkwasserleitung ist im Bereich der ErschlieRungs-
stral3e, nicht im Gehweg oder Seitenstreifen vorzusehen. Vom Bord-
stein oder Lauferstein oder anderen Betoneinbauteilen mit Unterbeton
und Rickenstitze ist ein lichter Abstand von 0,5m einzuhalten.

Der lichte Abstand der Trinkwasserleitung zu Abwasserkandlen muss
mindestens 0,75m betragen, von Kontrollschdchten mindestens
0,25m. Der Nachweis der Dichtheit von Kanéalen und Kontrollschéch-
ten ist erforderlich. Wichtig: In Kurvenbereichen von Stral3en sind ge-
nigend Kontrollschachte vorzusehen, um die o0.g. Anforderungen ein-
halten zu kénnen.

Geplante Bepflanzung sind mit hinreichendem Abstand vorzusehen.
Anderungen der Gelandehohen (Verringerung und Erhéhungen) sind
mit dem WV Nordangeln vor Durchfihrung der MalRnahmen abzustim-
men.

Kenntnisnahme
Die Hinweise werden an den ErschlieBungstrager weitergeleitet.
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e Falls Hauptleitungen ausnahmsweise nicht in 6ffentlichen Flachen ver-
legt werden kdnnen, ist eine Grunddienstbarkeit zu Gunsten des WV
vor MaRnahmenbeginn zu erwirken, ohne dass hierfur Kosten fir den
WV Nordangeln entstehen.

e Alle Kosten (insbesondere Baukosten und Planungskosten) sind dem
WYV Nordangeln durch den ErschlieBungstréager zu erstatten.

e Eine Vorauszahlung wird verlangt.

e Der Wasserverband ist zu den technischen Abnahmen und zur férmli-
chen Abnahme rechtzeitig schriftlich einzuladen.

Es wird eine Vorauszahlung in Héhe von 80% der Kostenschéatzung verlangt.

Redaktionelle Anmerkung: Um die Lesbarkeit der angehangten Karte zu ver-
bessern wird hier nur ein Ausschnitt abgebildet, der das Plangebiet und seine
Umgebung darstellt.
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BO7. Breitbandzweckverband Angeln
Schreiben vom 30.06.2020

... der Verband hat zur o0.g. Bauleitplanung keine Anregungen oder Bedenken.
Hierzu jedoch ein Hinweis des Verbandes:

8§ 77i Abs. 7 S. 2 TKG legt Folgendes fest: ,Im Rahmen der ErschlieRung von
Neubaugebieten ist stets sicherzustellen, dass geeignete passive Netzinfra-
strukturen, ausgestattet mit Glasfaserkabeln, mitverlegt werden.” Fur den Er-
schliefungstrager ergibt sich daraus die Pflicht, die passive Infrastruktur fur
FTTB/H-Anschlusse vorzuristen bzw. vorrusten zu lassen. Dass die Vorschrift
auf diesen Verlegestandard abzielt und nicht blof3 den Roll-out von Glasfaser-
kabeln bis zu den Verteilerkasten verlangt, lasst sich der Gesetzesbegriindung
entnehmen: ,Weiterhin soll mit der Regelung fiir Neubaugebiete sichergestellt
werden, dass dort, wo ein ganzes Gebiet neu erschlossen wird, ob Wohn- oder
Gewerbegebiet, keine neuen Schwachstellen in Form von Kupferinfrastrukturen
entstehen, sondern vielmehr nachhaltige Hochgeschwindigkeitsinfrastruktur bis
zum Endkunden verlegt wird"“ (BT-Drs.: 18/8332, S. 30).

Der ErschlieBungstrager sorgt also fur die Glasfaserinfrastruktur und bildet
diese Kosten Uber den Grundstiickskaufpreis mit ab. Insofern ist also bereits
bei der Ausschreibung der Tiefbauarbeiten die Glasfaseranbindung der Grund-
stiicke mit zu beriicksichtigen.

Die hierfir erforderlichen technischen Anforderungen und LV's werden vom
BZVA Uber das Planungsbiro MRK Media GmbH zur Verfligung gestellt. Ich
habe die Plandaten entsprechend weitergereicht.

Redaktioneller Hinweis:
Die MRK Media GmbH hat dem Planungsbiro per E-Mail vom 02.07.2020 fol-
gende Unterlagen zur Verfigung gestellt.

- Lageplan Leerrohr Breitband

- Verlegeschema Leerrohr Breitband

- LV Leerrohr Breitband

Kenntnisnahme
Die Hinweise und die Unterlagen werden an den Erschlieungstrager weiterge-
leitet.

B08. Zweckverband Abwasserbeseitigung Flintholm
Schreiben vom 29.07.2020

... der Zweckverband Abwasserbeseitigung Flintholm betreibt die Klaranlage
Flintholm sowie die Schmutzwasserkanalisation im Bereich der Ortslage Stein-
bergkirche sowie in der Gemeinde Steinberg.
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Die Klaranlage Flintholm hat eine Ausbaugrdéf3e von 5.000 Einwohnerwerten.

Beziglich der oben genannten Planentwirfe ist bereits in der Begriindung zum
Bebauungsplan auf der Seite 17 Punkt 3.2. Entsorgung aufgefiihrt: ,Im Zuge
der ErschlieBungsplanung ist der Nachweis zu fiihren, dass die Klaranlage in
der Lage ist, das zuséatzlich anfallende Schmutzwasser zu verarbeiten.”

Dieser Nachweis ist durch die Gemeinde Steinbergkirche und auf deren Kosten
zu erbringen.

Dariliber hinaus ist durch die Gemeinde Steinbergkirche der Nachweis zu fiih-
ren, dass die Hauptleitung von Steinbergkirche ausreichend dimensioniert ist,
um die zusétzlich Schmutzwassermenge durch die entstehende Nutzung auf-
zunehmen.

Hinsichtlich einer ErschlieBung der Bauflachen weise ich bereits zu jetzigem
Zeitpunkt darauf hin, dass die Ausfuhrung in Rahmen der jeweils geltenden sat-
zungsrechtlichen Bestimmungen des Zweckverbandes Abwasserbeseitigung
Flintholm zu erfolgen hat.

Bertcksichtigung

Die Nachweise (Kapazitat der Klaranlage, Aufnahmeféahigkeit der Hauptleitung
von Steinbergkirche) werden im Zuge der Genehmigungsplanung erbracht. Die
satzungsrechtlichen Bestimmungen des Zweckverbandes Abwasserbeseiti-
gung Flintholm finden dabei Berucksichtigung.

B09. Archéologisches Landesamt Schleswig-Holstein
Schreiben vom 15.07.2020

... wir kénnen zurzeit keine Auswirkungen auf archéologische Kulturdenkmale
gem. § 2 (2) DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung
der vorliegenden Planung feststellen. Daher haben wir keine Bedenken und
stimmen den vorliegenden Planunterlagen zu.

Darlber hinaus verweisen wir auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt
oder findet, hat dies unverzuglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der obe-
ren Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die
Eigentimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des
Grundstilicks oder des Gewassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur
die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund
gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die ib-
rigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fund-
statte in unveréandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nach-
teile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung er-
lischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Kenntnisnahme
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Archéologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbe-
schaffenheit.

B10. ASF Abfallwirtschaftsgesellschaft Schleswig-Flensburg mbH
Schreiben vom 13.07.2020

Den Planunterlagen entnehmen wir zunéchst, dass die verkehrliche Anbindung
der kiinftigen Wohnbebauung lber die ,Bredegatter StraRe" erfolgt. Die Ver-
kehrsflachen der Planstral3en A-D sind in unterschiedlichen Abmafien und Aus-
gestaltungen geplant. Diese missen in jedem Fall den Vorgaben der Berufsge-
nossenschatft fir Anliegerstral3en mit Begegnungsverkehr mit einer geforderten
Mindestbreite von 4,75 m entsprechen (Kapitel 2.3, S. 11 der DGUV Information
214-033 Mai 2012 (aktualisierte Fassung April 2016).

Auch bei der Planung von PKW-Stellflachen im Stralenraum ist zu beachten,
dass die Mindeststra3enbreite von 4,75 m nicht eingeengt und die Durchfahrt
fur Mullfahrzeuge am Abfuhrtag nicht behindert wird. Bzgl. der Gehwege ist zu-
dem darauf zu achten, dass der Untergrund eine ausreichende Tragféhigkeit
fur das Befahren mit 3-achsigen Millfahrzeugen aufweist.

Bitte beachten Sie darliber hinaus bei der Bepflanzung der StraRe mit Baumen
sowie beim Aufstellen der StraBenbeleuchtung, dass die lichte Durchfahrtshéhe
von mindestens 4 m zuziglich eines Sicherheitsabstands eingehalten wird.
Baume, Astwerk, Dacher und StralRenbeleuchtung durfen nicht in das
Lichtraumprofil ragen oder die Durchfahrtsbreite der StralRe einengen.

Die Anschlussnehmer / Bewohner der Grundstiicke 6-9, 11-14 ,17-19 sowie 22
und 23 missen am Abfuhrtag ihre Abfall- und Wertstoffbehélter an der Haupt-
erschlieBungsstralle (RingstralRe) bereitstellen. Wir empfehlen, die entspre-
chenden Stellflachen fur die Behalter, wie in Hohe des Grundstiicks 6 bereits
geplant, auszuweisen und so zu planen, dass diese die vorhandene Verkehrs-
flache nicht einschranken. Hierbei ist ebenfalls zu bertcksichtigen, dass fir die
Wertstoffsammlung ab 2022 statt der Gelben Sacke ein 2401 Abfallbehalter
eingefuhrt wird. Alternativ kénnen die Kunden bei Abfallbehaltern bis 240 Liter
bzw. fur die Abholung der Gelben Wertstoffsdcke einen so genannten kosten-
pflichtigen Hol- und Bring-Service nach § 25 Abs. 8 der Abfallwirtschaftssatzung
des Kreises Schleswig-Flensburg (AWS) beantragen. Die betreffenden Grund-
stucksinteressenten sollten Uber diese Besonderheit der Abfallentsorgung be-
reits im Vorfeld z. B. als Zusatz im Kaufvertrag informiert werden.

Berlcksichtigung

Die geforderte Mindestbreite fir den Begegnungsverkehr wird tberall erreicht,
da die angrenzenden Gehwege (Tiefborde) tberfahrbar sind und eine ausrei-
chende Tragfahigkeit fir das Befahren mit 3-achsigen Millfahrzeugen gegeben
ist.

Bertcksichtigung
Der Hinweis wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung beachtet.

Bertcksichtigung
In den Bebauungsplan wurden entsprechende "Flachen fir Entsorgungsanla-
gen -Stellplatz Abfallbehélter-" (Grundsticke Nr. 14 und 15) aufgenommen.
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Im Zuge der Bauleitplanung wird zudem auf folgende grundsétzliche Bestim-
mungen verwiesen:

1.

Gemal § 25 Abs. 7 der Abfallwirtschaftssatzung des Kreises (AWS)
haben Uberlassungspflichtige ihre Restabfallbehlter, Biotonnen, PPK-
Behalter und Abfallsdcke an die nachste durch die Sammelfahrzeuge
erreichbare Stelle zu bringen. Dies gilt auch, wenn StralRen, Stral3en-
teile, StraRenziige und Wohnwege mit den im Einsatz befindlichen
Sammelfahrzeugen bei Beachtung der Bestimmungen der Unfallverhii-
tungsvorschrift (UVV)1 nichtbefahrbar sind oder Grundstiicke nur mit
unverhaltnismaligem Aufwand angefahren werden kénnen (auf die
weiteren Bestimmungen in 8.25 Abs. 6, und Abs. 8 bis 12 der AWS wird
hingewiesen).

Die Unfallverhitungsvorschrift der Berufsgenossenschaft DGUV Vor-
schrift 43 untersagt grundsatzlich das Hineinfahren von Muillsammel-
fahrzeugen in StraBen ohne ausreichende Wendemdéglichkeit.

Die DGUV-Regel (114-601) gibt vor, dass das Ruckwartsfahren bei der
Abfalleinsammlung grundséatzlich zu vermeiden ist.

Verwiesen wird ebenfalls auf die ,Richtlinien fur die Anlage von Stadt-
strallen" RASt 06. Diese Regeln im Detail, welche Abmessungen Stra-
Ben und Wendeanlagen haben missen, um ein Befahren dieser Stra-
Ren bzw. Stralenteile zu ermdglichen.

Zusatzlich sind auch die Ausfihrungen der zustandigen Berufsgenos-
senschaft Verkehrswirtschaft Post Logistik Telekommunikation (BG
Verkehr) in der beigefiigten Broschire ,DGUV Information 214-033 Mai
2012 (aktualisierte Fassung April 2016) zu beachten.

Anlagen zum Download:

Abfallwirtschaftssatzung des Kreises Schleswig-Flensburg

https://www.asf-online.de/fileadmin/media/Downloads/AVVS-
AGS/AWS_2020_des_Kreises_Schleswig-Flensburg_vom_12-12-
2019.pdf

DGUV Information 214-033 Mai 2012 (aktualisierte Fassung April 2016)

https://www.bg-verkehr.de/medien/medienkatalog/dguv-informationen/bgi-
5104-sicherheitstechnische-anforderungen-an-strassen-und-fahrwege-
fuer-die-sammlung-von-abfaellen

Kenntnisnahme
Die Hinweise werden an den ErschlieBungstrager weitergeleitet.

B12. Deutsche Telekom Technik GmbH, PTI 11, Planungsanzeigen

Ingenieurgemeinschaft Sass & Kollegen GmbH B Grossers Allee 24 B 25767 Albersdorf




Gemeinde Steinbergkirche
Bvh.-Nr.: 19072

Bebauungsplan Nr. 24 / 57. Anderung FNP

Seite 20/22
Stand: 21.10.2020

Schreiben vom 13.07.2020

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung: Gegen die o.a. Planung
haben wir keine Bedenken, weitere folgende Hinweise bitten wir aber zu beach-
ten:

Generell gilt fir zukiinftige Baugebiete folgender Grundsatz:

Die Telekom prift die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im
Baugebiet. Je nach Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine Ausbauent-
scheidung treffen.

Vor diesem Hintergrund behalt sich die Telekom vor, bei einem bereits beste-
henden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen An-
bieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die Versorgung
der Burger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt.

Im Fall eines Netzausbaus durch die Telekom, bitten wir aus wirtschaftlichen
Griinden sicherzustellen,

e dass fir die hierfur evtl. erforderliche Glasfaserinfrastruktur in den Ge-
bauden von den Bauherren Leerrohre vorzusehen sind, um dem politi-
schen Willen der Bundesregierung Rechnung zu tragen, allen Bundes-
birgern den Zugang zu Telekommunikationsinfrastruktur =>50 MB zu
ermoglichen,

e dass fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im Erschlie-
Rungsgebiet eine ungehinderte und unentgeltliche Nutzung der kinfti-
gen Straen und Wege mdglich ist,

e dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten
der Telekom Deutschland GmbH eingerdumt und im Grundbuch einge-
tragen wird,

e dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung
der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tief-
baumaRnahmen fir StralBenbau und Leitungsbau durch den Erschlie-
Bungstrager erfolgt,

e dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalinahmen im Bebauungs-
plangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der folgenden
Adresse so friih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden:

Kenntnisnahme
Die Hinweise werden an den ErschlieBungstrager weitergeleitet.

Ingenieurgemeinschaft Sass & Kollegen GmbH B Grossers Allee 24 B 25767 Albersdorf



Gemeinde Steinbergkirche
Bvh.-Nr.: 19072

Bebauungsplan Nr. 24 / 57. Anderung FNP

Seite 21/22
Stand: 21.10.2020

Deutsche Telekom Technik GmbH PTI 11, Planungsanzeigen
Fackenburger Allee 31
23554 Liibeck

B14. Schleswig-Holstein Netz AG
Schreiben vom 09.07.2020

... zum Bebauungsplan Nr. 24, Bredegatter StralRe und zur 57. Anderung des
Flachennutzungsplans der Gemeinden des ehemaligen Amts Steinbergkirche,
bestehen unsererseits keine Bedenken.

Damit es bei der ErschlieBung nicht unnétig zu Bauverzégerungen kommt, bit-
ten wir vor der Ausschreibung der ErschlieBungsarbeiten mit der Schleswig-
Holstein Netz AG, Netzcenter Suderbrarup, Kontakt aufzunehmen.

Kenntnisnahme
Die Hinweise werden an den ErschlieBungstrager weitergeleitet.

B17. Feuerwehr Steinbergkirche
Schreiben vom 07.07.2020

Im Anhang finden Sie eine Karte mit unseren Wiunschen fiir Hydrantenstandorte
im Neubaugebiet (rote Kreise). Wir wirden uns auch wiinschen, wenn man ent-
weder das neu zu schaffende oder das schon bestehende Regenriickhaltebe-
cken so einzurichten, dass wir dort mit einem Feuerwehrfahrzeug hinkom-
men und eine weitere Pumpe aufstellen kénnen.

Kenntnisnahme
Die Hinweise werden an den ErschlieBungstrager weitergeleitet. Die Hydranten
werden wie gewiinscht gesetzt.

Mit der vorliegenden Planung wird die offentliche Erschlielung des bestehen-
den RRB erstmals planungsrechtlich gesichert. Die Einrichtung einer frostfreien
Léschwasserentnahmestelle ist bislang nicht geplant.

Ingenieurgemeinschaft Sass & Kollegen GmbH B Grossers Allee 24 B 25767 Albersdorf
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Hinweise, Anregungen, Bedenken
(tlw. gekiurzte Zusammenfassung)

Berlicksichtigung / Beschlussempfehlung

C. Offentlichkeit

Cl. Frihzeitige Beteiligung vom 07.10.2020
Siehe Niederschrift vom 12.10.2020

Ingenieurgemeinschaft Sass & Kollegen GmbH B Grossers Allee 24 B 25767 Albersdorf




Gemeinde Steinbergkirche

57. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes
der Gemeinden des ehemaligen Amtes Steinbergkirche
B-Planes Nr. 24 ,,Bredegatter Stral3e*
der Gemeinde Steinbergkirche

Niederschrift

uber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB am 07.10.2020,
Steinberger Hof, Stiderstralie 1, 24972 Steinberg.

Zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung war im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes
Geltinger Bucht Nr. 32/2020 vom 25.09.2020 eingeladen worden.

Anwesend:
- Siehe Anwesenheitsliste

1. Begrufung, Eréffnung und Vorstellung der Akteure
Gegen 18.00 Uhr begruft Herr Frank Sass vom Planungsbiro Sass & Kollegen,
Albersdorf die anwesenden Gaste. Er berichtet weiter, dass man zusammen
gekommen ist, um die Planungen firr die 57. Anderung des Flachennutzungsplanes
und den B-Planes Nr. 24 ,Bredegatter Straf3e* in der Gemeinde Steinbergkirche im
Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vorzustellen.

2. Einfuhrung (Vorstellung der Planung-VB-Plan und F-Plan-Anderung, Vorentwurf —
siehe Anlage-)

Herrn Sass erlautert anhand einer Prasentation (Anlage), dass mit der Anderung des
Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des Bebauungsplanes die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden sollen, um eine
wohnbauliche Entwicklung in dem Bereich zu ermdglichen.

3. Erorterung
Herr Sass erlautert u.a. folgende Punkte:

Lageplan, GroRRe des Areals ca. 4,7 ha
Flachenauswahl

Jetziger Verfahrenschritt
Stadtebaulicher Entwurf
Gebietsgruppen

YVVVYYVY




Hbéhenlagen

Stral3enprofile

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Lage der Baufenster

Eingriinung des Gebietes

Verkehrsfihrung

Festsetzungen

Anderung des Flachennutzungsplanes -Wohnen-
Weitere Verfahrensschritte und Zeitplan

VVVVVVVYYY

Es werden zu folgenden Themenkomplexe Fragen gestellt:

» Erhohtes Verekhrsaufkommen in der Bredegatter Strale sowie Abfluss des
Verkehrs auf die B 199

» Mitspracherecht der Gemeinde bei der Vergabe der Grundstiicke —Wie erfolgt
die Vergabe der Grundstlicke)

» Dauer der Fertigstellung nach Grundsttickserwerb

» Verhinderung eines Handels mit den Grundstucken — evtl. Vorkaufsrecht der
Gemeinde vor Weiterverkauf zu einem fixen Preis

Da keine weiteren Fragen gestelllt werden, wird die frihzeitige offentliche Beteiligung mit
einen Dank an die Anwesenden geschlossen.

Anlage: Vortrag vom Planungsbtiro Sass und Kollegen, Prasentation

Gelting, 12.10.2020

Fir das Protokoll

gez. Schiewer
-Schiewer-
Stellv. Burgermeister



Entwurf zur Satzung der Gemeinde Steinbergkirche Uber den Bebauungsplan Nr. 24 "Bredegatter StraBBe" fir das Gebiet "sudlich der Bredegatter StraBBe, ostlich des Schosterwegs und westlich der Kanonenstral3e"

Planzeichnung (Teil A)

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs sowie nach § 84 der Landesbauordnung wird

nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom

. folgende

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 24 for das Gebiet 'sodlich der Bredegatter
StraBBe, &stlich des Schosterwegs und westlich der Kanonenstraf3e", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke

1.

. Die Gemeindevertretung hat am .

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
02.03.2020. Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolg-
te durch Abdruck im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amts Geltinger Bucht
am 25.09.2020.

. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde

am 07.10.2020 durchgefohrt.

. Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung

berihrt sein kénnen, wurden gemafl § 4 Abs. 1 iV.m. § 3 Abs. 1 BauGB am
30.06.2020 unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

L den Entwurf des Bebauungsplans und
die Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom . . bis
.. wdhrend folgender Zeiten (Mo. - Fr. 8:00 bis 12:00 Uhr, Mi. 14:00 bis
18:00 Uhr) nach § 3 (2) BauGB sffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung
wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, in
der Zeit vom . . bis durch Aushang ortstblich bekannt
gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die
& 3 (2) BauGB auszulegenden Unterlagen
"www.amt-geltingerbucht.de/Burgerservice/Bauleitplanung > Steinbergkirche" ins

Internet eingestellt.

nach wurden unter

Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, die von der Planung be-
réhrt sein kénnen, wurden geméf3 § 4 (2) BauGB am zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert.

Steinbergkirche, den .

- Der Birgermeister -

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flursticks-
grenzen und -bezeichnungen sowie Gebdude in den Planunterlagen enthalten und
mafstabsgerecht dargestellt sind.

Kartengrundlage:

, den

(sffentlich bestellter Vermesser)

. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behér-

den und sonstigen Tréger dffentlicher Belange am . . geprift. Das Ergeb-

nis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), am . als Satzung beschlossen und
die Begrindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Steinbergkirche, den .

- Der Burgermeister -

10.Die Bebauungsplan-Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

Steinbergkirche, den .

- Der Birgermeister -

11.Der Beschluss des Bebauungsplans durch die Gemeindevertretung sowie Internet-

adresse der Gemeinde und Stelle, bei der der Plan mit Begrindung und zu-
sammenfassender Erklérung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen In-
teressierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind
am . . im Amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amts Geltinger Bucht
ortsiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwéagung einschliellich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215
(2) BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entsché&digungsanspriche geltend zu
machen und das Erléschen dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die

Satzung ist mithinam . in Kraft getreten.

Steinbergkirche, den .

- Der Birgermeister -

Es gilt die BauNVO von 1990 in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
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Erlauterungen

Allgemeines Wohngebiet

Grundfléchenzahl, hier max. 0,35

Zahl der Vollgeschosse als
Héchstmaf3, hier max. 2

Maximal zulassige Gebdude-
héhe Gber Erdgeschossfertig-
fussboden (OKF), hier max. 9,0 m

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

offene Bauweise

Nur Einzel- und Doppelh&user
zuldssig

Baugrenze

Beschrénkung der Zahl
der Wohnungen, hier:
2 je Wohngebaude

Umgrenzung der Flachen, die von
Bebauung freizuhalten sind

StraBBenverkehrsflache

StraBBenbegrenzungslinie

Verkehrsfléche mit besonderer
Zweckbestimmung -Gehweg-

Verkehrsflédche mit besonderer
Zweckbestimmung
-Landwirtschaft und Knickpflege -

Flachen for Entsorgungsanlagen
-Regenrickhaltebecken-

Flachen fur Entsorgungsanlagen
-Stellplatz Abfallbehalter-

Offentliche Grunflache

Umgrenzung von Fléchen zum An-
pflanzen von Béumen, Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs

Nachrichtliche Ubernahme

Vorhandene und nach
Naturschutzrecht geschitzte Knicks

Darstellungen ohne Normcharakter

203

Flursticksnummer

Nummer des Baugrundsticks

Geplante Gundsticksgrenze

Vorhandenes Gebdaude

Fortfallender Knick

Flurgrenze

Hohenschichtlinie

Rechtsgrundlage

1) Nr. 1T BauGB
auNVO

A O
oo

1) Nr. 1 BauGB
(2) BauNVO

— O
O~ —

1) Nr. 1 BauGB
(2) BauNVO

— 0
O~ —

1) Nr. 1 BauGB
(2) BauNVvVO

— 0
O~ —

1) Nr. 1 BauGB
(5) BauNVO

— O
O~ —

(1) Nr. 2 BauGB
2 (2) BauNvVO

N ~O

(1) Nr. 2 BauGB
2 (2) BauNVO

N ~O

J—

) Nr. 2 BauGB
(1) BauNVO

6) BauGB
1) Nr. 6 BauGB

O N0 NSO

wn U LN Un wnun wnun wnun [Veplep] [Fepldep] [Feplvep] wnun
—_— = W —

§ 9 (1) Nr. 10 BauGB

§9 (1)Nr. 11 BauGB

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

§9 (1) Nr. 11 BauGB

§9 (1) Nr. 14 BauGB

§9 (1) Nr. 14 BauGB

§9 (1) Nr. 15 BauGB

§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

§9 (7) BauGB

§21 (1) Nr. 4 LNatSchG

Text (Teil B)

Festsetzungen

1.

2.2

2.3

2.4

3.2

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Die Ausnahmen unter § 4 (3) BauNVO und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) werden ausgeschlossen. (§ 1 (6) BauNVO)

Héhe baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) und § 18 (1) BauNVO)
Fur jedes Baugrundstick wird in der nachfolgenden Tabelle eine festgelegte
Hohe als Bezugshdhe festgesetzt:

Baugrund- festgelegte Hohe Grund- festgelegte Hohe

stick des Héhenbezugspunkfes stick des Héhenbezugspunk’res
in m Uber NHN in m Uber NHN
1 + 32,00 20 + 39,60
2 + 31,90 21 + 39,60
3 + 32,30 22 + 39,50
4 + 32,30 23 + 39,50
5 + 32,70 24 + 38,75
6 + 32,70 25 + 38,00
7 + 32,60 26 + 36,90
8 + 34,00 27 + 35,70
% + 34,70 28 + 34,40
10 + 36,35 29 + 32,10
11 + 37,80 30 + 39,30
12 + 36,80 31 + 37,60
13 + 37,00 32 + 36,50
14 + 39,00 33 + 35,20
15 + 39,40 34 + 36,90
16 + 38,00 35 + 38,10
17 + 38,00 36 + 38,90
18 + 38,70 37 + 39,40
19 + 39,40

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) darf die Oberkante des Erdgeschoss-
fertigfulbodens der Hauptgebaude die in der Tabelle unter 2.1 angegebenen
Hohenbezugspunkte Gber Normalhdhennull (NHN) bis maximal 0,5 m Gber-
schreiten.

Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten maximal zul@ssigen Gebdaude-
héhen der Hauptgeb&ude werden gemessen von der Oberkante Erdgeschoss-
fertigfuBboden (OKF). Die maximale Geb&udehdhe darf ausnahmsweise durch
untergeordnete Bauteile oder technische Anlagen um maximal 1,0 m
Uberschritten werden. Die Gebdaudehéhe wird durch den héchsten Punkt der
DachauBenhaut bzw. der Attika begrenzt. Eine Uberschreitung durch Dachauf-
bauten oder Dachgauben ist nicht zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA2, WA4, WA5, WA8 und WA? ist
oberhalb des ersten Vollgeschosses maximal ein weiteres Geschoss oder
Vollgeschoss zuléssig. Oberhalb des zweiten Vollgeschosses sind weitere
Geschosse unzulassig.

Flaéchen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ ? (1) Nr. 10 BauGB)

Auf den von Bebauung freizuhaltenden Fléchen sind alle Arten von baulichen
Anlagen sowie Aufschittungen und Abgrabungen unzulassig. Ausgenommen
sind offene Einfriedungen mit einem Mindestabstand von 1,0 m zum KnickfuB3.
Garagen und Carports gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem.
& 14 BauNVO mussen einen Abstand von mindestens 3,0 m zur StraBenbe-

grenzungslinie einhalten.

Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 250 BauGB)

Vorgéarten und nicht Uberbaubare Grundsticksfléchen sind - mit Ausnahme von
Zufahrten, Zugdngen, zuldssigen Stellplatzen sowie zuldssigen Nebenanlagen -
als lebende Garten mit Bepflanzung und/oder Rasen anzulegen und dauerhaft
zu erhalten. Die Anlage von Schotter, Kies- und Steinbeeten und die damit
verbundene Verwendung von Gartenfolien sind unzuléssig.

Anpflanzen und Erhalt von Badumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Im Bereich der Straflenverkehrsflaéchen und der mittig im Plangebiet liegenden
Offentlichen Grinfléche sind mindestens 20 heimische und standortgerechte
Laubb&ume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Fléche zum Anpflanzen eines Knicks (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Der anzupflanzende Knick an der Stdseite des Plangebiets ist auf der Grundlage
des Erlasses mit den Durchfthrungsbestimmungen des Landesumwelt-
ministeriums vom 13.06.2013 i.d. jeweils geltenden Fassung dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen. Bei Abgang einzelner Geholze ist ein gleichwertiger
Ersatz in Form von heimischen, standortgerechten Gehélzen zu pflanzen.

Dies gilt auch fur die Anpflanzgebote auf den Grundsticken Nr. 17 und 23.

Oriliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB, § 84 LBO)

Entlang der Straflenbegrenzungslinie und im Bereich 3,0 m von der Straf3en-
begrenzungslinie entfernt, ist die Héhe der Einfriedungen auf maximal 1,2 m
begrenzt. Oberhalb von 0,5 m sind nur lebende Hecken, bepflanzte Erdwdlle
und offene Drahtzdune ohne weitere flédchenhafte Sichschutzmafinahmen zu-
lassig. Als Héhenbezug gilt die Héhe der angrenzenden StraBenverkehrsflache
(Gehweg oder Fahrbahnachse, je nachdem was ndher liegt).

7.2 Die Stellplatze fur bewegliche Abfallbehélter sind durch Einhausungen oder
Einfriedungen so einzufassen, dass die beweglichen Abfallbehélter von &ffent-
lichen Flachen aus nicht sichtbar sind. Als Einhausungen sind ausschlieflich
Holz, Gabionen oder lebende Hecken zuldssig.

7.3 Die Gestaltung von Garagen, Carports und sonstigen Nebenanlagen mit einer
Grundflache von mehr als 5 gm, die von &ffentlichen Flachen aus sichtbar sind,
ist in Materialitét und Farbe der Gestaltung des Hauptgebaudekérpers anzu-
passen oder in Holz auszufihren. Dies gilt auch fir Dachfléchen, die von
dffentlichen Flachen aus sichtbar sind. Begrinte Déacher sind unabhangig von
der Gestaltung des Hauptgebaudekérpers zuléssig.

7.4 Bdéschungen sind im Bereich von 3,0 m zur Grundsticksgrenze mit einem
Steigungsverhaltnis von maximal 1 zu 2 (vertikal zu horizontal) oder flacher
herzustellen. Stitzwande sind im Bereich von 3,0 m zur Grundsticksgrenze nur
bis zu einer Héhe von insgesamt 1,0 m zuldssig.

8. Nachrichiliche Ubernahme (§ 9 (6) BauGB)

Die vorhandenen Knicks sind gesetzlich geschitzte Biotope nach § 30 BNatschG
i.V.m. § 21 LNatSchG und zu erhalten. Handlungen, die zu einer Zerstérung
oder einer sonstigen erheblichen Beeintréchtigung fihren kénnen, sind verboten.
Von diesen Verboten kann auf Antrag eine Ausnahme durch die untere Natur-
schutzbehérde zugelassen werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen
werden kénnen. Auch for die Beseitigung von Uberhaltern ist eine Ausnahme-
genehmigung der unteren Naturschutzbehérde erforderlich. PflegemaBBnahmen
sind entsprechend der Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz des Knick-
erlasses fir Schleswig-Holstein vom 20.01.2017 i.d. jeweils geltenden Fassung
durchzufthren.

Hinweis

Fundstelle fir DIN-Normen

Die in den Festsetzungen genannten DIN-Normen kénnen Gber das Deutsche
Institut for Normung e.V. bezogen oder an einem sog. "Normen-Infopoint" an
verschiedenen Hochschulstandorten, z.B. in Kiel, Lobeck und Hamburg
kostenfrei eingesehen werden.
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Gemeinde Steinbergkirche Bebauungsplan Nr. 24 Begriindung

1. Plangrundlagen

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeindevertretung Steinbergkirche hat in ihrer Sitzung am 02.03.2020 die Aufstellung
der 57. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans der Gemeinden des ehemaligen
Amts Steinbergkirche und des Bebauungsplans Nr. 24 beschlossen. Die Bauleitplane werden
im Parallelverfahren aufgestellt. Ziel der Planung ist die Ausweisung eines allgemeinen Wohn-
gebiets auf einer bisher landwirtschaftlich genutzten Flache. Das neue Wohngebiet umfasst
27 Baugrundstuicke fir Einzel- und Doppelh&user und 10 Baugrundstiicke fur Reihen- bzw.
Mehrfamilienh&user. Durch die Verschiedenartigkeit der entstehenden Gebaudetypen wird ge-
wabhrleistet, dass auch kleinteilige Wohnraumangebote flr Senioren- oder Singlehaushalte
entstehen kdnnen. Mit diesem breiten Angebot an méglichen Wohnformen wird auf eine diffe-
renziert auftretende Wohnraum-Nachfrage eingegangen. Die Gemeinde Steinbergkirche wird
damit ihrer Funktion als landlichem Zentralort gerecht. Das geplante Wohngebiet dient der
Deckung des drtlichen und tberortlichen Bedarfs an Wohnraum.

Die Gemeinde Steinbergkirche hat im zentralortlichen System des Landes Schleswig-Holstein
die Funktion eines landlichen Zentralorts und gehdrt damit zu den Schwerpunkten der Sied-
lungsentwicklung, auch Uber den ortlichen Bedarf hinaus. Die Gemeinde Steinbergkirche
mdochte auf die hohe und vielfaltige Nachfrage nach Baugrundstiicken und Wohnmdglichkeiten
vor Ort reagieren. Die stabile Nachfrage wird am Wohngebiet ,Bebauungsplan Nr. 20
Ostertoft” deutlich, dessen Grundstiicke in 2019/2020 vollstédndig erschlossen und verkauft
wurden. Der Bebauungsplan Nr. 24 ,Bredegatter Strae" nimmt diesen Zweig der Nachfrage
auf und schafft zusatzlich in erheblichem Umfang Bauflachen fir den verdichteten Wohnungs-
bau (MFH/RH).

Die 2020 aktualisierte Innenentwicklungspotenzialanalyse der Gemeinde Steinbergkirche
(vgl. Kap. 1.5 sowie Anlage 2) zeigt, dass speziell im Ortsteil Steinbergkirche nur wenige
Potenzialflachen kurz- bzw. mittelfristig zur Verflgung stehen. Die Gemeinde Steinbergkirche
hat sich zum Ziel gesetzt, durch die Aktivierung von Innenentwicklungspotenzialen und die
gleichzeitige, maf3volle Ausweisung neuen Baulands, der hohen Nachfrage nach Baumdglich-
keiten gerecht zu werden und damit dem allgemein negativen demographischen Trend entge-
genzusteuern. Der Umfang und die typologische Vielfalt der beabsichtigten Entwicklung ent-
sprechen der Funktion Steinbergkirches als landlichem Zentralort (vgl. Kap. 1.3).

Die Ausweisung der neuen Wohnbauflachen erfolgt im unmittelbaren Anschluss an die vor-
handene Bebauung an der ,Bredegatter Straf3e“, des “ Schosterwegs” und der ,Kanonen-
straf3e” und fuhrt so die Wohngebietsentwicklung im siiddstlichen Bereich von Steinbergkirche
fort. Die Flache wurde unter der Bezeichnung ,Suchflache W 4“ im Rahmen einer von der
Planungsgruppe Plewa verfassten Analyse ,Innenentwicklungspotenziale und Flachenfindung
fur die Wohnbauentwicklung in der Gemeinde Steinbergkirche” (Stand 11.08.2015) als geeig-
net angesehen (siehe Anlage 1, Seite 42 sowie Kap. 1.6).

Die Planung erfordert eine Anderung des Flachennutzungsplans, da das Plangebiet im bisher
gultigen Flachennutzungsplan nicht als Wohnbauflache dargestellt ist. Die Flache wurde bis-
her landwirtschaftlich genutzt.

Ingenieurgemeinschaft Sass & Kollegen GmbH B Grossers Allee 24 B 25767 Albersdorf Seite 1



Gemeinde Steinbergkirche Bebauungsplan Nr. 24 Begriindung

Eigentimer des Grundstticks ist der Entwicklungstrager TEG Nord, Albersdorf. Die gesamten
Planungskosten fur das vorliegende Bauleitplanverfahren gehen zu Lasten des Entwicklungs-
tragers.

1.2 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet der 57. Anderung des Flachennutzungsplans und des Bebauungsplans Nr. 24
befindet sich im slddstlichen Bereich der Ortslage Steinbergkirche, "stidlich der Bredegatter
Stral3e, 6stlich des Schosterwegs und westlich der Kanonenstraf3e". Im Siden schlief3t sich
eine landwirtschaftlich genutzte Flache an.

Das Plangebiet umfasst das Flurstiick 203 sowie Teilflachen der Flurstiicke 202 und 572 der
Flur 12 der Gemarkung Steinberg und ist insgesamt ca. 4,7 ha gro3. Das Plangebiet (jeweils
Plangebietsmittelpunkt und Luftlinie) liegt etwa 220 m sidlich der BundesstraRe B199 und
etwa 420 m vom Ortszentrum (historische Kirche) entfernt. Einkaufsmaéglichkeiten befinden
sich in ca. 750 m Entfernung an der B199 in Richtung Langballig . Im Ortsteil Steinbergkirche
befinden sich ein Kindergarten und eine Grundschule in der StraRe Hattlundmoor (Entfernung
ca. 800 m Luftlinie). Weiterfihrende Schulen haben ihre Standorte in den Gemeinden Sterup,
Satrup und in der Stadt Kappeln.

Abb. 1: Ubersichtskarte; Lage des Plangebiets, ohne MaRstab

1.3 Raumordnungsplanung

Im Landesentwicklungsplan 2010 (LEP 2010) ist die Gemeinde Steinbergkirche als landli-
cher Zentralort (vgl. Ziffer 2.2.4) im landlichen Raum (vgl. Ziffer 1.4) eingestuft. Die Gemeinde
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und damit auch das Plangebiet liegen in einem Entwicklungsraum fiir Tourismus und Erholung
(vgl. ziffer 3.7.2) und einem Vorbehaltsraum fur Natur und Landschaft (vgl. Ziffer 5.2.2).

Abb. 2: Auszug aus dem LEP 2010, ohne MaR3stab

Die Gemeinde Steinbergkirche stellt als landlicher Zentralort einen Schwerpunkt fiir den Woh-
nungsbau dar. Demzufolge gilt fir Steinbergkirche der wohnbauliche Entwicklungsrahmen

gem. Ziff. 2.5.2 nicht. Fir die Gemeinde existiert auch keine interkommunale Vereinbarung,
zur Regelung von Wohnraumkontingenten.

Abb. 3: Auszug aus dem Regionalplan fur den Planungsraum V, ohne Maf3stab

Auch im Regionalplan fir den Planungsraum V in der Neufassung 2002 (RP V) wird Stein-
bergkirche als landlicher Zentralort (vgl. Ziffer 6.1 (1)) im landlichen Raum (vgl. Ziffer 4.2 (1))
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eingestuft. Die gesamte Gemeinde Steinbergkirche ist Teil eines Gebietes mit besonderer Be-
deutung fir Tourismus und Erholung (vgl. Ziffer 5.4 (1)) und liegt in einem Gebiet mit beson-
derer Bedeutung fur den Grundwasserschutz (vgl. Ziffer 5.5 (2)).

Auf den Landschaftsrahnmenplan fir den Planungsraum | (Stand 2020) und den Land-
schaftsplan der Gemeinde Steinbergkirche (Stand 2002) wird im Umweltbericht néher ein-
gegangen.

1.4 Flachennutzungsplanung

Die Gemeinden des ehemaligen Amts Steinbergkirche verfiigen tber einen gemeinsamen Fl&-
chennutzungsplan im Sinne des 8§ 204 BauGB. Die Vertretungen der Gemeinden des Amts
Steinbergkirche haben Ubereinstimmend beschlossen, den gemeinsamen Flachennutzungs-
plan fur ihr jeweiliges Gemeindegebiet eigenstandig dndern oder erganzen zu kénnen, weil
der Zweck der gemeinsamen Planung erreicht ist und damit die Voraussetzungen fir eine
gemeinsame Planung entfallen sind. Zu dieser Verfahrensweise hat der Innenminister des
Landes Schleswig-Holstein mit Datum vom 31.08.1988 seine Zustimmung nach §204 (1) Satz
5 BauGB erteilt. Somit ist die Gemeinde Steinbergkirche in der Lage, den gemeinsamen FIla-
chennutzungsplan fir das Gemeindegebiet Steinbergkirche zu dndern bzw. zu erganzen.

Im giltigen Flachennutzungsplan der Gemeinden des ehemaligen Amts Steinbergkirche (Ah-
neby, Esgrus Steinbergkirche, Niesgrau, Quern, Steinberg und Sterup) von 1974 ist der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 tlw. als ,Mischgebiet®, tlw. als ,Parkanlage” und tiw.
als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Damit der Bebauungsplan Nr. 24 mit der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann, wird die 57. Anderung des Flachennut-
zungsplans erforderlich. Der Flachennutzungsplan ist deshalb im sog. Parallelverfahren nach
§ 8 (3) BauGB anzupassen. Entsprechend den im Bebauungsplan vorgesehenen Nutzungen
soll die Flache als Wohnbauflache -W- dargestellt werden.
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Plangebiet
B24

Abb. 4: Ausschnitt aus dem gemeinsamen Flachennutzungsplan der Gemeinden des ehemaligen
Amts Steinbergkirche von 1974, eingefiigt ist die Umgrenzung des Plangebiets B24, ohne Mal3-
stab

Abb. 5: 57. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplan der Gemeinden des ehemaligen
Amts Steinbergkirche, ohne MalR3stab
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1.5 Innenentwicklungspotenziale

Mit dem Landesentwicklungsplan 2010 (LEP) und der Novellierung des Baugesetzbuchs von
2013 wurde im Interesse einer nachhaltigen, stadtebaulichen Entwicklung der Vorrang von
Mafinahmen der Innenentwicklung gegentiber denen im Auf3enbereich betont. Im Rahmen der
Innenentwicklung sind im Wesentlichen folgende Gebiete bzw. Flachen zu untersuchen:

e Bauliicken im unbeplanten Innenbereich;

o bebaute Grundstiicke im unbeplanten Innenbereich, die fiir eine Umnutzung zugunsten
von Wohnraum in Frage kommen;

¢ sowie unbebaute Flachen in Wohngebieten, fur die ein rechtswirksamer Bebauungs-
plan existiert.

Fir die Gemeinde Steinbergkirche wurde 2015 das Gutachten ,Innenentwicklungspotenziale
und Flachenfindung fur die Wohnbauentwicklung in der Gemeinde Steinbergkirche” von der
Planungsgruppe Plewa erstellt (siehe Anlage 1). Aus Anlass des Bebauungsplans Nr. 24
wurde die Innenentwicklungsanalyse 2020 aktualisiert (siehe Anlage 2).

Die Entwicklungspotenziale wurden darin nach ihren Entwicklungsvoraussetzungen (z.B.
"Bauliicke", "Hinterlandbebauung", "Privatgarten" etc.) und ihrer zeitlichen Realisierungspers-
pektive differenziert erhoben und mittels einer Tabelle sowie kartographisch dokumentiert. Die
Realisierungsperspektive bezieht sich auf die zeitlichen Horizonte des Landesentwicklungs-
plans Schleswig-Holstein (2018, Entwurf-Fortschreibung). Dabei wird angenommen, dass die
kurz- und mittelfristigen Potentiale bis zum Jahr 2030 und die langfristigen Potentiale ab 2031
realisiert werden.

Gemeinde Steinbergkirche, Ortsteile el
OT Steinbergkirche 17 4
OT Grof3quern 24 1
OT Nieby, Kalleby und Nubelfeld 9 3
Gesamtsumme der Wohneinheiten 50 8

Tabelle 1: Zusammenstellung der Innenentwicklungspotenziale (WE) fur die Gemeinde Stein-
bergkirche gesamt

Im Ergebnis zeigt die Gemeinde Steinbergkirche kurz- bis mittelfristig realisierbare Potenzial-
flachen im Umfang von 50 Wohneinheiten (Zeitraum bis einschlie3lich 2030). Dariiber hinaus
wurden weitere acht Wohneinheiten auf Potenzialflachen mit einer langfristigen Perspektive
(ab 2031) dokumentiert. Die Anzahl der Wohneinheiten mit kurz- bis mittelfristiger Perspektive
beruht insbesondere auf einem neuem Baugebiet im Ortsteil Quern (18 WE).

Der Ortsteil Steinbergkirche selbst verfugt nur tber Potenzialflachen fur 17 Wohneinheiten mit
kurz- bis mittelfristiger Perspektive. Davon liegen allein acht WE im Bereich ,MUhlenfeld* auf
einer Flache, die als ,Bolzplatz“ und Erholungsflache intensiv genutzt wird. Weitere drei WE
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sind auf einer Potenzialflache sidlich der Bredegatter StralRe verortet, die Bestandteil des Be-
bauungsplans Nr. 24 ist. Die restlichen Potenzialflachen befinden sich in privater Hand. Die
Gemeinde kann somit nur sehr eingeschrankt auf die Verflgbarkeit der Innenentwicklungspo-
tenziale Einfluss nehmen.

Der Gemeinde Steinbergkirche kommt als landlichem Zentralort auch die raumordnerische
Aufgabe der Deckung des 6rtlichen sowie des Uberdrtlichen Bedarfs an Wohnraum zu. Dabei
gilt es, die Wohnungsnachfrage in der Gemeinde Steinbergkirche zu binden und damit das
zentralOrtliche System zu stéarken. Hierzu gehort auch die Bereitstellung von Grundstticken fur
Einfamilienh&user und Mehrfamilienh&user an geeigneten Standorten. Kommt die Gemeinde
Steinbergkirche diesen Anforderungen nicht nach, so schlagt sich die Wohnungsnachfrage in
den wesentlich kleineren Nachbargemeinden nieder, was aus Sicht der Raumordnung dem
zentraldrtlichen System widerspricht und zu vermeiden ist.

1.6 Standortalternativenprifung

Grundlage der Standortalternativenprifung ist die von der Planungsgruppe Plewa verfasste
Analyse ,Innenentwicklungspotenziale und Flachenfindung fur die Wohnbauentwicklung in der
Gemeinde Steinbergkirche* (siehe Anlage 1, Seite 42 sowie nachfolgende Abb. 6, Stand
11.08.2015). Daruber hinaus werden in der Gemeinde keine weiteren Flachen diskutiert und
deshalb hier auch nicht weiter betrachtet. Im Rahmen der gennannten Untersuchung wurden
auch die Darstellungen des Landschaftsplans der Gemeinde Steinbergkirche (Bekanntma-
chung 2003) berucksichtigt.
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Abb. 6: Suchflachen fur die wohnbauliche Entwicklung, aus: Planungsgruppe Plewa , Innenent-
wicklungspotenziale und Flachenfindung fur die Wohnbauentwicklung in der Gemeinde Stein-
bergkirche* (Stand 11.08.2015), siehe auch Anlage 1, hier ohne MaRRstab; eingefuigt (blau) ist die
Verortung des Plangebiets B24

Die Flache W1 wurde inzwischen entwickelt und steht deshalb nicht mehr zur Verfigung.

Die Flache W2 befindet sich in privater Hand und steht fir eine Wohnbauentwicklung nicht zur
Verfligung. Bei der Flache handelt es sich um eine Teilflache einer sogenannten Hauskoppel,
die zu der im Suden angrenzenden landwirtschaftlichen Hofstelle gehort.

Fir die Flache W3 wurde am 17.10.2019 ein Aufstellungsbeschluss gefasst. Hier soll an der
B 199 eine Mischgebietsflache entstehen. Aufgrund der Immissionen durch die Bundesstral3e
ist "MI" hier die bevorzugte Nutzung. Fir ein Wohnbaugebiet steht die Flache nicht zur Verfi-

gung.

Die Flache W5 ist zu grof3en Teilen verlarmt. Nordlich grenzt eine Schule und ein Sportplatz
an (Tennisplatzanlage, Basketballplatz, Schulhof), von denen entsprechende Larmemissionen
ausgehen, die den gesamten ndrdlichen Bereich der Flache negativ beeinflussen. Sidlich
grenzt die Flache an die L 245 an. Auch von dort wirken die entsprechenden Larmemissionen
auf die Flache ein. Eine Anbindung/Erschlieung aus den bestehenden Siedlungsstrukturen
heraus ist nicht moglich. Die Zufahrt misste im Bereich der Ortsausfahrt Richtung Sterup er-
folgen, was wegen der mangelnden Einbindung unattraktiv ist. Zudem befindet sich in dem
Bereich ein Teich, der als § 30 BNatSchG (vormals sog. "8 15a-Flache" nach LNatSchG) ein-
gestuft ist. Die Flache wird im Landschaftsplan als "Entwicklungsflache fur eine wohnbauliche
Entwicklung" bezeichnet. Aus stadtebaulicher Sicht ist diese Flache eher abzulehnen.

Die Flache W6 befindet sich in privater Hand und steht fir eine Wohnbauentwicklung nicht zur
Verfluigung.

Die Flache W4 kann von der Bredegatter Straf3e aus erschlossen und damit als integriertes
Baugebiet entwickelt werden. Mit der von Westen nach Osten abfallenden Topografie ist stad-
tebaulich so umzugehen, dass ein erheblicher Eingriff in das Landschaftsbild vermieden wird.
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Abb. 7: Rendering mit der zukunftigen Bebauung (Beispieldarstellung)

Abb. 8: Gelandeschnitt mit der zukinftigen Bebauung (Beispieldarstellung)

Anhand eines Gelandeschnitts und eines Renderings (vgl. Abb. 7 und Abb.8) mit der zukinf-
tigen Bebauung und der Umgebung (Umgebung nur als Grundflachen) kann aufgezeigt wer-
den, dass sich die Hohenentwicklung der zuklinftigen Bebauung in die Siedlungsstruktur und
in das Landschaftsbild einfligt. Die Abfolge der Gebaudereihen "folgt" dem abfallenden Ge-
lande in einem gleichférmigen Rhythmus von Westen nach Osten bis im &stlichen Bereich der
Abstand zwischen den etwas hoheren Gebauden vergrof3ert wird. Die etwas hdéheren Ge-
baude sind so platziert, dass sie sich in die landschaftliche Senke "einpassen”. Das Baugebiet
erfahrt in Richtung Stden eine Einfassung durch einen Knick, der durch einen offentlichen
Pflegestreifen geschiitzt wird. Die Flache steht fur eine Entwicklung zur Verfiigung.

Aufgrund dieser Ausgangslage hat sich die Gemeinde Steinbergkirche zur Entwicklung des
Wohngebietes fir den Standort ,Bredegatter Straf3e“ entschieden.
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2. Planinhalte

2.1 Artund Mal3 der baulichen Nutzung

Entsprechend der im Kap. 1.1 genannten Planungsziele werden die Bauflachen als Allge-
meine Wohngebiete (WA) gem. 8 4 BauNVO mit 11 Teilgebieten (WA1 bis WA11) festge-
setzt. Um den Charakter als Wohngebiet zu betonen, werden die gemaf 8 4 (3) Nr. 4 und Nr. 5
BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Gartenbau-
betriebe, Tankstellen) ausgeschlossen.

Abb. 9: Ubersicht tiber die Teilgebiete WA1 bis WA11, ohne MaRstab

Zur Steuerung der baulichen Dichte wird fur jedes Baugebiet eine Grundflachenzahl (GRZ)
in Kombination mit einer zulassigen Zahl der Vollgeschosse und einer zulassigen Hohen-
entwicklung der Gebaude festgesetzt. Das stadtebauliche Konzept fir das Wohngebiet
Bredegatter Stral3e sieht vor, dass die Wohngebietsdichte an der Zufahrt zum Baugebiet (WAL
und WAD9), im 6stlichen Bereich (WA2, WA3, WA4) und um die griine Mitte herum (WA10) am
hochsten sein soll. Davon unterscheidbar soll der westliche Teil des Baugebiets den Charakter
eines ,klassischen Einfamilienhausgebiets” mit Einzel- und Doppelhdusern erhalten. Die ge-
nannten Teilgebiete mit einer etwas héheren Verdichtung sind fur Mehrfamilienhduser und
Reihenh&user vorgesehen, um auch kleinteilige Wohnungen fir Single- und Seniorenhaus-
halte zu ermdglichen.
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Die GRZ regelt die bauliche Dichte im Verhaltnis zur Grundstiicksgrofe, d.h. je grof3er ein
Baugrundstick ist, desto groRer ist die zulassige Grundflache des Gebaudes. Fir die Bauge-
biete WAS5, WA6, WA7, WA8 und WA11, die der Unterbringung von Einfamilienhausern und
Doppelhausern dienen, wird eine fir diese Bauformen tbliche GRZ von 0,35 festgesetzt, d.h.
es sind maximal 35% der Baugrundstucksflache tberbaubar. Fir Stellplatze, Garagen, Grund-
stiickszufahrten und Nebenanlagen kann die GRZ bis zu 50% Uberschritten werden, so dass
eine Gesamtversiegelung des Baugrundstiicks von 52,5% maglich ist. Die Baugebiete WA1,
WA2, WA3, WA4, WA9 und WA10 sind fir Reihenhauser und Mehrfamilienhduser vorgese-
hen. Diese Bauformen weisen gegentber Einfamilienhdusern und Doppelhdusern naturge-
maf eine hdhere bauliche Dichte auf. Daher wird in diesen Teilgebieten eine GRZ von 0,4
festgesetzt. Dies entspricht einer Uberbaubaren Grundstiicksflache von maximal 40% bzw.
einer Gesamtversiegelung von 60% des Baugrundstticks.

Aus stadtebaulichen Griinden sind die Baugebiete WAl (,Eingangsbereich®), WA3 und
WAZ10 (,Grune Mitte*) gegeniber den anderen Baugebieten hervorgehoben. Die maximale
Gebaudehohe betragt hier 11,00 m. In allen weiteren Baugebieten betragt die maximale Ge-
baudehohe 9,0 m. Fir die genannten Baugebiete werden zwei Vollgeschosse ohne weitere
Einschrankungen festgesetzt.

Fur die Baugebiete WA2, WA4 und WAS9, die ebenfalls fir Gebaude mit mehreren Wohnun-
gen gedacht sind, werden zwei Vollgeschosse festgesetzt. Die maximale Gebaudehéhe ist
hier aber auf 9,0 m begrenzt. Durch die textliche Festsetzung Nr. 2.4 wird festgesetzt, dass
oberhalb des zweiten Geschosses kein weiteres Geschoss oder Vollgeschoss entstehen darf.
Auf diese Weise wird die stadtebaulich Betonung der drei vorgenannten Baugebiete WAL,
WA3 und WA10 gesichert.

Die Baugebiete WA5, WA6, WA7, WAS8 und WAL11 dienen der Unterbringung von Einfamili-
enhdusern und Doppelhdusern. Diese kdnnen hier auf klassische Art und Weise mit einem
Vollgeschoss plus einem ausgebautem Dachgeschoss errichtet werden. Davon abwei-
chend sind in den Baugebieten WA5 und WAS8 zwei Vollgeschosse zuldssig. Den Bauherren
wird in diesen Baugebieten die Mdoglichkeit erdffnet, auf ihren Grundstiicken grof3ziigige
Wohnflachen zu realisieren. Um die gewlinschte Typologie eines Einfamilienhaus-Gebiets in
diesem Bereich zu wahren, soll oberhalb eines zweiten Vollgeschosses kein weiterer Wohn-
raum entstehen. Dies wird durch die textliche Festsetzung Nr. 2.4 gesichert. Es wird festge-
setzt, dass oberhalb des ersten Vollgeschosses maximal ein weiteres Geschoss oder Vollge-
schoss zulassig ist und oberhalb des zweiten Vollgeschosses kein weiteres Geschoss mehr
zulassig ist. Die maximale Gebaudehdhe in allen hier genannten Baugebieten betragt 9,00 m.

Die Hohenentwicklung der Gebaude wird baugebietsweise durch die Festsetzung einer ma-
ximalen zuléssigen Geb&audehdhe tber ErdgeschossfertigfuRboden (OKF) begrenzt und
gesteuert. Dabei erhalten die Geb&ude in den Baugebiete WA1, WA3 und WA10 (s.0.) mit
11,0 m den gréf3ten Spielraum. Alle weiteren Gebaude sind auf maximal 9,0 m begrenzt.

Als Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzungen wird jedem Baugrundstick eine festgelegte
Hohe zugewiesen. Die Hohenbezugspunkte beziehen sich auf die voraussichtliche Hohe der
geplanten angrenzenden ErschlieBungsstral3e. In Ausnahmeféallen beziehen sich die Héhen-
punkte auf die Hohe des gewachsenen Bodens auf dem Grundstiick, wenn das Grundstuick
deutlich héher liegt als das kinftige Stral3enniveau. Die Angaben sind in Metern ber Normal-
héhennull.
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Die textliche Festsetzung Nr. 2.1 legt fur jedes Baugrundstiick die Bezugshothe fest.

Baugrundsttick festgelegte Hohe
des Hohenbezugspunktes
in m Uber NHN

1 +32,00
2 +31,90
3 +32,30
4 +32,30
5 +32,70
6 +32,70
7 +32,60
8 +34,00
9 +34,70
10 +36,35
11 +37,80
12 +36,80
13 +37,00
14 +39,00
15 +39,40
16 +38,00
17 +38,00
18 +38,70
19 +39,40
20 +39,60
21 +39,60
22 +39,50
23 +39,50
24 +38,75
25 +38,00
36 +36,90
27 +35,70
28 +34,40
29 +32,10
30 +39,30
31 +37,60
32 +36,50
33 +35,20
34 +36,90
35 +38,10
36 +38,90
37 +39,40

Tabelle 2: Die Bezugshdhen je Baugrundstick

Fur die OKF ist festgesetzt, dass die im Text angegebenen Héhenbezugspunkte um maximal
0,5 m Uberschritten werden dirfen. Eine Unterschreitung ist zulassig. Mit dieser Festsetzung
Nr. 2.2 wird den Bauherrn eine gewisse Flexibilitat eréffnet, um eventuelle Niveauunterschiede
innerhalb des Grundstlicks bzw. zur ErschlieRungsstral3e ausgleichen zu kénnen.
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Die textliche Festsetzung Nr. 2.3 definiert die Oberkante des Erdgeschossfertigful3bodens
(OKF) als den FuRpunkt, von dem aus die maximale Geb&dudehthe zu messen ist und den
hochsten Punkt der DachauRenhaut bzw. der Attika als den Punkt, der das Geb&ude nach
oben begrenzt. Eine Uberschreitung durch weitere Dachaufbauten ist unzulassig, mit Aus-
nahme von untergeordneten Bauteilen und technische Anlagen bis maximal 1,0 m.

Baugebiet | Nur Einzel- | Max. WE GRz Vollge- Bauweise | OK Dachge-
und Dop- pro schosse Gebaude schoss/Staf-
pelhduser | Gebéude (max.) inm felgeschoss
zulassig zulassig

WAL - - 0,4 1] offen 11,0 Ja

WA2 - - 0.4 I offen 9,0

WA3 - - 0.4 I offen 11,0 Ja

WA4 - - 0,4 I offen 9,0

WAS5 E/D 2 Wo 0,35 1] offen 9,0

WA6 E/D 2 Wo 0,35 | offen 9,0 Ja

WA7 E/D 2 Wo 0,35 | offen 9,0 Ja

WA8 E/D 2 Wo 0,35 I offen 9,0

WA9 - - 0.4 I offen 9,0

WA10 - - 0,4 I offen 11,0 Ja

WA11l E/D 2 Wo 0,35 | offen 9,0 Ja

Tabelle 3: Ubersicht iiber die Festsetzungen fiir die Teilgebiete WA1 bis WA11

2.2 Bauweise und Uberbaubare Grundstucksflache

Entsprechend dem Planungsziel, ein aufgelockertes Wohngebiet mit einem Schwerpunkt auf
freistehenden Einfamilienh&usern und Doppelh&usern zu entwickeln, und in Anlehnung an die
vorhandene Bebauung in der Umgebung, wird in allen Baugebieten die offene Bauweise fest-
gesetzt. D.h. die Lange der zu errichtenden Gebaude darf hdchstens 50 m betragen und es
ist ein seitlicher Grenzabstand einzuhalten.

Fir die Baugebiete WAS bis WA8 und WA11 wird weiterhin festgesetzt, dass nur Einzel-
und Doppelhé&user zulassig sind. Auf diese Weise wird die gewiinschte stadtebauliche Aus-
pragung eines Teils des Baugebiets als Einfamilienhausgebiet erreicht. Doppelhauser zéhlen
zu der Typologie von Einfamilienhausgebieten dazu. Die Erfahrung zeigt, dass im landlichen
Raum nur ein geringer Anteil an Baugrundstiicken fiir den Bau von Doppelh&usern genutzt
wird.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen be-
stimmt. Die Baufenster sind grof3ziigig bemessen, so dass eine flexible Anordnung der Ge-
baude und eine giinstige Ausrichtung, auch unter energetischen Gesichtspunkten, auf dem
Grundstuick erreicht werden kann. Die Baugrenzen verlaufen allseitig in einem Abstand von
3,0 m zu den StraRenverkehrsflachen und mindestens 3,0 m zu den Plangebiets-Randern.
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2.3 Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden

Die maximale Anzahl der Wohneinheiten wird fur die Baugebiete WAS5 bis WA8 und WA11
auf max. zwei Wohnungen je Wohngeb&ude begrenzt. Damit soll der typische Charakter
eines ruhigen und in seinen Bauformen weitgehend homogenen Einfamilienhaus- und Dop-
pelhaus-Wohngebiets (s.0.) gesichert werden. In allen anderen Baugebieten entfallt diese Be-
schrankung, da hier auch die Mdglichkeit bestehen soll, dass Gebaude mit mehreren Woh-
nungen entstehen kénnen.

2.4 Nebenanlagen, Carports und Garagen

Carports, Garagen und Nebenanlagen gem. §14 BauNVO kdnnen grundsétzlich innerhalb und
auch auf3erhalb der Baugrenzen errichtet werden. Damit aber in den 6ffentlich einsehbaren
Grundstucksbereichen eine geordnete Bauflucht und im Sinne der Verkehrssicherheit eine
ausreichende Einsehbarkeit im Bereich der Grundstiickszufahrten zum 6ffentlichen StraRen-
raum gewahrleistet werden, mussen diese Anlagen einen Mindestabstand von 3,0 m zur
StralRenbegrenzungslinie der StralBenverkehrsflache einhalten (textliche Festsetzung Nr.
3.2). Dariiber hinaus ermoglicht dieses Einrlicken die Schaffung eines grof3ziigig wirkenden
oOffentlichen Raums.

2.5 Verkehrsflachen

Das Plangebiet ist Uber eine Zufahrt an die noérdlich gelegene Bredegatter Strafl3e an das 6f-
fentliche Stralennetz angebunden. Die Erschlie3ung der Baugrundstticke erfolgt durch eine
Ringstral3e (Planstral3e). Nach Siden fiihren zwei Stichwege, die eine Fortsetzung des Bau-
gebiets ermoglichen. Die Planstraf3e und die Stichwege sind als StraRenverkehrsflache fest-
gesetzt.

Das StralRenprofil der Ringstral3e orientiert sich am Wohnwegtyp 1.2, Bild 25 der RASt 06
(Empfohlene Querschnitte fiir die typische Entwurfssituation "Wohnweg"). Es zeigt eine Ge-
samtbreite von 8,50 m, davon eine Fahrbahnbreite von 4,50 m. An der Zufahrt Bredegatter
Stral3e weitet sich das StralRenprofil auf 9,25 m, davon 5,0 m Fahrbahn, um Begegnungsver-
kehre zu erleichtern. Die StraRenabschnitte entlang der Baugebiete WA1 bis WA3 werden
einseitig mit einem durch ein Tiefboard separierten und gepflasterten Gehweg versehen.

Weiterhin sind innenliegend und auf3enliegend entlang des Rings eine 1,5 m bzw. 2,5 m breite
Schotterrasenflache vorgesehen, die zum Anpflanzen von ca. 17 StraBenbaumen und zur
Unterbringung von ca. 20 6ffentlichen Parkplatzen (das entspricht mehr als der Halfte der
Anzahl der Baugrundstiicke) dient. Die erforderlichen privaten Stellplatze sind auf den Bau-
grundstiicken anzulegen.

Die Tragfahigkeit des Gehweg-Untergrunds ist so ausgelegt, dass ein Mullsammelfahrzeug
bei Begegnungsverkehren den Gehweg tberfahren kann. Die ErschlieRungsanlage ist damit
fur eine Nutzung durch dreiachsige Mullfahrzeuge ohne Rangierverkehr geeignet. Die Anlieger
der Stichstral3en nach Suden bzw. des Stichwegs zur Erschlieung der Baugrundstiicke
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Nr. 12 und Nr. 13 bef6rdern ihre beweglichen Abfallsammelbehélter am Abholtag an die Ring-
straRe. Wegen der gréReren Wohnungsanzahl im Stdwesten des Plangebiets ist bei Bau-
grundstiick Nr. 6 eine Entsorgungsflache -Stellplatz Abfallbehalter- festgesetzt. Diese Fla-
che dient insbesondere zur Aufstellung der Abfallbehalter aus den Grundstiicken Nr.7 und
Nr. 8.

Nach Westen ist eine Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung - Ful3- und Rad-
weg - vorgesehen. Diese dient der fuBlaufigen Anbindung in Richtung Ortsmitte.

Im dstlichen Bereich des Plangebiets fuhrt eine Verkehrsflache mit besonderer Zweckbe-
stimmung -Landwirtschaft und Knickpflege - von Nord nach Siid. Diese Wegeflache wird
an die Gemeinde Steinbergkirche Gbertragen und dient zum einen der Pflege des 6stlich ge-
legenen Knicks sowie der ErschlieBung des bestehenden sowie des geplanten Regen-Ruck-
haltebeckens. Zum Zweiten dient der Weg der ErschlieBung der sudlich angrenzenden land-
wirtschaftlichen Flache durch landwirtschaftliche Nutzfahrzeuge.

Die offentlichen StraRenverkehrsflachen werden in der Planzeichnung durch eine StraRenbe-
grenzungslinie gegentuber den anliegenden Flachen abgegrenzt.

2.6 Flachen fur Entsorgungsanlagen

Fir die Ableitung des Oberflachenwassers ist im studéstlichen Bereich des Bebauungsplans
an der topographisch gunstigsten Stelle ein Regenwasser-Rickhaltebecken eingeplant. Na-
heres hierzu im Kapitel 3, Fachplanungen.

Zur Sammlung des Abfalls der Grundstiicke, die nicht unmittelbar an der Ringerschliel3ung
liegen, sind bei den Grundstiicken Nr. 6, Nr. 14 und Nr. 15 Stellplatze fir Abfallbehalter
vorgesehen.

2.7 Natur- und Landschaft, Grin- und Freiflachen

Im Zentrum des Plangebiets entsteht eine 6ffentliche Griin- und Freiflache. Die dient dem
erholsamen Aufenthalt und der Begegnung der Bewohner des neuen Wohngebiets. Die 6f-
fentliche Grunflache wird voraussichtlich mit einzelnen Spielgeraten und Sitzgelegenheiten
versehen.

Zum dauerhaften Schutz der zu erhaltenden Knickstrukturen am westlichen und nérdlichen
Rand des Plangebiets wird auf den privaten Grundstiicksflichen ein Knick-Schutzstreifen
mit einer Breite von i.d.R. 3,0 m festgesetzt (Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung
freizuhalten sind). Im Bereich der Uberhalter und der sonstigen erhaltenswerten Baume (zwei
Eichen und eine Pappel) wird der Schutzstreifen um 1,5 m um die Baumkronen herum erwei-
tert. Die Knick-Schutzstreifen dirfen nicht bebaut bzw. dauerhaft versiegelt werden. Aufschut-
tungen und Abgrabungen sind hier unzulassig (textliche Festsetzung Nr. 3.1).

Im stdlichen Bereich des Plangebiets ist (Unterbrochen von den ErschlieBungs-Stichen) eine
offentliche Grinflache festgesetzt, auf der ein 3 m breiter Knick neu aufgesetzt werden soll
(Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&dumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen -Knick-Neuanlage- i.v.m. textlicher Festsetzung Nr. 6). Der neu anzulegende
Knick dient der Eingrenzung des Baugebiets gegeniber der offenen Landschaft und soll als
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Ausgleichsoption fir andere Eingriffe genutzt werden kénnen. Nordlich des neu anzulegenden
Knicks ist auf der 6ffentlichen Grunflache ein Schutzstreifen festgesetzt. Dieser Teil der 6ffent-
lichen Griunflache dient auch als Pflegeweg fiir den Knick.

Zur Abgrenzung der Wohnnutzungen gegeniiber dem landwirtschaftlichen Weg und dem be-
stehenden sowie dem geplanten Regenrickhaltebecken ist im dstlichen Bereich des Plange-
biets ein 2 m breiter Gehdlzstreifen festgesetzt (Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen -Neuanlage Gehdlzstreifen-).

Aufgrund des fortschreitenden Trends zu 6kologisch minderwertigen Schottergarten wird eine
Festsetzung beziglich der Vorgartengestaltung getroffen (textliche Festsetzung Nr. 4).
Vorgarten (die Bereiche zwischen ErschlieBungsflache und Bebauung) sind dadurch als Grin-
flachen anzulegen und zu dauerhaft zu unterhalten. Dies kommt der mikrodkologischen Funk-
tion der hausnahen Garten zugute. Die Anlage von Steingarten in Form von losen Stein- oder
Materialschittungen wird durch die Festsetzung unzulassig.

2.8 Ortliche Bauvorschriften

Im Interesse einer einheitlichen Gestaltung des Gebietes und dem Erhalt des Orts- und Land-
schaftsbildes sowie im Sinne der Verkehrssicherheit werden o6rtliche Bauvorschriften erlassen.

Die Hohe der Einfriedungen entlang der Stral3enbegrenzungslinie und im Bereich 3,0 m von
der StralRenbegrenzungslinie entfernt, wird auf maximal 1,20 cm Uber der Héhe der angren-
zenden StralRenverkehrsflache begrenzt (vgl. textliche Festsetzung Nr. 7.1). Darliber hinaus
wird festgesetzt, dass oberhalb von 0,5 m nur lebende Hecken, bepflanzte Erdwélle und offene
Drahtzaune ohne weitere flachenhafte Sichtschutzmalinahmen zuléssig sind. Die Festsetzung
soll im Sinne der Verkehrssicherheit eine ausreichende Einsehbarkeit im Bereich der Grund-
stiickszufahrten in den 6ffentlichen Stralenraum gewahrleisten. Als Hohe der angrenzenden
StralRenverkehrsflache gilt die angrenzende Gehwegoberkante bzw. die Fahrbahnachse, so-
fern angrenzend ein Gehweg nicht vorhanden ist.

Im Interesse einer einheitlichen Gestaltung des Gebietes und dem Erhalt des Orts- und Land-
schaftsbildes wird festgesetzt, dass bewegliche Abfallbehalter durch Einhausungen oder Ein-
friedungen so einzufassen sind, dass die beweglichen Abfallbehalter von offentlichen Flachen
aus nicht sichtbar sind. Als Einhausung sind ausschlie3lich Holz, Gabionen oder lebende He-
cken zulassig (vgl. textliche Festsetzung Nr. 7.2).

Im Interesse einer einheitlichen Gestaltung des Gebietes und dem Erhalt des Orts- und Land-
schaftsbildes werden Gestaltungsrichtlinien zur Materialitat und Farbe von Garagen, Carports
und sonstigen Nebenanlagen mit einer Grundflache von mehr als 5 gm festgesetzt (vgl. text-
liche Festsetzung Nr. 7.3). Sofern diese von offentlichen Flachen aus sichtbar sind, sind sie
in Materialitat und Farbe der Gestaltung des Hauptgebaudekorpers anzupassen oder in Holz
auszufihren. Dies gilt auch fur Dachflachen, die von 6ffentlichen Flachen aus sichtbar sind.
Begriinte Dacher sind wegen ihrer ausgleichenden Wirkung auf das Kleinklima und der posi-
tiven Retentionseigenschaften unabhangig von der Gestaltung des Hauptgebaudekdrpers zu-
lassig.

Im Interesse einer einheitlichen Gestaltung des Gebietes und dem Erhalt des Orts- und Land-
schaftsbildes werden Gestaltungsrichtlinien zur grenznahen Grundstiicksmodellierung festge-
setzt. Aufgrund der Neigung im Plangebiet sind die Grundstlicke tlw. aufzuschitten, um ihre
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Bebaubarkeit und Nutzbarkeit herzustellen bzw. zu verbessern. Dies soll nicht dazu fihren,
dass der (meist weiter unten liegende) Nachbar direkt an der Grenze oder in unmittelbarer
Grenznahe mit grofR3en, ungestalteten Stitzmauern konfrontiert wird. Die textliche Festset-
zung Nr. 7.4 sorgt dafirr, dass Gelandeverspriinge innerhalb des eigenen Grundsticks aufzu-
fangen sind. Im Bereich von 3,0 m zur Grundstiicksgrenze sind Stutzmauern nur bis zu einer
Gesamthohe von 1,0 m zulassig. Weiterhin sind Boschungen nur in einem Steigungswinkel
von 1:2 (vertikal zu horizontal) zuldssig. Damit werden an den Grundstiicksgrenzen Verhalt-
nisse geschaffen, die denen bei ebenem Erdniveau &hnlich sind.

2.9 Sonstige Festsetzungen

Sonstige Festsetzungen betreffen die Plangebietsgrenze und die Abgrenzung unterschied-
licher Nutzungen.

2.10Nachrichtliche Ubernahmen

Die gemaR Landesnaturschutzgesetz geschiitzten Knickstrukturen im sidlichen Bereich und
am nordlichen Gebietsrand werden, bis auf Teilstlicke, die ggfs. entfallen missen, in nach-
richtlicher Ubernahme zum Erhalt festgesetzt. Auch wenn die Knickflachen Teil der Privat-
grundstucke sind, werden sie gemalf3 Planzeichenverordnung als Erhaltungsflache und nicht
als private Grunflache dargestellt. Um den dauerhaften Erhalt der Knickstreifen zu gewahrleis-
ten, wird zwischen der Knickflache und den anschlieBenden Gartenflachen ein Schutzstreifen
festgesetzt, der nicht bebaut bzw. dauerhaft versiegelt werden darf. Zudem wird auf den gel-
tenden Knickerlass verwiesen. Unter diesen Voraussetzungen ist fur diesen Knick kein Aus-
gleich erforderlich. Die in dem Erlass beschriebenen PflegemalRnahmen sind von den Grund-
stiickseigentiimern durchzufiihren. In den Grundstiickskaufvertragen wird auf diese Pflicht zur
Knickpflege durch die Grundstiickseigentimer verwiesen.

2.11Hinweise

Der Hinweis zur Fundstelle von Normen verweist auf fir jedermann und jedefrau zugangli-
che Quellen fur die im Planwerk genannten Normen und Richtlinien.

2.12Darstellungen ohne Normcharakter

Diese Darstellungen sind nicht rechtsverbindlich, sie haben nur erlauternden Charakter.

Hierunter fallen die Flurstiicksnummerierung, die vorhandenen bzw. fortfallenden Gebaude
und Knickwalle, die Nummerierung der Baugrundstlicke, die Héhenschichtlinien, die ge-
planten Grundstiicksgrenzen sowie die Bezeichnung der offentlichen Verkehrsflachen (Stra-
Rennamen).

Die Grundstiicksgrenzen stellen den aktuellen Stand der Planung dar. Der endgultige Verlauf
kann sich auch nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens im Zuge der Vermarktung andern.
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Unabhangig davon, kdnnen die Grundstiicke jederzeit nach der Rechtswirksamkeit des Be-
bauungsplanes geteilt bzw. verschmolzen werden, solange keine Verhaltnisse entstehen, die

den Festsetzungen des Bebauungsplanes widersprechen, siehe auch § 19 BauGB.

2.13 Flachenbilanzierung

Flachen in gm

(gerundet)
1. | Allgemeine Wohngebiete (WA) 33.839
2. | StraBenverkehrsflache, Verkehrsflache 5.496
3. | StralRenverkehrsflache, Gehweg 69
4 \?\';(r;@enverkehrsflache, Landwirtschaftlicher 1.361
5. | Offentliche Grunflache Mitte 1.316
6 Offentliche Grunflache (Knick-Neuanlage 1.621
und Knick-Pflegestreifen)
7 Entsorgungsflache (Regen-Rickhaltebe- 2 934
cken)
8. | Entsorgungsflachen (Abfall-Behéalter) 18
9. | Knickflache (Bestand) 1.014
Gesamtflache 46.968

Tabelle 4: Flachenbilanz

Ingenieurgemeinschaft Sass & Kollegen GmbH B Grossers Allee 24 B 25767 Albersdorf
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3. Fachplanungen

3.1 Versorgung

Die Wasserversorgung (Trink- und Loschwasser) wird durch Anschluss an das zentrale Lei-
tungsnetz des Wasserverbandes Nordangeln sichergestellt. Anbindepunkte bestehen in der
Stral3e Bredegatter Strale. Fur die Wasserversorgungsleitungen ist eine mindestens 0,70 m
breite Trasse zu berlcksichtigen, die frei von anderen Kabeln und Rohrleitungen bleiben
muss. Art und Umfang der Anlagen zur Trinkwasserversorgung sind rechtzeitig durch den Er-
schlieBungstrager mit dem Wasserverband Nordangeln abzustimmen. Es wird ein separater
ErschlieBungsvertrag zwischen dem ErschlieBungstrager und dem Wasserverband Nordan-
geln geschlossen, in dem u.a. die Kostenibernahme (insbesondere Baukosten und Planungs-
kosten) durch den ErschlieBungstrager geregelt wird.

Die Gemeinde ist Trager der Léschwasserversorgung gemall § 2 Brandschutzgesetz
Schleswig-Holstein. Dazu wird sie sich der Unterstitzung der Freiwilligen Feuerwehr sowie
des Wasserverbandes Nordangeln bedienen. Die Planung und die Herstellung der Anlagen
zur Loschwasserversorgung (Hydranten, Vorschieber) sind im Auftrag des Entwicklungstra-
gers und in Abstimmung mit der Freiwilligen Feuerwehr durchzufiihren. Die Vorgaben des Ar-
beitsblattes W 405 des DVGW sind zu beachten. Die Entnahmestellen diirfen zur Sicherstel-
lung wirksamer Léscharbeiten nicht weiter als 75 m Luftlinie (maximal 80-120 m verlegte
Druckschlauchleitung Uber eine gesicherte Wegfiihrung) von den jeweiligen Objekten entfernt
liegen. Je Léschwasserentnahmestelle ist ein Loschwasservolumenstrom von mindestens 48
m® x h'! bei zeitgleicher Léschwasserentnahme aus zwei hintereinander geschalteten Hydran-
ten nachzuweisen. Die Sicherstellung und bauliche Umsetzung erfolgt durch den Wasserver-
band Nordangeln in Abstimmung mit dem Erschliel3ungstrager.

Die Versorgung mit Strom und Warme (Gas) erfolgt durch Anschluss an das vorhandene
Netz der Schleswig-Holstein Netz AG. Bei den BaumalRnahmen sind die bestehenden Versor-
gungsanlagen zu bertcksichtigen. Um Schéaden an diesen Anlagen auszuschliel3en, ist bei
der Durchfiihrung der beabsichtigten Arbeiten das Merkblatt der Schleswig-Holstein Netz AG
~Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten“ zu beachten.

Das Baugebiet wird zum Zeitpunkt der Bebauung an das Telekommunikationsnetz ange-
schlossen. In allen Straf3en bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen in einer
Breite von ca. 0,30 m fur die Verlegung der Telekommunikationsleitungen vorzusehen. Fur
den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StralRenbau und den BaumalRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Be-
ginn und Ablauf der ErschlieBungsmafnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Te-
lekom Technik GmbH so friih wie mdglich, mindestens drei Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume und unterirdische Lei-
tungen und Kanéale", Gemeinschaftsausgabe der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirt-
schaft, Abwasser und Abfall und dem Deutschen Verein des Gas- und Wasserfaches, Aus-
gabe 2013, siehe insbesondere Abschnitt 6.3, zu beachten. Durch die Baumpflanzungen sind
Behinderungen beim Bau, der Unterhaltung und Erweiterung der Leitungen auszuschlief3en.

Ingenieurgemeinschaft Sass & Kollegen GmbH B Grossers Allee 24 B 25767 Albersdorf Seite 19



Gemeinde Steinbergkirche Bebauungsplan Nr. 24 Begriindung

3.2 Entsorgung

Das Schmutzwasser wird innerhalb des Plangebietes Uber Freigefalleleitungen gesammelt
und in das gemeindliche Kanalnetz in der Bredegatter Stral3e eingeleitet. Die abschlieRende
Abwasserbehandlung erfolgt in der gemeindlichen Klaranlage. Im Zuge der ErschlielBungspla-
nung ist der Nachweis zu flhren, dass die Klaranlage in der Lage ist, das zusatzlich anfallende
Schmutzwasser zu verarbeiten.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die Abfallwirtschaft Schleswig-Flensburg GmbH auf der
Grundlage der Abfallwirtschaftssatzung des Kreises (AWS). Die Erschliel3ung ist so konzipiert,
dass ein Ruckwartsfahren der Millfahrzeuge nicht erforderlich ist. Dort wo Erschliel3ungsan-
lagen ohne Wendemaglichkeit vorhanden sind und eine Stral3enrandentsorgung nicht méglich
ist, werden die Abfallbehalter an die nachste durch die Sammelfahrzeuge erreichbare Stelle
gebracht. Bei Baugrundsttick Nr. 6 ist fir diese Zwecke eine Entsorgungsflache -Stellplatz
Abfallbehalter- festgesetzt. Diese Flache dient insbesondere zur Aufstellung der Abfallbehal-
ter aus den Grundstticken Nr.7 und Nr. 8. Die ErschlieRungsanlagen sind fiir ein dreiachsiges
Millsammelfahrzeug dimensioniert. Die Unfallverhltungsvorschrift ,,Mullbeseitigung" BGV
C 27 sowie die BG-Information 51 04 ,Sicherheitstechnische Anforderungen an Straf3en und
Fahrwegen fur die Sammlung von Abfallen" der Berufsgenossenschaft vom Mai 2012, die
,Richtlinien fur die Anlage von Stadtstral3en RASt 06 (Ersatz fur die Empfehlung fur die Anla-
gen von ErschlieBungsstraBen EAE 85/95) sowie die VDI-Richtlinien 2160, 2161 und 2166
sind zu beachten.

Der Boden des Plangebiets zeigt einen hohen Anteil an schluffigem und sandigem Geschie-
belehm ohne besondere Versickerungseigenschaften (vgl. Anlage 4, Geotechnisches Gut-
achten zum Bebauungsplan Steinbergkirche 24 vom 21.09.2020). Das auf den Baugrundsti-
cken anfallende Oberflachenwasser wird Uber Regenwasserkandale abgefihrt und zentral in
das neu geplante Regenwasser-Ruckhaltebecken eingespeist. Die Regenwasserkanale sollen
innerhalb der Verkehrsflachen verlaufen. Im gesamten Plangebiet werden die Stra3enver-
kehrsflachen von unversiegelten Seitenstreifen begleitet, um die Verdunstungsbedingungen
zu verbessern und wenigstens eine teilweise Versickerung tber Drainagen zu erreichen. Auf-
grund des starken Gefélles ist die Anlage von Mulden in gro3en Teilen des Plangebiets prob-
lematisch. Eine kaskadenartige Anlage von Mulden ist mit hohen Erstellungs- und Pflegekos-
ten verbunden. Deshalb soll die Anlage von Verdunstungsmulden auf den dstlichen "Flachbe-
reich" des Plangebiets, entlang der 6ffentlichen Griinflache, konzentriert werden. Das Nieder-
schlagswasser von den Drainagen wird dahin eingeleitet. Niederschlagswasser, das nicht ver-
dunstet und nicht zur Versickerung gebracht werden kann, wird weiter in das neu geplante
Regenwasser-Rickhaltebecken abgeleitet.

Das Regenwasser-Riuckhaltebecken (RRB) wird im siddstlichen Bereich des Plangebiets,
an der topographisch gunstigsten Stelle, angelegt. Der abzuflihrende Volumenstrom aus der
neuen Bebauung wird mindestens auf 5,0 I/s - und damit auf das Malf? der jetzt unversiegelten
Flache - reduziert. Regional verstarkt auftretenden Starkniederschlage werden berlcksichtigt.
Das RRB ist fur ein 10-jahriges Regenereignis ausreichend dimensioniert. Das endgultige
Konzept zur Regenwasserbewirtschaftung wird rechtzeitig im Rahmen der Erschliel3ungspla-
nung mit dem Entsorgungstrager (WaBoV Lippingau) abgestimmt. Auf eine kiinstliche Abdich-
tung des Regenwasser-Rickhaltebeckens wird voraussichtlich verzichtet. Es werden entspre-
chende technische Vorkehrungen getroffen, dass bei der Wasserableitung in die Verbands-
vorfluter keine Nahr- oder Schadstoffe in das Gewéssernetz gelangen. Da davon auszugehen

Ingenieurgemeinschaft Sass & Kollegen GmbH B Grossers Allee 24 B 25767 Albersdorf Seite 20



Gemeinde Steinbergkirche Bebauungsplan Nr. 24 Begriindung

ist, dass Kinder in dem Wohngebiet leben werden, ist das Regenwasser-Ruckhaltebecken
durch Z&aune, die nicht Gberkletterbar sind, zu sichern.

3.3 Immissionsschutz

Die kurzeste Entfernung zwischen dem Plangebiet und der BundesstrafRe B199 im Norden
des Plangebiets betragt ca. 80 m. Diese Entfernung ist zur Vermeidung von Immissionskon-
flikten ausreichend, zumal die zuldssige Hochstgeschwindigkeit auf der B199 im gesamten
Bereich, der nordlich des Plangebiets liegt, bis zum Ortseingangsschild Steinbergkirche auf
Tempo 70 herabgesetzt ist. Dartiber hinaus wird das Plangebiet durch die vorhandene Wohn-
bebauung ndrdlich der Bredegatter Strale gegeniiber dem Verkehrslarm der B199 abge-
schirmt. Ein besonderer Schutz vor verkehrlichen Immissionen auf den Grundstiicken inner-
halb des Plangebiets ist deshalb nicht erforderlich.

In der Umgebung des Plangebiets befinden sich eine in Betrieb befindliche Hofstelle nordlich
der NordstralRe und eine ehemalige Hofstelle in der Kanonenstral3e 14. Es wurde eine Vorer-
mittlung der auftretenden Geruchssituation anhand der vorhandenen und der tatséachlichen
genehmigten Tierbestande eingeholt.

Nordlich der Bundesstrale B 199, und damit ndrdlich des Plangebiets, hat ein in Nutzung
befindlicher landwirtschaftlicher Betrieb seinen Standort. Die kiirzeste Entfernung vom Plan-
gebiet zu der Hofstelle nordlich der Nordstraf3e betragt ca. 200 m. Aufgrund der genannten
Entfernung und der Lage des Plangebiets aul3erhalb der Hauptwindrichtung bezogen auf die
Hofstelle, verursacht dieser Betrieb im Bereich des Plangebietes keine im Sinne der GIRL
relevanten Geruchsimmissionen. Die bel&stigungsrelevante KenngroRe der Zusatzbelastung
betragt im Plangebiet maximal 0,01 (vgl. Ergebnisse der beigefiigten tiberschlagigen Immissi-
onsprognose, Anlage 3 zur Begriindung).

Am sudlichen Ende der Kanonenstral3e (Nr. 14), sid-6stlich gelegen vom Plangebiet aus, be-
findet sich eine ehemals als Schweinemastbetrieb genutzte Hofstelle. Die kiirzeste Entfernung
von der ehemaligen Hofstelle zu einem Allgemeinen Wohngebiet innerhalb des Bebauungs-
plans betragt ca. 140 m. Das Hauptgebaude der ehemaligen Hofstelle Kanonenstralie 14
wurde wahrend der Zeit der Aufstellung dieses Bebauungsplans saniert und zu einem reinen
Wohngebaude umgebaut. Von den angrenzenden ehemaligen Stallanlagen sind nur noch
zwei Gebaude erhalten. Eine aktuelle Nutzung ist nicht festzustellen. Das ndher an der Kano-
nenstralle gelegene Nebengebdude diente zuletzt offenbar der Unterbringung von Pferden
und der Lagerung von Futter (siehe auch Gerichtsurteil unten). Das "hintere", nahe dem Haupt-
gebadude der ehemaligen Hofstelle gelegene, Nebengebaude wurde offenbar zur Unterbrin-
gung mehrerer KFZ-Garagen umgebaut. Eine Schweinehaltung ist in einem derartigen Be-
standsgebaude nach heutiger Gesetzgebung nicht méglich.

Die Genehmigung eines Schweinemaststalls am Standort Kanonenstral3e 14 ist von 1974. Der
Umfang der Genehmigung kann aus den vorliegenden Akten nicht nachvollzogen werden. In
einem Gerichtsurteil von 2016 wurde nach einer Inaugenscheinnahme vor Ort richterlich fest-
gestellt, dass die Landwirtschaft der Hofstelle seit langem aufgegeben wurde. Der ehemalige
Inhaber sei 2008 verstorben, die Flachen seit 2001 verpachtet. "Das Wohnhaus steht leer, ein
Teil der Gebaude wird (...) fur die Unterstellung von Pferden und Lagerung von Futter genutzt.
Insoweit weist der Beklagte in seinem Widerspruchsbescheid zutreffend darauf hin, dass diese
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Nutzung der ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebsgeb&ude keine "Landwirtschaft" dar-
stellt. Insofern handelt es sich um Hobby-Pferdehaltung, auch die Voraussetzungen fir eine
Qualifizierung als Nebenerwerbslandwirtschaft liegen nicht vor." (Verwaltungsgericht Schles-
wig-Holstein 2016, Az.: 8 A 23/16, Seite 8)

Weiter heil3t es: "Zwar wurde in der mindlichen Verhandlung erdrtert, dass einer der Erben
des ehemaligen Inhabers des landwirtschaftlichen Betriebs, der selber einen landwirtschaftli-
chen Betrieb gefuhrt hat, geauf3ert habe, er wolle in den Betriebsgebauden Kanonenstralie 14
eine Biolandwirtschaft aufbauen. Eine solche (unverbindliche) Ankindigung rechtfertigt nicht
die Annahme, nach dem Tod des ehemaligen Betriebsinhabers im Jahr 2008 sein in der Zeit
danach mit der Wiederaufnahme des Betriebs durch einen anderen Betriebsinhaber zu rech-
nen gewesen." (Ebd.)

Im Jahr 2018 wurde eine Bauvoranfrage eingereicht bzgl. der Nutzungsénderung des nahe
der KanonenstralRe gelegenen Nebengebdudes zu Wohnzwecken. Der Vorbescheid wurde
insgesamt abgelehnt, allerdings weil gleichzeitig anstelle eines zerstorten, sidlich gelegenen
Stalles ein weiterer Neubau eines Wohngebaudes beantragt wurde und dieser stidliche Stand-
ort nach 8§ 35 BauGB zu beurteilen ist. Der Umbau-Antrag fur das weiterhin bestehende Ne-
bengebaude an der Kanonenstrale wurde von der Bauaufsicht als dem im Zusammenhang
bebauten Bereich nach § 34 BauGB zugehérig angesehen und nicht beanstandet. Auch dies
ist ein deutlicher Hinweis darauf, dass der Verkehrsauffassung nach nicht mit einer Wieder-
aufnahme der landwirtschaftlichen Tatigkeit gerechnet wird.

Inzwischen sind weitere Jahre vergangen und es wurden weiterhin keine Anstrengungen un-
ternommen, um die landwirtschaftliche Tatigkeit wieder aufleben zu lassen. Im Gegenteil: Mitt-
lerweile wurde die Liegenschaft verauf3ert und der neue Eigentiimer, der selbst kein Landwirt
ist, hat das Hauptgeb&ude zu einem Wohnhaus umgebaut. Der Verkehrsauffassung nach gibt
es daher keine Anhaltspunkte dafiir, dass von einer Neuaufnahme des landwirtschaftlichen
Betriebs Kanonenstral3e 14 auszugehen ist.

Das Plangebiet grenzt teilweise an landwirtschaftliche Flachen. Die aus einer ordnungsgema-
Ren landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (L&rm, Staub und Geriiche)
konnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken. Diese Immissionen werden durch den
sudlich gelegenen, neu aufzusetzenden Knick in ihrer Wirkung gedampft.

3.4 Belange von Kindern und Jugendlichen

Die Belange von Kindern und Jugendlichen betreffen insbesondere das Vorhandensein von
Spielmaoglichkeiten vor Ort. Diese sind zum einen durch die privaten Gartenflachen im Bauge-
biet selbst gegeben. Weiterhin bietet die landliche Umgebung mannigfaltige Spiel- und Erleb-
nismdéglichkeiten fur Kinder und Jugendliche. Zudem soll die 6ffentliche Grunflache in der Mitte
des Plangebiets auch Spiel- und Aufenthaltsméglichkeiten fur Kinder — und Jugendliche bie-
ten. Ein mit Bolzplatz befindet sich im Bereich Mihlenfeld in ca. 600 m Entfernung (Luftlinie).

Der Ortsteil Steinbergkirche verfligt Uber einen Kindergarten und eine Grundschule in der
Stral3e Hattlundmoor (Entfernung ca. 800 m Luftlinie vom Plangebiet). Weiterfihrende Schu-
len haben ihre Standorte in den Gemeinden Sterup, Satrup und in der Stadt Kappeln.
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3.5 Denkmalschutz

Das Plangebiet liegt nicht in einem archéologischen Interessengebiet. Das "Interessengebiet
Nr. 12 liegt etwa 100 m stdlich vom Plangebiet entfernt.

Plangebiet
B24

Abb. 10: Das Plangebiet liegt nicht im Bereich eines archéologischen Interessengebiets (blaue
Schraffuren), Quelle: Arch&ologie-Atlas SH, Zugriff am 26.04.2020, eingefuigt ist die Umgrenzung
des Plangebiets B24, ohne Mal3stab

Durch die Umsetzung der vorliegenden Planung konnen zurzeit keine Auswirkungen auf
archéologische Kulturdenkmale gem. § 2 (2) DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014
festgestellt werden. Dennoch wird ausdricklich auf 8 15 DSchG verwiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tber die Ge-
meinde dem Arch&ologischen Landesamt mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die
Eigentuimerin oder den Eigenttiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstticks, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entde-
ckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die fir den Fund Verantwortlichen haben das Kultur-
denkmal und die Fundstatte in unveréndertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spa-
testens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archdologische Kulturdenkmale sind
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nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in
der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

4 Umweltprifung

Der Umweltbericht zur vorliegenden Begriindung des Bebauungsplan Steinbergkirche 24 wird
als separates Dokument erstellt.

Steinbergkirche,

Der Blrgermeister

Anlagen

1. Innenentwicklungspotenziale und Flachenfindung fur die Wohnbauentwicklung in der
Gemeinde Steinbergkirche, Planungsgruppe Plewa 2015

2. Aktualisierung der Innenentwicklungspotenziale, Sass und Kollegen 2020

3. Kurzbericht zur Abschatzung der Geruchsimmissionen im Plangebiet Nr. 24 der Ge-
meinde Steinbergkirche, Dr. Dorothee Holste, 2020

4. Geotechnisches Gutachten zum B-Plan 24 in Steinbergkirche, Erdbaulabor Gerowski
2020
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1. Einleitung zum Umweltbericht

Gemal § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) sind die Gemeinden verpflichtet, fir die Belange des
Umweltschutzes nach 8 1 (6) Nr. 7 und 8 1 a BauGB eine Umweltpriifung durchzufihren, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Um-
weltbericht beschrieben und bewertet werden.

2. Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

2.1  Angaben zum Standort

Der rund 4,7 ha grol3e Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 24
,Bredegatter Stral3e* befindet sich im sudostlichen Bereich der Ortslage Steinbergkirche. Bei
dem Plangebiet handelt es sich um eine landwirtschaftlich genutzte Flache, die teilweise von
Knicks umgeben wird.

Die Flache liegt sudlich der Bredegatter Stral3e, Ostlich des Schosterwegs und westlich der
Kanonenstral3e. Im Stiden begrenzen weitere landwirtschaftliche Flachen das Plangebiet.

Die Bundesstraf3e 199 (B 199) verlauft in etwa 100 m Entfernung nérdlich des Plangebietes.

Die Planung erfordert eine Anderung des Flachennutzungsplans, da das Plangebiet im Fla-
chennutzungsplan bisher nicht als Wohnbauflache dargestellt ist. Es wird daher die 57. Ande-
rung des Flachennutzungsplans erforderlich, die im Parallelverfahren zum Bebauungsplan
durchgefihrt wird.

2.2 Artdes Vorhabens und Festsetzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Realisierung eines allgemeinen Wohngebie-
tes geplant, das in die Teilgebiete WA 1 bis WA 11 gegliedert ist.

In den Teilgebieten WA 6, WA 7 und WA 11, die im Stidwesten des Plangebietes liegen, wird
eine eingeschossige Bauweise mit der Grundflachenzahl (GRZ) 0,35 festgesetzt. Die Uibrigen
Teilgebiete werden fir zweigeschossige Gebaude mit der GRZ 0,35 (WA 5, WA 8) bzw. 0,4
(WA 1 bis WA 4, WA 9, WA 10) zugelassen.

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. In den Teilgebieten WA 5 bis WA 8 sowie WA 11
sind nur Einzel- und Doppelhauser mdglich, wahrend in den tbrigen Teilgebieten Reihenhau-
ser und Mehrfamilienhauser zulassig sind.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird in den Baugebieten WAL, WA3 und WA10 auf 11,0 m
festgesetzt. Alle weiteren Gebaude sind auf maximal 9,0 m begrenzt.

Das Plangebiet wird von Norden tber die Bredegatter Stral3e erschlossen. Die Erschliel3ung
innerhalb des Plangebietes erfolgt durch eine Ringstrafl3e und drei davon abgehenden, nach
Suden verlaufenden Stral3enabschnitten.

Ein landwirtschaftlicher Weg ist am dstlichen Rand des Plangebietes vorgesehen, der von der
Bredegatter Straf3e im Norden bis zur siidlich an das Plangebiet angrenzenden Ackerflache
fuhrt.
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Im Nordwesten ist ein FulRweg als Verbindung des ErschlieBungsrings zum benachbarten
Wohngebiet am Schosterweg vorgesehen. Ein weiterer FuBweg wird im Stidosten des Plan-
gebietes als Verbindung zwischen der RingstralRe und dem landwirtschaftlichen Weg angelegt.

Zur Gestaltung der Gebaude werden ortliche Bauvorschriften erlassen.

Festsetzungen zum Schutz und zur Erhaltung und Pflege von Knicks zum Anpflanzen und
Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Griinflachen wer-
den im Kapitel 5 ,Vermeidung, Verhinderung, Minimierung und Ausgleich” beschrieben.

3. Umweltschutzziele aus Uibergeordneten Fach-
gesetzen und Fachplanungen

Fachgesetze und -verordnungen

Fur das Bauleitplanverfahren ist das Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November 2017, zuletzt
geandert am 08.08.2020, zu beachten. Darin sind insbesondere § 1 (6) Nr. 7, 8 1 a, § 2 (4)
sowie § 2 a BauGB beziglich Eingriffsregelung und Umweltprifung relevant. Es wird daher
ein Umweltbericht als Teil der Begrindung erstellt.

Fir die einzelnen Belange des Umweltschutzes gemaR § 1 (6) Nr. 7 BauGB werden im Fol-
genden die in den Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten Ziele des Umweltschutzes
dargestellt sowie die Art, wie diese im Bauleitplan beriicksichtigt wurden.

Die auf Ebene der Europaischen Union bestehenden, in Gesetzen niedergelegten Ziele sind
in nationales Recht Gbernommen worden und entsprechend in Bundesgesetzen festgelegt.
Die Umweltschutzziele auf kommunaler Ebene sind in den Fachpléanen Landschaftsrahmen-
plan und Landschaftsplan festgelegt.

3.1 Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Gesetzliche Vorgaben

In 8 1 (2) des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind allgemeine Anforderungen zur
Sicherung der biologischen Vielfalt benannt:

"Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Ge-
fahrdungsgrad insbesondere 1. lebensfahige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen
einschliel3lich ihrer Lebensrdume zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen
sowie Wanderungen und Wiederbesiedlungen zu ermdglichen."

Daruber hinaus heif3t es im § 1 (3) Nr. 5 BNatSchG:

"Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere 5. wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Bio-
tope und Lebensstatten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu
erhalten.”
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Diese Ziele wurden insbesondere berticksichtigt durch:

- Inanspruchnahme von Flachen mit geringer bis allgemeiner Bedeutung fur den Natur-
schutz,

- AusgleichsmalRnahmen fur Inanspruchnahme von Freiflachen,

- Erhaltung des Grof3teils der vorhandenen Knicks und Neuanlage von Knicks im Plan-
gebiet,

- Berucksichtigung der artenschutzrechtlichen Vorschriften des § 44 BNatSchG.

3.2 Natura 2000 -Gebiete

Gesetzliche Vorgaben

Der § 31 des BNatSchG nennt die Verpflichtungen des Bundes und der L&nder zum Aufbau
und Schutz des zusammenhangenden européaischen dkologischen Netzes "Natura 2000". Die-
ses besteht aus FFH-Gebieten gemal Richtlinie 92/43/[EWG sowie Vogelschutzgebieten ge-
maf Richtlinie 79/409/EWG.

Nach § 34 (1) des BNatSchG bedeutet dies fir Planungen und Projekte:

"Projekte sind vor ihrer Zulassung oder Durchfuhrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhal-
tungszielen eines Natura 2000-Gebiets zu tGberprifen, wenn sie (...) geeignet sind, das Gebiet
erheblich zu beeintrachtigen.

Berlicksichtigung:

- In der Umgebung bis 2 km Abstand zum Plangebiet befinden sich keine Natura-2000-
Gebiete.

3.3 Boden/ Flache

Gesetzliche Vorgaben
Als Grundsatz der Bauleitplanung legt § 1 (5) des Baugesetzbuches fest:

"Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Ver-
ringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen (...) MaZnahmen zur Innenentwick-
lung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.”

Das BNatSchG stellt den Bodenschutz im § 1 (3) Nr. 2 wie folgt dar:

"Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere Boden so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfiillen kon-
nen.*

Das Bundeshodenschutzgesetz (BBodSchG) stellt den Bodenschutz im 8§ 4 (1) Nr. 1 wie folgt
dar:

"Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenverande-
rungen nicht hervorgerufen werden.”
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Diese Ziele wurden insbesondere berticksichtigt durch:

- Vor der planerischen Entscheidung fir den Standort wurden Standortalternativen ge-
pruft,

- Malnahmen zum vorsorgenden Bodenschutz werden ergriffen,

- Die Inanspruchnahme von Freiflache und der Grad der méglichen Uberbauung und
Versiegelung uUber die Grundflachenzahl werden im Bebauungsplan an dem erforder-
lichen Umfang orientiert und eng begrenzt festgesetzt,

34 Wasser

Gesetzliche Vorgaben

Zielvorgaben werden durch das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vorgegeben. In den unter 8§ 5
WHG aufgefliihrten allgemeinen Sorgfaltspflichten heil3t es:

»(1) Jede Person ist verpflichtet, bei Malinahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewasser
verbunden sein kdnnen, die nach den Umsténden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um

1. eine nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften zu vermeiden,

2. eine mit Rucksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des Wassers
sicherzustellen,

3. die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und
4. eine VergroRerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.”
Diese Ziele wurden insbesondere bertcksichtigt durch:

- Bestehende Oberflachengewasser sind durch die Planung nicht betroffen,

- Zur Begrenzung der Auswirkungen auf den Bodenwasserhaushalt wird der Grad der
moglichen Versiegelung tber die Grundflachenzahl an dem erforderlichen Umfang
orientiert und eng begrenzt festgesetzt,

- Das anfallende Oberflachenwasser wird in ein neu angelegtes Regenrtickhaltebe-
cken eingeleitet.

35 Klima / Luft

Gesetzliche Vorgaben
Zielvorgaben nach § 1 (3) Nr. 4 BNatSchG sind:

"Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere 4. Luft und Klima auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu schitzen (...); dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insbeson-
dere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung
zu.*
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Diese Ziele wurden insbesondere berticksichtigt durch:

- Zur Erhaltung der Verdunstungsfahigkeit von Bodenflache wird der Grad der mogli-
chen Versiegelung tber die Grundflachenzahl an dem erforderlichen Umfang orien-
tiert und eng begrenzt festgesetzt,

- Durch Pflanzung von Stral3enbdaumen und Anlage von 6ffentlichen Grunflachen im
Plangebiet werden beschattete Bereiche geschaffen und die kleinklimatischen Aus-
wirkungen starker Sonneneinstrahlung, u.a. der zu starken Erwarmung und der Ver-
ringerung der Luftfeuchtigkeit, vermindert.

3.6 Landschaft

Gesetzliche Vorgaben

Nach § 1 (4) BNatSchG sowie 8§ 1 LNatSchG sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich
"die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft" auf
Dauer zu sichern.

Diese Ziele wurden insbesondere bertcksichtigt durch:

- Zur Begrenzung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden eingriffsmin-
dernde Malinahmen durchgefiihrt, wie die Hohenbegrenzung baulicher Anlagen und
die Erhaltung von Knicks als prdgende Landschaftsbestandteile,

- Einbindung des geplanten Wohngebiets in die Landschaft durch Neuanpflanzung von
Knicks und Gehdlzstreifen am Plangebietsrand,

- Durchgriinung des geplanten Wohngebietes mit zentral gelegener 6ffentlicher Griin-
flache und Anpflanzung von heimischen Laubbdumen,

- Die Bebauung folgt den topographischen Bedingungen im Plangebiet und vermeidet
so grofRe Hohenunterschiede zur umgebenden Bebauung.

3.7 Mensch und Gesundheitsschutz

Gesetzliche Vorgaben

Nach § 50 BImSchG sind raumbedeutsame Planungen und Mal3nahmen einander so zuzu-
ordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf ausschlieR3lich oder tiberwiegend dem Woh-
nen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete so weit wie mdglich ver-
mieden wird. Mal3geblich fur die Bewertung der Larmbel&astigung in der Bauleitplanung ist die
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” und die TA Larm. Fir die Bewertung der Geruchsbe-
lastigung ist die Geruchsimmissions-Richtlinie — GIRL und die TA Larm maf3gebend.

Diese Ziele wurden insbesondere bertcksichtigt durch:
- Erstellung einer Untersuchung zur Abschétzung der Geruchsimmissionen

- Beachtung der gesetzlichen Vorgaben und Richtlinien.
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3.8 Kultur- und sonstige Sachguter

Als Kulturgiter sind Denkmale zu bericksichtigen.
Gesetzliche Vorgaben

Nach § 1 DSchG Schleswig-Holstein dienen Denkmalschutz und Denkmalpflege ,dem Schutz,
der Erhaltung und der Pflege der kulturellen Lebensgrundlagen. (...) Mit diesen Kulturgitern
ist im Rahmen einer nachhaltigen Ressourcennutzung schonend und werterhaltend umzuge-
hen.*

Beriicksichtigung:

- Auswirkungen auf archaologische Kulturdenkmale oder Baudenkmale sind nicht zu
erwarten.

3.9 Fachplanungen

Landschaftsrahmenplan:

Im Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | (Stand 2020) sind folgende Darstellungen
fur den Bereich des Plangebietes enthalten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt, wie die gesamte Ortslage Steinbergkirche,
in einem Bereich, der gro3flachig als Gebiet mit besonderer Erholungseignung dargestellt ist.

Ebenfalls befindet sich der Geltungsbereich und die Ortslage Steinbergkirche innerhalb eines
grol3flachigen Gebiets, das die Voraussetzungen fiir eine Unterschutzstellung nach § 26 (1)
BNatSchG i.V.m. 8 15 LNatSchG als Landschaftsschutzgebiet erfullt.

Der westliche Teil des Geltungsbereichs liegt innerhalb eines Trinkwassergewinnungsgebiets.
Landschaftsplan:

Der Landschaftsplan der Gemeinde Steinbergkirche (2000) weist das Gebiet im Bestand als
Ackerflache aus, die im Norden, Westen und Stden abschnittsweise von Knicks mit hoher bis
mittlerer Wertigkeit gesdumt ist.

Auf der 6stlich an das Plangebiet angrenzenden Flache befindet sich gemal Landschaftsplan
ein Regenrtckhaltebecken, das umgeben ist von ,sonstigem Grin* bzw. innerértlicher Grin-
flache.

Der Entwicklungsplan trifft fir den Geltungsbereich keine Aussagen. Der dstlich angrenzende
Bereich des Regenriickhaltebeckens mit umgebendem Grin wird als ,,Flache mit MaBhahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft — Ausgleichsflache
(nachrichtliche Ubernahme)“ dargestellt.
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4. Beschreibung und Bewertung der Umweltaus-
wirkungen

Zur Ermittlung der Umweltauswirkungen der Planung wird auf Basis des Landschaftsrahmen-
planes, des Landschaftsplanes und weiterer umweltbezogener Informationen sowie einer
Ortsbegehung im Oktober 2020, eine schutzgutbezogene Bestandsaufnahme durchgefihrt,
die wesentlichen Auswirkungen der Planung beschrieben und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit
bewertet.

Zunachst werden die einzelnen Wirkfaktoren des Vorhabens dargestellt. Dies dient als Rah-
men flr die Bewertung der Umweltschutzgiter im Bestand und die Prognose der Umweltaus-
wirkungen in jedem Schutzgut, die in den anschlie3enden Kapiteln vorgenommen werden.

4.1 Die Wirkfaktoren des Vorhabens

Durch den Bebauungsplan Nr. 24 der Gemeinde Steinbergkirche wird ein allgemeines Wohn-
gebiet auf einer bisher landwirtschaftlich genutzten Flache ausgewiesen.

Von diesem Vorhaben gehen vielfaltige Wirkungen, nachfolgend Wirkfaktoren genannt, aus,
die positive und negative Auswirkungen auf die Schutzguter haben kénnen. Um diese Auswir-
kungen ermitteln und beschreiben zu kdnnen, muss der Ist-Zustand der Schutzguter jeweils
zu den Wirkfaktoren des Vorhabens in Beziehung gesetzt werden.

Die Wirkungskette kann wie folgt veranschaulicht werden:
Vorhaben => Wirkfaktoren => Schutzguter => Auswirkungen

An dieser Stelle werden deshalb erst einmal die verschiedenen Wirkfaktoren des Vorhabens
dargestellt. Diese Darstellung orientiert sich an der Aufzahlung aa) bis hh) der Anlage 1 zu
§ 2 (4) und 8§ 2 a Satz 2 Nummer 2 BauGB. Gleichzeitig wird — soweit mdglich — verdeutlicht,
auf welche Schutzgiter die Faktoren in erster Linie wirken.

Wirkfaktoren aa) infolge des Baus und des Vorhandenseins des geplanten Vorhabens
und bb) infolge der Nutzung natirlicher Ressourcen.

Die Realisierung des geplanten Vorhabens fihrt zu temporaren und dauerhaften Wirkungen
sowie zu einer temporaren und dauerhaften Nutzung nattrlicher Ressourcen. Temporare Wir-
kungen sind zumeist auf die Bauphase beschrankt, wahrend dauerhafte Wirkungen sowohl
von dem Vorhandensein des Vorhabens als auch von seinem Betrieb ausgehen.

Die Wirkfaktoren des Vorhabens und die damit verbundene Nutzung natirlicher Ressourcen
sowie die potenziell betroffenen Schutzgiter werden in der folgenden Tabelle 1 zusammen-
getragen.
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Tabelle 1: Wirkfaktoren des Vorhabens

Anlagebedingte Wirkfaktoren Betroffenes Schutzgut

Flacheninanspruchnahme Biotope, Tiere und Pflanzen
Flache

Versiegelung Biotope, Tiere und Pflanzen

Boden, Wasser

Baubedingte Wirkfaktoren Betroffenes Schutzgut

Larm- und Staubemissionen Mensch und Gesundheit

Biotope, Tiere und Pflanzen

Beeintrachtigungen von Knicks Biotope, Tiere und Pflanzen

Betriebsbedingte Wirkfaktoren Betroffenes Schutzgut

Erhohtes Verkehrsaufkommen Mensch und Gesundheit
Tiere

Larm- und Lichtemissionen Mensch und Gesundheit

Biotope, Tiere und Pflanzen

Zunahme von Bewegungen von Menschen | Biotope, Tiere und Pflanzen

cc) Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht,
Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

Aufgrund des Charakters der Planung (Nutzung als Wohngebiet) ist mit erheblichen Emissio-
nen von Schadstoffen oder Strahlung nicht zu rechnen. Eine erhebliche Belastigung durch
weitere Emissionen wie z. B. Larm und Staub kann zeitlich begrenzt durch Baumafl3nahmen
entstehen. Schallemissionen beim Betrieb werden im nicht im erheblichen Bereich liegen.

dd) Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Abfalle fallen in der Bau- und in der Betriebsphase des Vorhabens an. Hierbei wird es sich bei
Art und Menge um Ubliche Abféalle von Baumalnahmen und von Haushalten handeln. Hier
sind keine Wirkungen zu erwarten, da fur die Abfalle vorgegebene Entsorgungswege beste-
hen. Die Abfallentsorgung Uber die Satzung des Kreises geregelt und durch die Schmutzwas-
serentsorgung sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

ee) Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt durch
Unféalle oder Katastrophen

Das Plangebiet befindet sich in ausreichendem Abstand zu einem Betriebsbereich, der der
Storfall-Verordnung nach der 12. BImSchV (Zwolfte Verordnung zur Durchfiihrung des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes) unterfallt. Fir das im Bebauungsplan geplante Vorhaben sind
daher keine Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit fur schwere Unfalle oder Katastrophen zu
erwarten.
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Von dem Vorhaben selbst gehen keine Wirkungen aus, die gravierende Risiken fur die o. a.
Schutzguter verursachen kénnen.

ff) Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Auswirkungen der Planung auf Natura 2000-Gebiete sind nicht zu erwarten, da im Abstand bis
2 km zum Plangebiet keine Natura 2000-Gebiete liegen.

In Verbindung mit angrenzenden Planungen kénnten sich theoretisch die sehr begrenzten Be-
einflussungen der Umwelt kumulieren und dadurch zu erheblichen Auswirkungen auf verschie-
dene Schutzgiter fihren. Entsprechende Planungen werden jedoch von der Gemeinde Stein-
bergkirche nicht verfolgt und Planungen anderer in dieser Hinsicht, die zu solchen Kumulie-
rungseffekten fihren kénnten, sind nicht bekannt.

gg) Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima und der Anfélligkeit gegen-
Uber den Folgen des Klimawandels

Die messbaren Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima werden sich nur kleinrAumig auf
das Mikroklima auswirken.

Klimaschadliche Emissionen werden durch die allgemeinen gesetzlichen Regelungen auf ein
technisch vertretbares Mal3 reduziert. Dartber hinaus reichende erhebliche Auswirkungen auf
das Klima sind nicht erkennbar.

Die Anfalligkeit des Vorhabens auf die Folgen des Klimawandels, wie beispielsweise die er-
hohte Sonneneinstrahlung und infolgedessen besondere Erwarmung von Flachen im Plange-
biet wird bei Umsetzung der Planung nicht wesentlich erhdht, da ausreichend unversiegelte
Flache verbleibt und durch Baum- und weitere Gehdlzpflanzungen im Plangebiet Verduns-
tungseffekte und Beschattung gefordert werden, die positiv auf das Kleinklima einwirken.

hh) Eingesetzte Techniken und Stoffe

Die bei dem Vorhaben voraussichtlich zum Einsatz kommenden Techniken und Stoffe ent-
sprechen dem Stand der Technik und werden Ublicherweise durch gesetzliche Vorgaben ge-
regelt. Hier sind keine gravierenden Wirkungen zu erwarten.

4.2  Schutzgut Biotope, Tiere und Pflanzen

4.2.1 Bestand Biotoptypen

Der Bestand an Biotoptypen im Plangebiet wird im Folgenden auf Grundlage einer Biotopty-
penkartierung durch eine Ortsbegehung im Oktober 2020 beschrieben.

Bezeichnung und Code der Biotoptypen orientieren sich an der ,Kartieranleitung und Biotopty-
penschlUssel fur die Biotopkartierung Schleswig-Holstein“ Hrsg. LLUR, 5. Fassung Stand Marz
20109.

Der Bestand an Biotoptypen im Plangebiet des Bebauungsplans wird auch in der Biotoptypen-
karte (Abbildung 1) dargestellt.

Bartels Umweltplanung, Dipl.-Biologe Torsten Bartels, Hamburg Seite 9



Gemeinde Steinbergkirche Bebauungsplan Nr. 24 Umweltbericht

AAu Brachliegende Ackerflache mit aus der Samenbank hervorgegangener Segetal-
flur

Die brachliegende Ackerflache, die den groRRten Teil des Plangebietes ausmacht, weist in der
Brachvegetation Uberwiegend haufige, ungefahrdete Arten der Segetalflur auf, wie beispiels-
weise Kornblume, Wiesensauerampfer, Ackerkratzdistel, Kamille, Acker-Stiefmutterchen, ein-
jahriges Rispengras und Hirtentaschelkraut.

HWy 8 Typischer Knick

Am nordwestlichen, westlichen und dstlichen Rand des Plangebietes befinden sich Knicks.
Diese bestehen jeweils aus einem Knickwall, der mit verschiedenen einheimischen Gehdlzen
bewachsen ist. Die Knicks im Nordwesten und Westen sind von Haselstrauchern dominiert
und weisen auf3erdem zahlreiche Schlehen, Weil3dorn, Rosen, Brombeere und Holunder auf.
Der Knick im Osten besteht vorwiegend aus Weidengehotlzen und Ahorn (Feldahorn, Spit-
zahorn, Bergahorn), enthélt aber ebenfalls Wei3dorn, Brombeere, Hasel und Schlehe.

Alle drei Knicks enthalten Uberhalter. Am dstlichen Ende des nordwestlichen Knickabschnitts
befindet sich eine Eiche mit mindestens 100 cm Stammdurchmesser in 1 m Ho6he Uber dem
Erboden und rund 10 m Kronendurchmesser. Im westlichen Knick steht ebenfalls ein Eichen-
Uberhalter (wachst auf Nachbargrundsttick, direkt am Knickfuf3) mit etwa 50 cm Stammdurch-
messer in 1 m Hoéhe. Der 6stliche Knick wird im Norden von einem Weideniberhélter abge-
schlossen, der einen Stammdurchmesser von mindestens 150 cm in 1 m Hohe aufweist.

Am Schosterweg im Nordwesten des Plangebietes ist im Bestand eine etwa 2 m breite Lucke
im westlichen Knick vorhanden.

Zwischen dem groRkronigen Weiden-Uberhalter am nordostlichen Plangebietsrand und dem
Ostlichen Knick befindet sich eine Liicke von etwa 15 m Lange.

Knicks sind gemaf 8 30BNatSchG i. V. m. § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG naturschutzrechtlich ge-
schutzt.

Der im Landschaftsplan am sidlichen Rand des Plangebiets verzeichnete Knick ist aktuell
nicht mehr vorhanden. Er wurde vermutlich vor einigen Jahren beseitigt.

Angrenzend auf3erhalb des Plangebietes befinden sich im Westen und Norden Siedlungsfla-
chen. Im Suden erstreckt sich landwirtschaftliche Nutzflache. Im Osten grenzt der im Land-
schaftsplan als Regenrtickhaltebecken mit umgebendem Griin dargestellte Bereich an. Dieser
ist in der aktuellen Auspragung als flachiger Schilfbestand mit Gehdlzaufwuchs aus Weiden
und Erlen entwickelt. Der Bereich war nicht zuganglich und konnte nur von auf3en untersucht
werden, es wird jedoch davon ausgegangen, dass das Regenriickhaltebecken weiterhin of-
fene Wasserflachen aufweist. Der Bereich ist naturnah entwickelt. Zum Plangebiet ist der Be-
reich durch Knickwaélle abgegrenzt.
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Abbildung 1: Biotoptypen im Plangebiet

4.2.2 Bestand Fauna

Zur Fauna sind im Landschaftsplan keine Angaben tber Artenvorkommen fir das Plangebiet
enthalten. Bei der ortlichen Begehung wurden im Plangebiet keine Tierartenvorkommen beo-
bachtet. Da jedoch keine systematische Erfassung des faunistischen Bestandes erfolgte, wird
fur das Plangebiet und Umgebung eine Potenzialabschatzung vorgenommen, in der die Le-
bensraumeignung fur Tierarten bewertet wird.

Bartels Umweltplanung, Dipl.-Biologe Torsten Bartels, Hamburg Seite 11



Gemeinde Steinbergkirche Bebauungsplan Nr. 24 Umweltbericht

Saugetiere:

Fur Flederméuse besteht im Baumbestand im Plangebiet keine Eignung fur Quartiere als Wo-
chenstuben oder Winterquartiere (Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Sinne des Artenschutz-
rechtes). Mit den Eichen- und Weideniuberhaltern sind jedoch alte, starkstdmmige Baume im
Plangebiet vorhanden, welche geeignete Strukturen fur Tagesverstecke in Astlochern, Spalten
und Rissen aufweisen kdnnten.

Fliige von Fledermausen Uber das Plangebiet Uber langere Distanzen sowie die Nutzung des
Plangebietes als Jagdgebiet sind prinzipiell mdglich.

Weitere Saugetierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, die in Schleswig-Holstein in ter-
restrischen Lebensraumen vorkommen sind Haselmaus und Fischotter. Das Plangebiet liegt
auRRerhalb des Verbreitungsgebietes der Haselmaus. Fir Fischotter geeignete Gewasserle-
bensrdume sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Fir groRe Saugetiere der Feldflur ist das Plangebiet als Lebensraum ungeeignet.
Vogel:

Die vorliegenden Knickabschnitte sind mit ihrer Gberwiegend dichten Gehdlzstruktur und den
stammstarken Uberhaltern als Lebensraum furr gehélzbriitende Vogelarten geeignet. Aufgrund
der Stoérungen, die von der angrenzenden Wohnnutzung ausgehen, beschrénkt sich das Vor-
kommen auf Vogelarten, die als wenig stérungsempfindlich gelten und allgemein haufig vor-
kommen.

Ackerflachen sind fur Wiesenbriiter wie Kiebitz und Feldlerche grundsatzlich als Lebensraum
geeignet. Durch die N&he zum Wohngebiet dieser Flachen im Plangebiet, die als optische und
akustische Stérquelle wirken, ist eine Eignung als Brutgebiet fur diese beiden Bodenbriterar-
ten jedoch eingeschrankt. Dartiber hinaus halten Kiebitze und Feldlerchen vergleichsweise
hohe Fluchtdistanzen zu Vertikalstrukturen wie z. B. den vorhandenen Knicks im Plangebiet
ein, was eine Eignung als Bruthabitat weiter mindert. Von einem Brutvorkommen der beiden
Arten im Plangebiet ist entsprechend nicht auszugehen.

Brutvorkommen ungefahrdeter Bodenbrterarten mit geringerer Stérungsempfindlichkeit bzw.
geringeren Anforderungen an ihr Bruthabitat bezuglich der Sichtfreiheit, wie z.B. Fasan sind
jedoch grundsatzlich méglich.

Es ist davon auszugehen, dass die dstlich an das Plangebiet angrenzende, naturnah entwi-
ckelte Flache des Regenriickhaltebeckens Lebensraum fur Réhrichtbriter und Wasservogel
bietet. Hier ist ebenfalls von Vorkommen allgemein haufig vorkommender, ungefahrdeter Ar-
ten, wie beispielsweise Teichrohrsdnger und Stockenten, auszugehen. Aufgrund der Stérun-
gen, die von der angrenzenden Wohnnutzung ausgehen, sind Vorkommen stérungsempfind-
licher Arten nicht zu erwarten.

Amphibien und Reptilien:

Das Plangebiet bietet keine geeigneten Habitate, die fir Amphibien- oder Reptilienarten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie (europarechtlich streng geschitzte Arten) als Lebensraum in
Frage kommen wrden.

Die 6stlich an das Plangebiet angrenzende, naturnah entwickelte Flache des Regenriickhal-
tebeckens ist als Lebensraum fir Arten wie Erdkrote und Grasfrosch geeignet, die nicht im
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Anhang IV der FFH-Richtlinie gelistet sind. Fur europarechtlich streng geschutzte Arten wie
Moorfrosch, Kammmolch und Knoblauchkréte, die eng an bestimmte Habitatbedingungen ge-
bunden sind, ist der Bereich u.a. aufgrund der Beschattung durch Schilf- und Gehélzbewuchs
als Lebensraum nicht geeignet.

Der Bereich ist durch die Knickwalle vom Plangebiet abgegrenzt.
Wirbellose:

Vorkommen von Libellen, Heuschrecken, Schmetterlingen, Kéfern, Schnecken und anderen
Wirbellosen der europarechtlich streng geschutzten Arten sind aufgrund ihrer Verbreitung bzw.
ihrer Habitatanforderungen im Plangebiet nicht zu erwarten.

Die naturnah entwickelte Flache des Regenriickhaltebeckens ist fur Libellenarten grundsatz-
lich geeignet. Der Lebensraum wird bei Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht beein-
trachtigt werden.

Pflanzen:

Die im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgeflhrt Farn- und Blitenpflanzenarten besiedeln je-
weils sehr spezielle Standorte, die im Plangebiet nicht vorhanden sind. Aufgrund der vorlie-
genden Habitatausstattung bzw. mangelnder Verbreitung sind Vorkommen dieser Pflanzenar-
ten im Plangebiet auszuschliel3en.

4.2.3 Bewertung Bestand

Die im Plangebiet des Bebauungsplans liegenden Flachen werden im Folgenden bewertet.

Das Plangebiet hat mit der landwirtschaftlichen Flache zum Uberwiegenden Anteil insgesamt
geringe bis allgemeine Bedeutung fur den Naturschutz im Sinne des ,Runderlasses zum Ver-
haltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht (Gemeinsamer Runderlass
des Innen- und des Umweltministeriums vom 9.12.2013).

Die Knicks im Plangebiet sind Elemente von besonderer Bedeutung flr den Naturschutz und
in ihrer Biotopwertigkeit insgesamt hoher einzustufen. Knicks sind gesetzlich geschitzt gemaf
§ 30 BNatSchG in Verbindung mit 8 21 (1) Nr. 4 LNatSchG.

Biologische Diversitat

Die Biologische Diversitat eines Gebietes wird von den abiotischen, den biotischen und den
anthropogenen Faktoren mafigeblich beeinflusst. Die Habitatstruktur mit den Ackerflachen und
Knicks im Plangebiet ist von geringer Strukturvielfalt gepréagt und bietet allgemein haufig vor-
kommenden Tierarten Lebensraum. Dabei haben die Knicks ein deutlich héheres Lebens-
raumpotenzial als die Ackerflachen. Die biologische Diversitét ist aufgrund der Vorbelastung
durch die benachbarte Wohnnutzung als Stérungsquelle beeintrachtigt.

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung des Grof3teils der Flache weist das Plangebiet ins-
gesamt eine maRige biologische Vielfalt auf. Die Knicks, und hier insbesondere auch die Uber-
halter, weisen dabei ein héheres Potenzial an biologischer Diversitat auf.
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4.2.4 Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Biotope,
Tiere und Pflanzen

- Bauliche Veranderungen und Eingriffe in das Schutzgut Biotope, Tiere und Pflanzen

Das geplante Wohngebiet liegt in Bereichen mit geringer bis allgemeiner Bedeutung fur den
Naturschutz. Die Bauweisen und die Art der Bebauung werden entsprechend dem Bestand in
den umgebenden Wohngebieten festgesetzt.

Im geplanten Wohngebiet werden Wohngeb&ude errichtet und Stral3en und Ful3wege ange-
legt. Hierdurch werden groRtenteils Flachen mit geringer bis allgemeiner Bedeutung fir den
Naturschutz in Anspruch genommen.

Das Lebensraumpotenzial fiir bodenbrutende Vogelarten der Offenlandschaft auf der Acker-
flache im Plangebiet fallt bei Umsetzung der Planung fort.

Um die Anbindung der geplanten RingstralBe an den westlich des Plangebiets gelegenen
Schosterweg zu ermdglichen, wird ein Knickdurchbruch auf einer Lange von rund 5 m erfol-
gen. Mit dem Knick wird eine Flache mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz in An-
spruch genommen. Der Ubrige Knickbestand im Plangebiet bleibt erhalten und wird um einen
Knick am sudlichen Rand des Plangebietes erganzt.

Der naturschutzrechtliche Schutz der Knicks wird nachrichtlich in den Bebauungsplan tber-
nommen (Biotopschutz fir Knicks gemafl? 8 30 BNatSchG in Verbindung mit § 21 (1) Nr. 4
LNatSchG). Handlungen, die zu einer Zerstdrung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrach-
tigung der Knicks fihren kénnen, sind demnach verboten.

Fir den Knickdurchbruch ist daher eine Ausnahme vom Knickschutz erforderlich.

Ausnahmen vom Knickschutz bediirfen einer Genehmigung seitens der Unteren Naturschutz-
behorde Kreis Schleswig-Flensburg (8 30 (3) BNatSchG in Verbindung mit 8 21 (3) LNatSchG
SH). Ein Knickausgleich durch Anlage neuer Knicks ist nachzuweisen.

Das neue Regenriickhaltebecken wird durch Erdbauweise, Gestaltung mit teilweise flachen
Uferbdschungen mit Béschungsneigung 1 : 3 bis 1 . 5 und Verwendung heimischer und stand-
ortgerechter Arten bei der Bepflanzung weitgehend naturnah gestaltet. Durch flache Uferbo-
schungen wird Amphibien erméglicht, aus dem Becken heraus zu gelangen.

- Auswirkungen durch die Wohnnutzung

Die an den Plangebietsrandern im Nordwesten und Westen verlaufenden Knickabschnitte wer-
den durch Umsetzung der Planung Teil von Privatgrundstiicken. Von der Wohnnutzung auf
den Grundstiicken kdnnen Stdrungen wie Bewegungen, Licht- und Larmemissionen ausge-
hen. Im Artenbestand der Knicks wird bereits von stérungsunempfindlichen Arten ausgegan-
gen.

Um den Wurzelbereich der Knickgehdlze vor Beeintrachtigungen zu schitzen, wird festge-
setzt, dass im Abstand von 3,0 m zu den Knicks keine baulichen Nebenanlagen errichtet wer-
den durfen. Der Kronenbereich der Uberhélter, zuziiglich 1,5 m Abstand, ist ebenfalls von Be-
bauung freizuhalten. Dadurch wird der Schutz der Wurzelbereiche ausreichend gewahrleistet.

In der Umgebung des Plangebietes ist ein relativ dichtes Knicknetz vorhanden, das durch die
Neuanlage eines Knickabschnittes am stdlichen Plangebietsrand noch erganzt wird.
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Die in den Knicks vorkommenden Arten werden nach Umsetzung der Planung weiterhin aus-
reichenden Lebensraum vorfinden. Die Arten werden somit durch die Nutzungen im Wohnge-
biet voraussichtlich nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Da festgesetzt wird, dass Vorgarten und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen als lebende
Garten mit Bepflanzung und / oder Rasen anzulegen ist (vgl. textliche Festsetzung Nr. 4) und
die Anlage von 6kologisch minderwertigen Schottergéarten damit ausgeschlossen ist, ist davon
auszugehen, dass zumindest in einem Teil der Garten mit der Anpflanzung von Gehdlzen auf
niedrigem Niveau auch neuer Lebensraum fiir Tiere entsteht.

Insgesamt wird bei Umsetzung der Planung, einschliel3lich der Anlage eines Knicks am sudli-
chen Plangebietsrand, daher nicht von erheblichen Beeintrachtigungen der Knicks im Plange-
biet durch die Wohnnutzung ausgegangen.

4.2.5 Artenschutzrechtliche Bewertung

Uber die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung hinaus sind in der Bauleitplanung Aussagen
zur Berlcksichtigung der Vorschriften des besonderen Artenschutzes (8§ 44 Bundesnatur-
schutzgesetz), d. h. zur Betroffenheit besonders und streng geschttzter Arten zu treffen.

Im Ergebnis der Lebensraumpotenzialabschétzung sind lediglich Brutvogel planungsrelevant.
Fur die relevanten Arten dieser Artengruppen wurde daher eine Prognose der artenschutz-
rechtlichen Tatbestdnde bei Umsetzung des Bebauungsplanes vorgenommen. Zur Vermei-
dung mdglicher Verstt3e gegen Zugriffsverbote werden Vermeidungsmafnahmen entwickelt.

Zum Artenschutz ist der § 44 BNatSchG zu beachten, nach dem
1. die Verletzung oder Tétung wild lebender Tiere der besonders geschiitzten Arten,

2. die erhebliche Stérung wild lebender Tiere der streng geschitzten Arten und der euro-
paischen Vogelarten,

3. das Beschadigen und Zerstéren von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Tieren der
besonders geschitzten Arten sowie

4.  die Enthahme, Beschadigung und Zerstérung von Pflanzen der besonders geschiitzten
Arten

verboten sind (Zugriffsverbote, § 44 Abs. 1 BNatSchG).

Fur Vorhaben innerhalb eines Bebauungsplans gilt, dass bei Betroffenheit von streng ge-
schitzten Tierarten (hier Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie), von europaischen Vogel-
arten oder von bestandsgefahrdeten Arten gemaf Rechtsverordnung ein Verstol3 gegen das
0.g. Verbot Nr. 3 nur dann vorliegt, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im raumlichen Zusammenhang nicht
weiterhin erfullt ist.

Fir das Verbot Nr. 1 gilt, dass ein Verstol3 gegen das T6tungs- und Verletzungsverbot (Nr. 1)
vorliegt, wenn sich durch die unvermeidbare Beeintrdchtigung durch das Vorhaben das T6-
tungs- und Verletzungsrisiko fir Exemplare der betroffenen Arten signifikant erhoht. (8 44 Abs.
5 BNatSchG). Fir das Verbot Nr. 2 gilt, dass eine erhebliche Stérung dann vorliegt, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.
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Nach der Potenzialabschéatzung zur Lebensraumeignung fur Tiere und Pflanzen im vorigen
Abschnitt sind Vorkommen von Gehdlzbritern der ungefahrdeten Arten in den Knicks grund-
satzlich moglich. Brutvorkommen von Bodenbritern der ungefahrdeten Arten auf der Acker-
flache sind unwahrscheinlich, jedoch nicht sicher auszuschliefRen.

Die Betroffenheit streng geschutzter Tier- und Pflanzenarten (hier Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie) sind nicht zu erwarten.

Bestandsgefahrdete Arten gemall Rechtsverordnung sind nicht relevant, da eine entspre-
chende Rechtsverordnung derzeit nicht besteht.

Gehdlzbritende Végel der ungefahrdeten Arten

Mit der Umsetzung der Bauleitplanung ist die Beseitigung eines ca. 5 m langen Knickabschnit-
tes am westlichen Rand des Plangebiets verbunden.

Das Entfernen von Gehdlzen ist gemaf3 8 39 (5) Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 1. Mé&rz bis
30 September (Schutzfrist) verboten. Dem Verbot der Tétung und der erheblichen Stérung
von Tieren wahrend des Brutgeschehens und der Jungenaufzucht (Zugriffsverbot Nr. 1) wird
dadurch Rechnung getragen, dass die Beseitigung von Knickgehdlzen und Baumen auf den
Zeitraum zwischen 1. Oktober und den letzten Tag im Februar, also auRerhalb der Schutzfrist,
gelegt wird.

Die Beseitigung des Knickabschnittes wird nicht zu einer Verschlechterung des Erhaltungszu-
standes der lokalen Populationen ggf. betroffener Arten fiihren, da bei einem mdglichen Le-
bensraumverlust im raumlich-funktionalen Zusammenhang in ausreichendem Umfang Aus-
weichmoglichkeiten gegeben sind. Ggf. betroffen sind allgemein haufig vorkommende Vogel-
arten.

Das dichte und relativ weitlaufige Knicknetz setzt sich au3erhalb des Plangebietes in entspre-
chender Qualitat in die Landschaft weiter fort und bildet einen Funktionszusammenhang, auch
als Lebensraum fir die lokalen Populationen gehdlzbritender Vogel. Da etwaige Stdrungen
durch BaumaRnahmen oder Wohnnutzung sich auf auferhalb des Plangebiets liegende
Knicks nicht wesentlich auswirken werden, kann davon ausgegangen werden, dass der Erhal-
tungszustand der lokalen Populationen der betroffenen Gehdlzbriterarten sich durch diese
etwaigen zusatzlichen Stérungen nicht verschlechtern wird.

Eine erhebliche Stérung bzw. Beschadigen oder Zerstérung von Fortpflanzungs-, Ruhestatten
oder anderen Lebensstatten von geholzbritenden Vogeln ist bei Umsetzung der Planung nicht
zu erwarten (Zugriffsverbote Nr. 2 und 3).

Bodenbritende Vogel der ungefahrdeten Arten

Brutvorkommen von Bodenbritern der ungefahrdeten Arten auf der Freiflache, die den Grol3-
teil des Plangebietes ausmacht, sind unwahrscheinlich, jedoch nicht sicher auszuschlieRen.
Die Verbotstatbestéande werden aufgrund des allgemeinen Vorkommenspotenzials nicht art-
bezogen, sondern fur die gesamte Artengilde ,Bodenbruter der ungefahrdeten Arten” geprdft.

Aufgrund der Lebensweise der Bodenbriter besteht die Gefahr, dass bei Bauarbeiten auf Frei-
flachen des Plangebietes wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit besetzte Nester durch die Bau-
tatigkeit zerstort, Vogel verletzt oder getdtet bzw. deren Gelege zerstort werden. Zur Vermei-
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dung des Verstol3es gegen das Zugriffsverbot Nr. 1 sind daher geeignete Vermeidungsmal3-
nahmen, hier eine Bauzeitenregelung fur Arbeiten auf Freiflachen aufRerhalb der Brutzeit, zu
treffen.

Die Baufeldraumung zur Herstellung der ErschlieBungsstral3en und Bauflachen muss im Zeit-
raum zwischen 1. Oktober und Ende Februar erfolgen. Dieser Zeitraum liegt aul3erhalb der
Brut- und Aufzuchtzeit der Jungtiere der potenziell betroffenen Vogelarten.

Es wird davon ausgegangen, dass ab dem Beginn die BaumalRnahmen zeitnah fortgesetzt
werden und es damit zu regelmaRigen Stérungen kommt, so dass sich Tiere der potenziell
betroffenen Arten nicht innerhalb der Bauflachen ansiedeln werden.

Ein VerstolR gegen das Zugriffsverbot des Verletzens und Tétens von Tieren ist bei Einhaltung
der Bauzeitenregelung nicht gegeben.

Fir potenziell im Wirkbereich aul3erhalb der Eingriffsflachen vorkommende Vogelarten sind
keine erheblichen Stérungen zu erwarten, da die entsprechenden Arten als Vdgel der Sied-
lungsflachen gegenlber Larm und optischen Emissionen nicht besonders empfindlich. Die be-
treffenden Bereiche sind dartiber hinaus bereits aufgrund der bestehenden Siedlungsstruktu-
ren entsprechenden Wirkungen ausgesetzt. Eine wesentliche Erh6hung bis zu erheblicher
Stdrung ist nicht zu erwarten.

Die potenziell betroffenen Arten sind in der Brutplatzwabhl flexibel und suchen sich jahrlich neue
Brutplatze. Die in Anspruch genommene Freiflache am nérdlichen Plangebietsrand ist relativ
kleinflachig. Die Bodenbriter kdnnen auf aul3erhalb gelegene Flachen ausweichen. Es kann
daher davon ausgegangen werden, dass fur die betroffenen Populationen die 0kologische
Funktion der vom Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten durch entspre-
chende vorhandene Ausweichmdglichkeiten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt
wird.

Eine erhebliche Storung bzw. Beschadigen oder Zerstérung von Fortpflanzungs-, Ruhestéatten
oder anderen Lebensstétten von bodenbriitenden Vdgeln ist bei Umsetzung der Planung nicht
zu erwarten (Zugriffsverbote Nr. 2 und 3).

Fazit der artenschutzrechtlichen Bewertung:

Die folgenden artenschutzrechtlichen Vermeidungsmaf3nahmen sind zu beachten und werden
in die Planung aufgenommen:

Ausschlussfrist fur Geholzbeseitiqung: Bei der Beseitigung von Gehdlzen im Zuge des Knick-
durchbruchs ist die gesetzlich vorgeschriebene Ausschlussfrist fiir Gehdlzbeseitigung zu be-
rucksichtigen, um die Totung und Verletzung potenziell anwesender Brutvigel sowie deren
Gelege und Jungvogel zu vermeiden. Das Entfernen von Baumen, Hecken und anderen Ge-
holzen ist gemaf § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 1. Mérz bis 30. September verboten.

Bauzeitenregelung: Die Baufeldraumung zur Herstellung der ErschlieRungsstralen und Bau-
flachen muss im Zeitraum zwischen 1. Oktober und Ende Februar erfolgen. Dieser Zeitraum
liegt auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Jungtiere der potenziell betroffenen Vogelarten.
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Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass die Verbotstatbestande des § 44 Bun-
desnaturschutzgesetz zum Artenschutz bei Beachtung der oben genannten Vermeidungs-
mafinahmen nicht berlihrt werden. Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (8 44 (5) BNatSchG)
werden nicht erforderlich.

4.2.6 Natura-2000-Gebiete

Gemal § 34 BNatSchG ist eine Prifung von Vorhaben auf ihre Vertraglichkeit mit den Schutz-
und Erhaltungszielen von Gebieten durchzufiihren, die durch die Richtlinie 92/43/EWG zur
Erhaltung der natirlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-
Richtlinie) und durch die Richtlinie 79/409/EWG Uber die Erhaltung wildlebender Vogelarten
geschitzt sind. EU-Vogelschutzgebiete und Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung nach
FFH-Richtlinie bilden das Europaische Schutzgebietsnetz ,Natura 2000°.

Gebiete des européischen Schutzgebietsnetzes Natura 2000 sind durch die Planung nicht be-
troffen.

4.3 Schutzgut Boden / Flache

Die Bodenschutz- und Flachenbelange werden in der Umweltprifung hinsichtlich der Auswir-
kungen des Planungsvorhabens, der Prifungen von Planungsalternativen und der Ermittlung
von MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Kompensation von Beeintrachtigungen
geprift. Insbesondere der vorsorgende Bodenschutz ist in der Bauleitplanung ein zentraler
Belang, der im vorliegenden Umweltbericht in den entsprechenden Abschnitten jeweils geson-
dert behandelt wird.

Die Umweltprifung orientiert sich in diesem Aspekt an dem im Auftrag der Landerarbeitsge-
meinschaft Bodenschutz (LABO) erstellten Leitfaden ,Bodenschutz in der Umweltpriifung nach
BauGB*" (2009).

Die Bewertung der Bodenfunktionen im Plangebiet erfolgt nach dem Runderlass ,Verhéltnis
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” (Gemeinsamer Runderlass des
Innenministeriums und des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und land-
liche Raume vom 9. Dezember 2013).

Das Plangebiet liegt naturraumlich im Ostlichen Hugelland, in der Landschaft Angeln.

Angaben zum Boden im Plangebiet werden dem Landschaftsplan Steinbergkirche, dem Um-
weltatlas SH, sowie dem Baugrundgutachten (Anlage 4 zur Begriindung: Erdbaulabor Ge-
rowski, Geotechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Steinbergkirche 24 vom 21.09.2020)
entnommen.

Als dominante Bodenarten liegen im Gebiet Steinbergkirche gemafd Landschaftsplan Lehm,
sandiger Lehm und lehmiger Sand vor, die Bodentypen Braunerde und Parabraunerde sind
vorherrschend und haben sich stellenweise unter Einwirkung von Staunasse zu Pseudogley
entwickelt.

Im Plangebiet befinden sich Pseudogley-Parabraunerde-Bbdden, die eine mittlere bis sehr hohe
bodenfunktionale Gesamtleistung erbringen (Quelle: Umweltatlas SH). Insbesondere eine
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etwa 0,55 ha grol3e Teilflache im Norden des Plangebiets, sowie eine rund 0,35 ha grol3e Teil-
flache im Stdosten werden im Umweltatlas SH als sehr ertrag- und nahrstoffreich angegeben
(siehe Abb. 2).

Abbildung 2: Bodenfunktionale Gesamtleistung im Bereich des Plangebietes
(Quelle: Umweltatlas SH)

Das Baugrundgutachten (Anlage 4 zur Begriindung) bewertet das Plangebiet mit Aufwendun-
gen, d.h. MaRnahmen zur Bodenverbesserung (Bodenaustausch, Herstellung von Bettungs-
schichten, Verbesserung des Erdplanums) als flr die geplante Bebauung geeignet. Die im
Plangebiet vorkommenden Bodenarten sind gemafl Baugrundgutachten dberwiegend schluf-
fig. Das beim Aushub anfallende Bodenmaterial ist im Wesentlichen fur die Wiederverwendung
fur bautechnische Zwecke nicht geeignet. Im Bereich des geplanten Regenriickhaltebeckens
im Sidosten des Plangebietes liegen schwach durchlassige Bdden vor, deren Eignung als
Abdichtung fir das Regenriickhaltebecken gemaf Baugrundgutachten geprift werden muss.

Der vorhandene Bodentyp ist mit Ausnahme des Oberbodens nicht besonders selten oder
empfindlich. Entsprechend wird bei den Bdden im Plangebiet im Bestand von einer allgemei-
nen Bedeutung des Bodens fur den Bodenschutz ausgegangen. Der Oberboden ist bei Bau-
mafinahmen u.a. durch gesonderte Lagerung zu schitzen.

Bewertung der Auswirkungen

Durch Bodenversiegelungen wird die Speicher- und Filtereigenschaft des Bodens stark veran-
dert und eingeschrankt. Bodenversiegelungen fuhren zu erheblichen und nachhaltigen Veran-
derungen im gesamten Okosystem Boden. Durch Versiegelung fallt Boden als Standort fiir
Vegetation und als Lebensraum fiir Bodenorganismen fort. Bei Teilversiegelung bleiben diese
Bodenfunktionen eingeschrankt erhalten, da der Boden in eingeschranktem Maf3e durchléssig
bleibt.
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Die natirliche Bodenfruchtbarkeit wird durch eine Versiegelung der Béden massiv beeintrach-
tigt. Wenn der Boden dauerhaft von Luft und Wasser abgeschlossen ist, geht die Bodenfauna
zugrunde, welche wiederum wichtige Funktionen fur den Erhalt und die Neubildung von frucht-
baren Boden erfiillt. Daher bedingt die Versiegelung den Verlust landwirtschaftlicher Flachen
und fruchtbarer Boden als Ressource fur die Produktion von Nahrungs- und Futtermitteln,
Energiepflanzen und nachwachsenden Rohstoffen.

Mit der Umsetzung der Planung sind umfangreichen Bodenversiegelungen und Mal3hahmen
zum Bodenaustausch verbunden (vgl. Baugrundgutachten, Anlage 4 zur Begriindung). Das
Planungsziel wird auf im Bestand unversiegelten Flachen umgesetzt, daher sind bei Umset-
zung der Planung erhebliche Beeintrachtigungen im Schutzgut Boden zu erwarten.

Durch die geplante Errichtung von Wohngebauden, baulichen Nebenanlagen und Verkehrs-
anlagen werden Flachen mit geringer bis allgemeiner Bedeutung fiir den Bodenschutz in An-
spruch genommen.

Das neue Regenriickhaltebecken wird durch Erdbauweise, Gestaltung mit teilweise flachen
Uferbdschungen mit Béschungsneigung 1 : 3 bis 1 . 5 und Verwendung heimischer und stand-
ortgerechter Arten bei der Bepflanzung weitgehend naturnah gestaltet. Der Eingriff durch An-
lage des Regenriickhaltebeckens wird dadurch in sich ausgeglichen. Es entsteht dadurch kein
zusatzlicher Ausgleichsbedarf.

Mit der Festsetzung der GRZ als GroRRe der Uberbaubaren Grundflache wird die maximal zu-
lassige Flachengrolie fur Versiegelung und Bebauung in den Bauflachen bestimmt. Die Grund-
flache kann gemaf § 19 (4) Baunutzungsverordnung (BauNVO) fur Nebenanlagen, Stellplatze
und Zuwegungen um bis zu 50 % Uberschritten werden.

In der folgenden Tabelle 2 wird daher fir die einzelnen Teilgebiete (Baufelder) der Versiege-
lungsgrad in Prozent, einschlieRlich der Uberschreitung der GRZ um 50 % in den Baufeldern
angegeben. Von der maximal zuléssigen Flachenversiegelung ist bei der Eingriffsbilanzierung
auszugehen.
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Tabelle 2: Zulassige Versiegelung in den einzelnen Baufeldern

Baufeld Gebietsgrofie GRzZ Versiegelungs- zulassige Versie-
(m?) grad (%) gelung (m?)

WA 1 1.293 0,40 60,0 776

WA 2 2.044 0,40 60,0 1.226

WA 3 3.470 0,40 60,0 2.082

WA 4 3.212 0,40 60,0 1.927
WAS5 2.048 0,35 52,5 1.075

WA 6 5.999 0,35 52,5 3.149

WA 7 3.901 0,35 52,5 2.048

WA 8 4.118 0,35 52,5 2.162

WA 9 1.167 0,40 60,0 700

WA 10 2.369 0,40 60,0 1421

WA 11 4.092 0,35 52,5 2.148
Summe 33.713 18.716

Im allgemeinen Wohngebiet ist somit von insgesamt maximal 18.716 m? Flachenversiegelung
auszugehen.

AulRerdem werden auf drei Teilflachen entlang der Ringstral3e Stellplatze fir Abfallbehalter auf
weiteren maximal 18 m? Flache versiegelt.

Fur die geplanten Verkehrsflachen wird zusétzlich eine Flache von insgesamt maximal
5.132 m? vollversiegelt.

Fur die StraRenverkehrsflache (5.496 m?) wird dabei ein Versiegelungsgrad von 90 % ange-
setzt (4.946 m?). Damit wird beriicksichtigt, dass innerhalb der StraRenverkehrsflache an
Pflanzstandorten der StralRenb&dume, sowie in Parkflachen und Rasenschotter-Streifen Berei-
che unversiegelt bleiben oder teilversiegelt werden.

Fur die FuBwegverbindungen (195 m?) mit unversiegelten Randstreifen wird ein Versiege-
lungsgrad von 95 % angesetzt (186 m?).

Insgesamt wird auf den geplanten Verkehrsflachen somit maximal 5.132 m? Flache vollversie-
gelt.

Die Vollversiegelung im Allgemeinen Wohngebiet und auf Verkehrsflachen betréagt somit ins-
gesamt 23.866 m? Flache (18.734 + 5.132 = 23.866).

Der landwirtschaftliche Weg am 6stlichen Plangebietsrand wird mit einer Anschiittung von As-
phaltfrasgut angelegt und somit teilversiegelt. Der Weg wird in durchschnittlich 4 m Breite an-
gelegt. Somit wird 80 % der Flache (1.089 m?) teilversiegelt.
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Durch die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 24 wird somit die Vollversiegelung von ma-
ximal 23.866 m?2 Flache und die Teilversiegelung von 1.089 m? Flache erméglicht.

4.4  Schutzgut Wasser

Bestand

Das Plangebiet liegt auRerhalb von Wasserschutzgebieten sowie auRerhalb von Uber-
schwemmungs- und Hochwasserschutzgebieten.

Der westliche Teil des Geltungsbereichs liegt laut Landschaftsrahmenplan innerhalb eines
Trinkwassergewinnungsgebiets.

Im Zuge des Baugrundgutachtens wurde bis in 6 m Tiefe kein freier Grundwasserspiegel
erbohrt.

Die Boden im Plangebiet eignen sich gemald Baugrundgutachten nicht fir eine dezentrale
Versickerung von Niederschlagswasser.

Auf der dstlich an das Plangebiet angrenzenden Flache befindet sich ein bestehendes Regen-
rickhaltebecken, welches vermutlich ganzjéhrig Wasser fiihrt.

Bewertung der Auswirkungen

Oberflachenbefestigungen wirken sich auch auf den Wasserhaushalt im Boden aus, indem die
Versickerungsfahigkeit des Bodens in den betreffenden Flachen verringert wird.

Um die Abflihrung von Niederschlagswasser im geplanten Wohngebiet zu gewdahrleisten, wird
daher ein Regenruckhaltebecken wird im Stidosten des Plangebietes angelegt. Die Dimensi-
onierung des Regenrickhaltebeckens und der Einleitpunkt aus dem Regenrickhaltebecken in
den Verbandsvorfluter wird mit dem Wasser- und Bodenverband abgestimmt.

Das neue Regenrickhaltebecken wird durch Erdbauweise, Gestaltung mit teilweise flachen
Uferbdschungen mit Béschungsneigung 1 : 3 bis 1 . 5 und Verwendung heimischer und stand-
ortgerechter Arten bei der Bepflanzung weitgehend naturnah gestaltet.

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser wird, gemeinsam mit dem Ober-
flachenwasser der offentlichen Strafl3en, Uber Regenwasserkanale abgefuhrt und zentral in
das geplante Regenwasser-Ruckhaltebecken eingespeist. Die Regenwasserkanéle sollen in-
nerhalb der Verkehrsflachen verlaufen.

Das Regenwasser-Rickhaltebecken wird im stiddstlichen Bereich des Plangebiets, an der to-
pographisch gunstigsten Stelle, angelegt. Der abzufiihrende Volumenstrom aus der neuen
Bebauung wird mindestens auf das Mal3 der jetzt unversiegelten Flache reduziert. Regional
verstarkt auftretende Starkniederschlage werden bericksichtigt. Das endglltige Konzept zur
Regenwasserbewirtschaftung wird rechtzeitig im Rahmen der ErschlieBungsplanung mit dem
Entsorgungstrager (WaBoV Lippingau) abgestimmt. Es werden entsprechende technische
Vorkehrungen getroffen, dass bei der Wasserableitung in die Verbandsvorfluter keine Nahr-
oder Schadstoffe in das Gewassernetz gelangen.

Das Grundwasser wird bei Umsetzung der Planung voraussichtlich nicht beeintréachtigt.

Erhebliche Beeintrachtigungen im Schutzgut Wasser sind daher nicht zu erwarten.
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4.5  Schutzgut Klima / Luft

Bestand

In seiner Grundauspragung wird das Klima im Raum Steinbergkirche wie in ganz Schleswig-
Holstein von den in Nordeuropa vorherrschenden GroRBwetterlagen wie Westwindstrémungen,
subtropischen Hochdruckgebieten (Azoren) und polaren Tiefdruckgebieten bestimmt. Charak-
teristisch sind ausgeglichene Temperaturen mit relativ kiithlen Sommer- und milden Winter-
temperaturen bei hohen Niederschlagen.

Das Kleinklima im Plangebiet wird durch die Freiflachen bestimmt. Die Lage zwischen sowohl
Siedlungsbestand als auch Offenlandschaft mit Kaltluftentstehung und der weitgehend unge-
hinderte Luftaustausch sorgen fir ein ausgeglichenes Kleinklima.

Prognose und Bewertung der Auswirkungen

Flachenversiegelungen kénnen sich grundsatzlich auf das Kleinklima in den betroffenen Fla-
chen auswirken, indem die Verdunstung herabgesetzt und die Erwarmung bei Sonnenein-
strahlung verstéarkt wird. Bei der Realisierung der baulichen Nutzung werden die Auswirkungen
auf dieses Schutzgut voraussichtlich nicht im erheblichen Bereich liegen, da der verbleibende
Gehodlzbestand sowie die geplante Neuanlage von Gehdlzbestanden und die Baumpflanzun-
gen sowie der weitgehend ungehinderte Luftaustausch mit der angrenzenden Freiflache fir
ein ausgeglichenes Kleinklima sorgen werden.

Belastungen der Luft durch Schadstoffe aus dem Kfz-Verkehr sind aufgrund des nur geringen
Verkehrsaufkommens als im Umfang gering anzunehmen.

Erhebliche Beeintrachtigungen im Schutzgut Klima / Luft sind daher nicht zu erwarten.

4.6  Schutzgut Landschaft

Bestand

Das Orts- und Landschaftsbild wird anhand der Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schdnheit be-
wertet.

Das Plangebiet wird von der landwirtschaftlichen Nutzung und den Knicks mit Uberhaltern ge-
pragt. An das Plangebiet grenzen Siedlungsflachen und landwirtschaftliche Freiflachen mit
gliederndem Knicknetz an. Nordlich des Plangebietes liegt die Bredegatter Stral3e.

Das Plangebiet ist im Westen, Nordwesten und Osten von Knicks umgeben.
Von auf3en vermittelt das Plangebiet im Wesentlichen den Eindruck einer Freiflache.
Bewertung der Auswirkungen

Mit der vorliegenden Planung erfolgt eine bauliche Erweiterung am sidlichen Ortsrand von
Steinbergkirche. Damit ist eine dauerhafte Veranderung des Landschafts- und Ortsbildes
durch Einbeziehung von Offenlandschaft in den Siedlungsraum verbunden.
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Die bestehenden Knicks im Plangebiet bleiben als pragende Landschaftselemente grofdten-
teils erhalten. Durch die Neuanlage von Knicks am sidlichen und suddstlichen Plangebiets-
rand wird das neue Wohngebiet in die Landschaft eingebunden. Zur Gestaltung des neuen
Wohngebietes werden im Bereich der Stral3enverkehrsflache und auf einer 6ffentlichen Grun-
flache Laubbaume gepflanzt und im Osten des Plangebietes ein Gehdlzstreifen angelegt.

Fur die Gebaude wird eine Hohenbegrenzung festgelegt. Die Hohenentwicklung der zukuinfti-
gen Bebauung ist so geplant, dass sie sich durch Ausnutzen der topographischen Bedingun-
gen im Plangebiet in die Siedlungsstruktur und in das Landschaftsbild einfugt. Die Abfolge der
Gebéaudereihen "folgt" dem abfallenden Gelénde in einem gleichférmigen Rhythmus von Wes-
ten nach Osten bis im dstlichen Bereich der Abstand zwischen den etwas hoheren Gebauden
vergroRert wird. Die etwas hoheren Gebaude sind so platziert, dass sie sich in die landschaft-
liche Senke "einpassen”.

Durch diese MalRnahmen werden die erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft
vermindert.

4.7  Schutzgut Mensch

Bestand
Erholungseignhung

Bei dem Vorhabenstandort handelt es sich grof3tenteils um eine landwirtschaftliche Nutzflache.
Das Plangebiet weist keine besondere Funktion beziglich Erholung auf.

Emissionen

Aus dem neuen Wohngebiet werden voraussichtlich keine wesentlichen Emissionen von Larm
0.4., die fur die umliegenden Nutzungen und Flachen relevant waren, ausgehen.

Immissionen

Landwirtschaftliche Flachen grenzen im Siden und Sidwesten an das Plangebiet. Die aus
einer ordnungsgemalRen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (L&arm,
Staub und Geriiche) kdnnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken. Zur Abschéatzung
der Geruchsimmissionen wurde eine Untersuchung durchgefihrt (siehe Anlage 3 der Begriin-
dung). Im Umfeld des Plangebietes befindet sich nur ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Tier-
haltung. Im Ergebnis der Untersuchung werden die fir Geruchsimmissionen mafgeblichen
Richtwerte deutlich unterschritten.

Von den umliegenden Uberdrtlichen Stral3en sind keine unvertraglichen Larmimmissionen zu
erwarten. Das Wohngebiet liegt in ca. 100 m Entfernung stdlich der Nordstraf3e (B 199).

Abwasser/ Abfall

Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers und des anfallenden Oberflachenwassers
wird im Kapitel 4.4 zum Schutzgut Wasser beschrieben.

Die Abfallbeseitigung ist durch die Satzung tber die Abfallwirtschaft im Kreis Schleswig-Flens-
burg geregelt und wird durch die Abfallwirtschaft Schleswig-Flensburg GmbH (ASF) sicherge-
stellt.
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Storfallbetriebe / Unfallvorsorge / Gesundheit

Die Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir schwere Unfalle oder
Katastrophen ist im Umweltbericht zu prifen. Zwischen schutzbedirftigen Nutzungen und Be-
triebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung (12. BImSchV) sind zur Vermeidung von Aus-
wirkungen angemessene Absténde nachzuweisen. Das im Bebauungsplan geplante Wohnge-
biet gilt als schutzbedurftige Nutzung.

Im Umfeld des Plangebiets befindet sich in etwa 1,2 km Abstand zur Geltungsbereichsgrenze
der Betriebsbereich der Firma Biogas Hattlund GmbH & Co. KG, Hattlund 1, der der Storfall-
Verordnung unterfallt. Durch die Art der Nutzung und die ausreichende Entfernung des stor-
fallrelevanten Betriebes zum Plangebiet ist eine Beeintrachtigung ausgeschlossen.

Fur das im Bebauungsplan geplante Vorhaben sind keine Auswirkungen aufgrund der Anfal-
ligkeit fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten.

Die Gemeinde Steinbergkirche ist nicht in der ,Auflistung der Gemeinden mit bekannten Bom-
benabwirfen (Anlage zur Kampfmittelverordnung Schleswig-Holstein) aufgefihrt, daher ist
eine Kampfmittelbelastung unwahrscheinlich.

Bewertung der Auswirkungen

Beziglich Emissionen sind bei Einhaltung der SchallschutzmafRnahmen keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten. Dies gilt auch bezlglich Immissionen.

Erholungseighung

Die Erholungseignung in der groRraumigen Umgebung des Plangebietes wird durch die Um-
setzung der Planung nicht eingeschrankt. Das Plangebiet selbst weist keine Erholungsfunktion
auf.

Immissionen
Erhebliche Umweltauswirkungen durch Immissionen sind nicht zu erwarten.
Abwasser, Abfall

Bei Beachtung der gesetzlichen Vorschriften und behdrdlichen Vorgaben sind erhebliche Um-
weltauswirkungen nicht zu erwarten.

Storfallbetriebe / Unfallvorsorge / Gesundheit

Beziglich Storfallbetriebe, Unfallvorsorge und zum Gesundheitsschutz sind erhebliche Um-
weltauswirkungen nicht zu erwarten.

Mit der Errichtung eines nicht Uberkletterbaren Zaunes um das geplante Regenrtickhaltebe-
cken herum wird gewabhrleistet, dass Kinder aus dem geplanten Wohngebiet nicht darin ver-
unfallen kdnnen.
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4.8  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Bestand
Bau- und Bodendenkmaler

Fir das Plangebiet und dessen Umfeld sind keine Bau- oder Bodendenkmaler bekannt. Das
Plangebiet liegt nicht innerhalb eines archaologischen Interessengebiets (Archaologieatlas
Schleswig-Holstein, Zugriff am 15.09.2020).

Zurzeit konnen keine Auswirkungen auf arch&ologische Kulturdenkmale gem. 8 2 Abs. 2
DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der vorliegenden Planung
festgestellt werden. Dennoch wird ausdrtcklich auf 8 15 DSchG verwiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder Gber die Ge-
meinde dem Arch&ologischen Landesamt mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die
Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entde-
ckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die fir den Fund Verantwortlichen haben das Kultur-
denkmal und die Fundstétte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spa-
testens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind
nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in
der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Bewertung der Auswirkungen

Da nach derzeitigem Stand bezuglich Bau- und Bodendenkmale keine Hinweise vorliegen,
sind keine negativen Auswirkungen in diesem Schutzgut zu erwarten. Sollte sich dies durch
eine anderweitige Aussage der oberen oder unteren Denkmalschutzbehdrde andern, ist das
weitere Vorgehen mit der zustandigen Behérde abzustimmen.

Sonstige Sachguter

Die landwirtschaftliche Nutzung wird durch eine bauliche Nutzung als Wohngebiet abgelost.
Damit verbunden ist ein Flachenverlust fir die landwirtschaftliche Nutzung. Der baulichen Nut-
zung wird in der planerischen Abwéagung aus stadtebaulichen Grinden im Plangebiet der Vor-
zug gegeben.

Insgesamt wird daher nicht von erheblichen negativen Auswirkungen in diesem Schutzgut
ausgegangen.

4.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter kbnnen sich gegenseitig in
unterschiedlichem Mal3e beeinflussen. Beispielsweise wird durch den Verlust von Freiflache
durch Flachenversiegelung der Anteil an Vegetationsflache verringert, wodurch indirekt auch
das Kleinklima beeinflusst werden kann.
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Im vorliegenden Fall werden durch weitere Faktoren, wie z. B. Luftaustausch mit der Umge-
bung, diese Wechselwirkungen kompensiert und nicht im wesentlichen Bereich liegen. Die
Umweltfolgen der mdglichen Wechselwirkungen sind insgesamt als gering zu beurteilen.

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen ist im vorliegenden Plangebiet nicht zu erwarten.

4.10 Zusammenfassende Prognose

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen werden zunéchst in der folgenden Tabelle 3 fur
jedes Schutzgut kurz dargestellt und anschlie3end in einer Gesamtprognose zusammenge-
fasst.

Tabelle 3: Umweltauswirkungen auf die Schutzguter und ihre Bewertung

Umweltauswirkungen Grad der
Beeintrachtigung

Biotope, Tiere, Pflan- | Inanspruchnahme von Freiflache geringer bis all-

zen, Biol. Vielfalt gemeiner Bedeutung +
Knickdurchbruch in geringem Umfang +

Natura-2000-Ge- Keine Beeintrachtigung durch die Planung @)

biete

Boden Beeintrachtigung von Bodenfunktionen durch Fl&- | ++

chenversiegelung

Inanspruchnahme von Freiflache

Flache +++

Beeintrachtigungen des Bodenwasserhaushaltes
Wasser . . +
durch Flachenversiegelung

Klima, Luft Veranderung des ortlichen Kleinklimas durch Fla-|
chenversiegelung

Landschaft Bebauung von Freiflache ++
Mensch:

Erholungseignung Plangebiet nicht 6ffentlich zugénglich @)
Immissionen Schallimmissionen durch Verkehr (B 199) +

Kultur-, Sachgtter Beeintrachtigung von Kultur- und Sachgttern @]
Wechselwirkungen | Verstarkung von erheblichen Auswirkungen @)

+++ starke Beeintrachtigung, ++ mittlere Beeintr., + geringe Beeintr., O keine Beeintr.
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Die Bestandsaufnahme der Schutzgiter und die Beschreibung der Umweltauswirkungen zei-
gen, dass von der Flacheninanspruchnahme Flachen von allgemeiner Bedeutung fur den Na-
turschutz betroffen sind. Das Schutzgut Boden wird dort, wo die Flachen versiegelt werden,
erheblich beeintrachtigt.

Auswirkungen auf die Schutzguter Mensch, hier Gesundheitsschutz, und Tiere durch Larmim-
missionen bzw. Bewegungen von Menschen aus der Wohnnutzung werden nicht im erhebli-
chen Bereich liegen.

Durch die Bebauung von Freiflache wird das Landschaftsbild beeintréchtigt. Durch die Erhal-
tung des wesentlichen Teils der Knicks als wertgebende Landschaftselemente, wird die Be-
eintrachtigung vermindert.

Zur Minimierung der Auswirkungen auf geschitzte Tierarten sind artenschutzrechtliche Ver-
meidungsmalinahmen zu treffen.

Daruberhinaus gehen von dem Vorhaben keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen
aus.

4.11 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleiben die Flachen im Plangebiet im Bestand in ihrer Bi-
otop- und Nutzungsstruktur, wie sie unter Ziffer 4.1 bis 4.9 schutzgutbezogen als Basisszena-
rio (Bestandssituation) beschrieben sind, voraussichtlich bestehen.

Die Entwicklung des Umweltzustandes wird sich bei Nichtdurchfihrung der Planung voraus-
sichtlich nicht wesentlich von dem beschriebenen Basisszenario unterscheiden.

Die bisher unversiegelten Flachen blieben unversiegelt. Diese Flachen sind von geringer bis
allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz. Der Knickdurchbruch wirde unterbleiben. Das
Plangebiet wirde vermutlich weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden.

Insgesamt sind somit bei Nichtdurchfuhrung der Planung keine negativen und keine wesentli-
chen positiven Auswirkungen zu erwarten, mit Ausnahme der Erhaltung der Bodenfruchtbar-
keit im Plangebiet.

5 Vermeidung, Verhinderung, Minimierung und
Ausgleich

5.1 Vermeidung, Schutz und Minimierung

Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Unter Vermeidung ist jedoch nicht der
Verzicht auf das Vorhaben als solches zu verstehen. Zu untersuchen ist jedoch die Vermeid-
barkeit einzelner seiner Teile und die jeweils mdgliche Verringerung der Auswirkungen auf die
Schutzguter.
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Aufgrund der Wabhl eines groR3tenteils intensiv landwirtschaftlich genutzten Standortes mit ge-
ringer bis allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz und der Erhaltung des Grof3teils der
vorhandenen Knicks fallen die Umweltauswirkungen im Schutzgut Biotope, Tiere und Pflanzen
gering aus. Der Eingriff ins Schutzgut Boden mit der damit einhergehenden Versiegelung ist
dagegen eine erhebliche Beeintrachtigung. Die Ubrigen Schutzgtiter werden nur geringfugig
von der Planung beeintrachtigt und erfordern keine weiteren Ausgleichs- oder Vermeidungs-
mafnahmen.

5.1.1 Vorsorgender Bodenschutz

Die Grundflachenzahl (GRZ), durch die der Versiegelungsgrad bestimmt wird, liegt mit 0,35
bzw. 0,40 in dem fir Wohnbauflachen in der Umgebung angemessenen Bereich. Der Umfang
der neu entstehenden Verkehrsflachen sowie die Ausbaumerkmale der ErschlieRungsstral3e
bewegen sich im Verhaltnis zu den entstehenden Wohneinheiten in einer adaquaten GréRen-
ordnung; die Breite der Stralen und Zuwegungen ist flr den zu erwartenden Verkehr ange-
messen.

Der Boden der Abstandsflachen zu vorhandenen Knicks bleibt gemaf Festsetzung dauerhaft
unversiegelt. Durch geeignete MaRnahmen wird sichergestellt, dass diese Bereiche auch wah-
rend der Bauphase nicht durch Zwischenlagerung, Verunreinigungen oder Bodenverdichtun-
gen beeintrachtigt werden.

Bei der Anlage eines Baugebietes sind die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes
(8 1 BBodSchG i. V. mit 8§ 1a Abs. 2 BauGB) zu bertcksichtigen. Es ist auf einen sparsamen
und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten. Im Sinne der Vermeidung bzw. Minimie-
rung von Eingriffswirkungen auf das Schutzgut Boden sind daher folgende Vorgaben im Rah-
men der Erschlieungsplanung und —ausfiihrung zu beachten.

- Sinnvolle Baufeldunterteilung, um flachendeckende, ungeregelte Befahrungen zu ver-
meiden. Trennung der Bereiche fir Bebauung-, Freiland-, Grunflachen etc.,

- Schéadliche Bodenverdichtungen/ Befahrungen auf nicht zur Uberbauung vorgesehe-
nen Flachen vermeiden, Baustralien (Stahlplatten bzw. Baggermatratzen sind mit
einzuplanen),

- Keine Erdarbeiten und kein Befahren bei hoher Bodenfeuchte/ nasser Witterung,
- Vor Beginn des Erdbaus ist samtliches Oberflachen- und Stauwasser abzuleiten,

- Die Baugruben sind zu jeder Zeit wasserfrei zu halten (offene / geschlossene Was-
serhaltung),

- Ausreichende Flachenbereitstellung fur Baustelleneinrichtung, Lagerung von Bauma-
terialien, Bodenzwischenlagerung,

- Bodenzwischenlagerung: sauber getrennt nach humosem Oberboden und Unterbo-
den in profilierten und geglatteten Mieten. Maximale Mietenhéhe 2 m,

- OrdnungsgemaéafRes und schadloses Wiederverwerten des auf dem Baufeld verblei-
benden Bodenmaterials und Verwerten des Uberschissigen Materials. Beachtung der
DIN 19731,
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- Mutterboden, der nicht als Oberboden auf dem Baufeld verwertet werden kann, ist
auf landwirtschaftliche Flachen aufzubringen oder in anderen Bereichen wieder als
Mutterboden zu verwenden. Mutterboden darf nicht zur Auffillung von Bodensenken
0. A. genutzt werden. Der Schutz des Mutterbodens ist gemaf § 202 BauGB zu si-
chern,

- Anlage von Baustral3en und Bauwegen nach Mdglichkeit nur dort, wo spéter befes-
tigte Wege und Platze liegen. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberbo-
den zu entfernen und zwischen zu lagern. Beim Rickbau von tempordren Bauwegen
muss der gesamte Wegeaufbau entfernt und danach der natirliche Bodenaufbau
wiederhergestellt werden. Entstandene Unterbodenverdichtungen sind zu lockern,

- Errichtung von Bauzaunen, um die Knickflachen und dazugehdrigen Schutzstreifen
vor dem Befahren zu schitzen.

5.1.2 Landschaftsbild

Die Erhaltung der Grofteil der Knicks und die Neuanlage von Knicks am sudlichen Plange-
bietsrand fuihrt zur Verringerung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes. Durch Fest-
setzungen zu Gebaudehdhen und ortliche Bauvorschriften wird sichergestellt, dass die Ge-
baude im Plangebiet sich in den vorhandenen Siedlungsbestand einpassen.

5.1.3 Khnickerhaltung, -schutz und -pflege

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen bzw. zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
zu erhaltenden Knicks werden textliche Festsetzungen getroffen, die im Folgenden erlautert
werden (vgl. Text (Teil B), hier Ziffern 3.1 und 6.).

- Baufreihalteflachen

Auf den von der Bebauung freizuhaltenden Flachen sind die Errichtung von allen Arten bauli-
cher Anlagen sowie Aufschittungen und Abgrabungen unzulassig.

Entlang der Knicks im Nordwesten und Westen sind in der Planzeichnung Baufreihalteflachen
in 3 m Breite festgesetzt. Zwischen den dstlichen Knick und dem geplanten, mit Asphaltfrésgut
teilversiegelten, landwirtschaftlichen Weg verbleibt ein unversiegelter, 50 cm breiter Schutz-
streifen.

Der Wurzelbereich der Knickgehdlze wird so vor Beeintrachtigungen geschitzt. Zudem wer-
den die Gehdlze vor verschiedenen weiteren Beeintrachtigungen wie z.B. Beschattung durch
bauliche Anlagen geschiitzt.

Der Kronenbereich der Uberhlter, zuziiglich 1,5 m Abstand, ist ebenfalls von Bebauung frei-
zuhalten. Dadurch wird der Schutz der Wurzelbereiche ausreichend gewahrleistet.

- Erhaltung und Pflege der Knicks

Die naturschutzrechtlich geschitzten Knicks sind auf der Grundlage des Erlasses mit den
Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz des Landesumweltministeriums vom
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20.01.2017 i. d. jeweils geltenden Fassung zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang
einzelner Geholze ist ein gleichwertiger Ersatz in Form von heimischen, standortgerechten
Gehdlzen zu pflanzen.

In dem Erlass ,Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz* wird die sachgerechte Pflege
der Knicks beschrieben, die die Funktionen der Knicks im Naturhaushalt und im Landschafts-
bild nachhaltig sichern soll. Die Knicks liegen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes, grenzen direkt an die allgemeinen Wohngebiete an und werden Teil der Privat-
grundstiicke. Dies betrifft hauptsachlich den nordwestlichen sowie den westlichen Knick. Die
Aufgabe des Schutzes und der Pflege der Knicks geht somit auf die einzelnen Eigentiimer der
Wohngrundstiicke Uber. In den Kaufvertragen werden diese auf die Pflicht hingewiesen, die
Knicks zu schiitzen und sachgerecht zu pflegen und es werden ihnen Hinweise zur sachge-
rechten Pflege ausgehandigt. Die Gemeinde Steinbergkirche wird so dafir Sorge tragen, dass
der gesetzlich verankerte Knickschutz umgesetzt wird.

Die Durchfiihrungsbestimmungen zur Pflege werden im Folgenden zusammenfassend wie-
dergegeben.

Knicks dirfen nur alle 10-15 Jahre auf den Stock gesetzt werden. Das ,,Auf den Stock setzen®
ist das Abschneiden von Gehoélzen eine Handbreit tiber dem Boden oder dicht Giber dem Stock-
ausschlag im Rhythmus von 10 — 15 Jahren zur nachhaltigen Pflege des Gehdélzbestandes.

Das seitliche Zurtickschneiden von Gehdlzen ist senkrecht in einer Entfernung von einem Me-
ter vom Knickwallful3 bis zu einer Hohe von vier Metern zuléssig. Dies ist insbesondere auch
fur den Weiden-Uberhélter im Nordosten des Plangebietes zu beachten, der sich dicht am
landwirtschaftlichen Weg befindet.

Das fachgerechte ,Auf den Stock setzen" alle 10-15 Jahre sowie das seitliche Zurlickschnei-
den von Gehdlzen erfolgt im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar (gesetz-
liche Schutzfrist aus Grinden des Artenschutzes gemaf § 39 BNatSchG).

Diese Regeln sollen ausreichenden Entwicklungsraum der Gehdlze auch als Tierlebensraum
sowie die Funktionen im Landschaftsbild sichern. Die Schutzfrist zwischen 1.Mé&rz und Ende
September dient dem Schutz britender Vogel und anderer wildlebender Tiere und ist im Na-
turschutzrecht festgelegt.

Zum Schutz der Knicks, die den Wall mit seiner gesamten Vegetation und einem Knicksaum
umfassen, sind Maflinahmen untersagt, die zu erheblichen Beeintrachtigungen fihren kénnen.
Dazu gehdren u.a. das Ablagern von Material jeglicher Art einschlief3lich Gartenabfall, Versie-
gelungen einschliel3lich Pflasterungen, Gehwegplatten etc. und die Bepflanzung mit Gehdlzen
nicht heimischer Arten. Dies gilt insbesondere auch fir den 6stlichen Knick, der in 50 cm Ab-
stand vom geplanten landwirtschaftlichen Weg verlauft.

Bei Abgang einzelner Gehdlze ist ein gleichwertiger Ersatz in Form von heimischen, standort-
gerechten Gehdlzen zu pflanzen.
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5.1.4 Neuanlage Knicks und Geholzstreifen

Um des geplante Wohngebiet nach Siden hin in die Landschaft einzubinden und die Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes zu vermindern, werden am studlichen Plangebietsrand vier
Knickabschnitte neu angelegt. Sie verbinden die bestehenden Knicks im Westen und Osten
miteinander und schaffen damit eine Mdglichkeit flr Tiere das Plangebiet zu durchqueren.

Zudem wird entlang des geplanten landwirtschaftlichen Wegs im Osten des Plangebietes ein
Gehdlzstreifen gepflanzt, der die Wohnnutzung von dem landwirtschaftlichen Weg abgrenzt.

Die folgenden Geholzarten sind eine Auswahl heimischer, standortgerechter Arten fur Schle-
hen-Hasel-Knicks, die Moranenbéden in Schleswig-Holstein besiedeln und auch fir den Na-
turraum Ostliches Hiigelland, in dem die Gemeinde Steinbergkirche liegt, typisch sind. Deren
Verwendung wird fur die Neuanlage von Knicks aber auch fir Anpflanzungen von Gehdlzhe-
cken empfohlen. Die Liste ist den ,Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz’, hier dem
Anhang C, entnommen.

- Liste typischer Gehdlzarten Schleswig-Holsteinischer Knicks,
hier der Schlehen-Hasel-Knicks.

Die Schlehen-Hasel-Knicks (auch Eichen-Hainbuchen-Knicks genannt) besiedeln die Moréa-
nenbdden in Schleswig-Holstein.

Die Strauchschicht ist gepragt durch die am haufigsten vertretenen Straucher:

Hasel (Corylus avellana)

Schlehdorn  (Prunus spinosa)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Hainbuche  (Carpinus betulus)

Esche (Fraxinus excelsior)

Brombeere (Rubus, etwa 20 haufigere Arten)
Dazu kommen in bunter Folge einheimische Straucher (nach Haufigkeit geordnet):
Hundsrose (Rosa canina)

Filzrose (Rosa tomentosa)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Schneeball  (Viburnum opulus)

Bergahorn  (Acer pseudoplatanus)
Feldahorn (Acer campestre)

Weil3dorn (Crataegus div. spec.)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Weiden (Salix div. spec.)
Traubenkirsche (Prunus padus)

Vogelkirsche (Prunus avium)
Sal-Weide (Salix caprea)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Eberesche  (Sorbus aucuparia)
Faulbaum (Frangula alnus)
Stieleiche (Quercus robur)
Zitterpappel (Populus tremula)
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Schwarzerle (Alnus glutinosa)

Wildapfel (Malus sylvestris)
Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Deutsches Geil3blatt (L. periclymenum)

Die Verwendung heimischer Gehdlze dient u.a. der landschaftsgerechten Gestaltung und der
Schaffung von Lebensraum wildlebender Tiere heimischer Arten.

Des Weiteren wird auf die ,,Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz“ verwiesen.

5.1.5 Neuanpflanzung von Strallenbaumen

Innerhalb der 6ffentlichen Straenverkehrsflache und der mittig im Plangebiet liegenden 6f-
fentlichen Grunflache sind mindestens 20 heimische und standortgerechte Laubbaume zu
pflanzen (vgl. Text (Teil B) Ziffer 5). Diese MalRBhahme tragt zur Gestaltung und Durchgriinung
des Plangebietes bei und erhoht die Verdunstung innerhalb des Plangebietes.

5.1.6 Artenschutzrechtliche Vermeidungsmal3nahmen

Folgende artenschutzrechtlichen VermeidungsmalRnahmen sind zur Vermeidung von Ver-
stdRen gegen die Zugriffsverbote nach § 44 BNatSchG umzusetzen:

- Ausschlussfrist fir Gehdlzbeseitigung

Bei der Beseitigung von Baumen, Hecken und anderen Gehdlzen ist zum Schutz von Gehdlz-
britern die gesetzliche Ausschlussfrist fir Gehélzbeseitigung einzuhalten. Das Entfernen von
Baumen, Hecken und anderen Gehdlzen ist gemaf? 8 39 (5) Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom
1. Marz bis 30. September verboten.

- Bauzeitenregelung

Die Baufeldraumung zur Herstellung der ErschlieBungsstraRen und Bauflachen muss im Zeit-
raum zwischen 1. Oktober und Ende Februar erfolgen. Dieser Zeitraum liegt au3erhalb der
Brut- und Aufzuchtzeit der Jungtiere der potenziell betroffenen Vogelarten.

5.2  Ausgleich

Mit Umsetzung der Planung verbleiben bei Berticksichtigung der Vermeidung und Verminde-
rung erhebliche Beeintrachtigungen im Schutzgut Boden / Flache, die auszugleichen sind (vgl.
Kap. 4.3).

Dies bezieht sich auf die zulassige Versiegelung im Wohngebiet. Insgesamt wird rund
23.866 m? Flache voll- und 1.089 m? teilversiegelt.

Die Eingriffe durch das Regenrickhaltebecken wird durch die weitgehend naturnahe Gestal-
tung in sich ausgeglichen.
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Die Ausgleichsermittlung erfolgt auf Basis des gemeinsamen Runderlasses des Innenministe-
riums und des Ministeriums flr Energiewende, Umwelt und landliche Raume (vom 09. Dezem-
ber 2013 — IV 268/V 531 — 5310.23 - ,Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
zum Baurecht’).

Gemal Anlage zum Runderlass ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum
Baurecht" sind bei Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir Natur und Landschaft bei Vollver-
siegelung (VV) Flachen im Verhaltnis 1 : 0,5 aus der landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen
und zu einem naturbetonten Biotoptyp zu entwickeln (AusgleichsmalRnahmen). Bei teilversie-
gelten Flachen ist ein Verhaltnis von 1 : 0,3 anzusetzen.

Insgesamt wird im Plangebiet bei Umsetzung der Planung eine Flache von 23.866 m2 durch
Wohnbebauung und Verkehrsflachen vollversiegelt, die mit dem Faktor 0,5 und eine Flache
von 1.089 m? teilversiegelt, die mit dem Faktor 0,3 auszugleichen ist.

Tabelle 4: Versiegelung und Ausgleichsbedarf

Versiegelung (gm) Voll- / Teil-Ver- | Ausgleichs- Ausgleichsbedarf (gm)
siegelung verhaltnis
23.866 Vollvers. 1:0,5 11.933
1.089 Teilvers. 1:0,3 326
Summe: 12.259

Daraus ergibt sich ein Bedarf an Ausgleichsmafinahmen im Schutzgut Boden in der Grof3en-
ordnung von 12.259 m?

Verminderung des Ausgleichsbedarfs

Innerhalb des Plangebietes werden im Stden und Sudosten mehrere Knickabschnitte mit 6f-
fentlichen Grunflachen als Schutzstreifen neu angelegt.

Zwei Lucken im westlichen Knick werden geschlossen und ein Geholzstreifen aus heimischen
Gehdlzen wird entlang des landwirtschaftlichen Weges im Osten des Plangebietes angelegt.

Zudem werden mindestens 20 heimische Laubbaume entlang der StraBenverkehrsflachen so-
wie auf der offentlichen Grinflache in der Mitte des Plangebietes angepflanzt.

Diese Flachen werden gemal ,Gemeinsamem Runderlass” als Ausgleichsbedarfsminderung
mit dem Ausgleichsbedarf des Schutzgutes Boden verrechnet und sind im Folgenden einzeln
dargestellt.

Die im Siden der Flache geplanten neuen Knickabschnitte sind gemaf3 den ,Durchfiihrungs-
bestimmungen zum Knickschutz” anzulegen. Zu pflanzenden Gehdlze sind im Abschnitt 5.1.4
aufgefihrt.

Die den neuen Knicks vorgelagerten Schutzstreifen sind mit einer Regio-Saatgutmischung fir
Biotopflachen (artenreiches Extensivgriinland) anzuséen. Regio-Saatgut wird in der Region
aus heimischen Wiesen gewonnen. Die Verwendung ist fur die Férderung der heimischen
Flora wichtig.
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Die Pflege der Schutzstreifen erfolgt durch jahrlich zwei Mahdgange, jeweils mit Abrdumen
des Mahdgutes (kein Mulchen). Die erste Mahd wird im Zeitraum 1.6. - 30.6. durchgefihrt. Die
zweite Mahd erfolgt nach einer 8-wochigen Nutzungspause, d.h. friihestens Anfang August
bis spatestens Ende Oktober.

Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist auf den Schutzstreifen nicht zulassig.

Die Schutzstreifen werden als Dauergrinland entwickelt, d.h. Grinlandumbruch ist nicht zu-
lassig.

Insgesamt ergibt sich durch die Neuanlage der Knicks und die Umsetzung der beschriebenen
MaRnahmen auf den Schutzstreifen eine Ausgleichsbedarfsminderung von 1.713 m2.

Die im bestehenden westlichen Knick vorliegenden Licken im Nordwesten und Sudwesten
des Plangebietes werden gemaf den ,Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz” ge-
schlossen. Gemal3 ,Gemeinsamem Runderlass® kann die Flache zu 75 % als Ausgleichsbe-
darfsverminderung angerechnet werden, da es sich um eine Flache handelt, die aufgrund von
Festsetzungen naturnah zu gestalten ist. Aus der Gesamtflache von 28 m 2 ergibt sich damit
eine Ausgleichsbedarfsminderung von insgesamt 21 m2.

Der geplante Geholzstreifen, der den landwirtschaftlichen Weg vom Wohngebiet trennt, wird
ebenfalls zu 75 % als Ausgleichsbedarfsverminderung angerechnet, da es sich auch hier um
eine Flache handelt, die aufgrund von Festsetzungen naturnah zu gestalten ist. Dadurch ergibt
sich aus der Gesamtflache von 492 m? eine Ausgleichsbedarfsminderungsflache von 369 mZ.

Fir die geplante Anpflanzung von 20 heimischen, standortgerechten Laubbdumen an den Ver-
kehrsflachen und auf der mittig im Plangebiet liegenden 6ffentlichen Grunflache werden je
Baum 9 m? Flache berechnet, die aufgrund von Festsetzungen naturnah zu gestalten ist. Diese
Flache kann ebenfalls zu 75 % als Ausgleichsbedarfsminderung angerechnet werden. Daraus
ergibt sich eine Ausgleichsbedarfsminderung von 135 m2.

Insgesamt wird der Ausgleichsbedarf im Schutzgut Boden daher durch die oben beschriebe-
nen MalRhahmen um 2.238 m? vermindert. (1.713 + 21 + 369 + 135 = 2.238)

Von den 12.259 m?, abzlglich 2.238 m?2 verbleiben 10.021 m? Flache, die im Schutzgut Boden
ausgeglichen werden mussen.

- externer Ausgleich

Da es im Plangebiet keine ausreichende Mdéglichkeit fur einen Ausgleich der Bodenversiege-
lung gibt, werden MalRnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft auf einer Flache
aullerhalb des Geltungsbereiches durchgefiihrt.

Die externen Ausgleichsflachen des ,Flachenpools Steinbergkirche in Steinberg* liegen dstlich
etwa 1 km Luftlinie vom Plangebiet entfernt in Steinberg (siehe Abb. 3).
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Abb. 3: Lage BP 24 in Steinbergkirche und der Ausgleichsflachen in Steinberg

Der Ausgleich erfolgt tiber diesen Flachenpool als Okokonto ,Steinbergkirche in Steinberg*
(Az. 661.4.03.108.2016.00). Die Flachen sind insgesamt 10.034 m? grol3. Sie liegen auf den
Flurstiicken 51/1, 51/4, 64/1 der Flur 9, Gemarkung Steinberg. Betreiber ist die Gemeinde
Steinbergkirche. Das Okokonto ist von der unteren Naturschutzbehérde Kreis Schleswig-
Flensburg anerkannt (E-Mail Frau Mercier vom 08.10.2020).

Es handelt sich dabei um drei Teilflachen der Ausgangsbiotope Acker, Forstflache und arten-
armes Intensivgrinland mit allgemeiner Bedeutung fur Natur und Landschaft.

Alle Teilflachen sollen zum Ziel-Biotop ,Ruderale Staudenflur frischer Standorte* entwickelt
werden.

Aufgrund der Biotopwertigkeit im Ausgangszustand kann die Flache zu 100 % auf den Aus-
gleich angerechnet werden. Dies ergibt eine anrechenbare Ausgleichsflache von 10.034 m2.

Der erforderliche Ausgleich im Umfang von 10.021 m?2 wird dadurch vollstandig erbracht.
Ausgleich fur Knickbeseitigung

Die Beseitigung des 5 m langen Knickabschnittes im westlichen Knick wird durch den Liicken-
schluss zweier Licken im selben Knick von insgesamt rund 10 m Lange Knick kompensiert.
Der Kompensationsbedarf betrdgt gemaf Knickerlass im Verhaltnis 1 : 2, somit 10 m Knick-
lange und ist damit in ausreichendem Malf3e erfiillt.
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Damit verbleiben 325 m Knick-Neuanlage nach Umsetzung der Planung, die nicht als Aus-
gleich fur Knickbeseitigungen im Plangebiet erforderlich sind. Dieser Anteil der Knickneuan-
lage kann bei kinftigen Knickbeseitigungen als Ausgleichsnachweis vorgesehen werden
(,Knick-Kompensationskonto®).

5.3 Uberwachung von MaRnahmen

Die Mafnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Minimierung sowie zum Ausgleich wer-
den im Bebauungsplan dargelegt. Die Umsetzung der Mal3nahmen wird tUber einen Durchflih-
rungsvertrag gesichert.

Sofern die MaRnahmen innerhalb und auRerhalb des Plangebietes, insbesondere die Neuan-
lage der Knicks, ordnungsgemald hergestellt und nicht widerrechtlich beseitigt werden, kann
von einer nachhaltigen Umsetzung der Mafinhahmen ausgegangen werden, so dass eine zu-
satzliche Umsetzungskontrolle entbehrlich ist. Gleiches gilt fur die Einhaltung der Absténde
baulicher Anlagen zum Knickbestand und die ordnungsgemafie Pflege desselben.

Die Gemeinde behalt sich ein Einschreiten vor, sofern Hinweise fiir einen nicht ordnungsge-
mafen Zustand vorliegen oder sich die getroffenen Annahmen als fehlerhaft herausstellen.

6. Prufung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

6.1 Standortalternativen

Grundlage der Standortalternativenprifung ist die von der Planungsgruppe Plewa verfasste
Analyse ,Innenentwicklungspotenziale und Flachenfindung fur die Wohnbauentwicklung in der
Gemeinde Steinbergkirche® (siehe Anlage 1 zur Begrundung, Seite 42 sowie nachfolgende
Abb. 4, Stand 11.08.2015). DarlUber hinaus werden in der Gemeinde keine weiteren Flachen
diskutiert und deshalb hier auch nicht weiter betrachtet. Im Rahmen der gennannten Untersu-
chung wurden auch die Darstellungen des Landschaftsplans der Gemeinde Steinbergkirche
(Bekanntmachung 2003) berticksichtigt.
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Abb. 4: Suchflachen fir die wohnbauliche Entwicklung, aus: Planungsgruppe Plewa ,Innenentwick-
lungspotenziale und Flachenfindung fur die Wohnbauentwicklung in der Gemeinde Steinbergkirche*
(Stand 11.08.2015), hier ohne Mal3stab; eingefligt (blau) ist die Verortung des Plangebiets BP 24

Die Flache W1 wurde inzwischen entwickelt und steht deshalb nicht mehr zur Verfigung.

Die Flache W2 befindet sich in privater Hand und steht fir eine Wohnbauentwicklung nicht zur
Verfligung. Bei der Flache handelt es sich um eine Teilflache einer sogenannten Hauskoppel,
die zu der im Suden angrenzenden landwirtschaftlichen Hofstelle gehort.

Fir die Flache W3 wurde am 17.10.2019 ein Aufstellungsbeschluss gefasst. Hier soll an der
B 199 eine Mischgebietsflache entstehen. Aufgrund der Immissionen durch die Bundesstral3e
ist "MI" hier die bevorzugte Nutzung. Fir ein Wohnbaugebiet steht die Flache nicht zur Verfi-
gung.

Die Flache W5 ist zu grof3en Teilen verlarmt. Nordlich grenzt eine Schule und ein Sportplatz
an (Tennisplatzanlage, Basketballplatz, Schulhof), von denen entsprechende Larmemissionen
ausgehen, die den gesamten ndrdlichen Bereich der Flache negativ beeinflussen. Sidlich
grenzt die Flache an die L 245 an. Auch von dort wirken die entsprechenden Larmemissionen
auf die Flache ein. Eine Anbindung/ErschlielBung aus den bestehenden Siedlungsstrukturen
heraus ist nicht moglich. Die Zufahrt misste im Bereich der Ortsausfahrt Richtung Sterup er-
folgen, was wegen der mangelnden Einbindung unattraktiv ist. Zudem befindet sich in dem
Bereich ein Teich, der als geschitzter Biotop gemaR § 30 BNatSchG (vormals sog. "§ 15a-
Flache" nach LNatSchG) eingestuft ist. Die Flache wird im Landschaftsplan als "Entwicklungs-
flache flr eine wohnbauliche Entwicklung" bezeichnet. Aus stadtebaulicher Sicht ist diese Fla-
che eher abzulehnen.
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Die Flache W6 befindet sich in privater Hand und steht fir eine Wohnbauentwicklung nicht zur
Verfligung.

Die Flache W4 kann von der Bredegatter Stral3e aus erschlossen und damit als integriertes
Baugebiet entwickelt werden. Mit der von Westen nach Osten abfallenden Topografie ist stad-
tebaulich so umzugehen, dass ein erheblicher Eingriff in das Landschaftsbild vermieden wird.

Abb. 5: Rendering mit der zukinftigen Bebauung (Beispieldarstellung)

Abb. 6: Gelandeschnitt mit der zukinftigen Bebauung (Beispieldarstellung)

Anhand eines Gelandeschnitts und eines Renderings (vgl. Abb. 5 und Abb.6) mit der zukinf-
tigen Bebauung und der Umgebung (Umgebung nur als Grundflachen) kann aufgezeigt wer-
den, dass sich die Hohenentwicklung der zuklnftigen Bebauung in die Siedlungsstruktur und
in das Landschaftsbild einfligt. Die Abfolge der Gebaudereihen "folgt" dem abfallenden Ge-
lande in einem gleichférmigen Rhythmus von Westen nach Osten bis im 6stlichen Bereich der
Abstand zwischen den etwas hoheren Gebauden vergrof3ert wird. Die etwas hdoheren Ge-
baude sind so platziert, dass sie sich in die landschaftliche Senke "einpassen”. Das Baugebiet
erfahrt in Richtung Stden eine Einfassung durch einen Knick, der durch einen 6ffentlichen
Pflegestreifen geschiitzt wird. Die Flache steht fur eine Entwicklung zur Verfiigung.
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Abwagung der Standortalternativen unter Umweltgesichtspunkten

Die Belastung durch Larmimmissionen fuhrt fur die Flache W5 zu einer geringen Eignung be-
zlglich Schutzgut Mensch — Immissionsschutz. Entsprechende Belastungen sind in diesem
Malfie fur die Flache W4 nicht zu erwarten.

Fir die Flache W4 kann eine landschaftliche Einbindung der Bebauung durch Anpassung der
Gebaudehthen und durch eine Eingriinung nach Suden sowie aufgrund der angrenzenden
Siedlungsflachen erreicht werden.

Auch hinsichtlich Umweltaspekten sind im Vergleich der Standortalternativen Vorteile fir die
Flache W4 festzustellen

Fazit und Ergebnis der Alternativenprifung

Aufgrund dieser Ausgangslage hat sich die Gemeinde Steinbergkirche zur Entwicklung des
Wohngebietes fir den Standort ,Bredegatter Straf3e“ entschieden.

6.2 Planungsalternativen innerhalb des Plangebietes

Die vorliegende Planung wurde unter gro3tmoglicher Bertcksichtigung des Schutzes ge-
schutzter Biotope und des Grundsatzes des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund
und Boden gewahlt. Dennoch wird bei Umsetzung der Planung der im Plangebiet vorhandenen
Ackerboden durch Versiegelung und Umnutzung der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen.
Die natirliche Bodenfruchtbarkeit der ertragreichen Béden im Plangebiet wird durch die Um-
setzung der Planung nachhaltig beeintrachtigt.

Insbesondere zwei Teilflachen im Nord- und Stidosten des Plangebiets zeichnen sich durch
eine hohe Bodenfruchtbarkeit aus (vgl. Kap. 4.3).

Auf der stdlichen Teilflache wird im Wesentlichen das geplante Regenriickhaltebecken liegen,
das fur das Management des im Plangebiet anfallenden Oberflachenwassers unverzichtbar
ist. Die Bodenfunktionen in diesem Bereich des Plangebietes werden durch die naturnahe
Gestaltung teilweise erhalten bleiben.

Bei einer Alternative zur ErschlielBung kdnnte diese nordéstliche Teilflache von Bebauung frei-
gehalten werden. Bei dieser Planungsalternative wirde die Stral3enerschliel3ung des Plange-
biets Uber den Schosterweg im Westen anstelle Uber die Bredegatter StralRe erfolgen. Neben
verkehrstechnischen Schwierigkeiten musste dafiir allerdings ein deutlich gréRerer Knick-
durchbruch vorgenommen werden, der u.a. auch den Eichen-Uberhdalter beeintrachtigen
koénnte. Aulerdem wiirde so die erschlossene Wohngebietsflache deutlich geringer ausfallen
und das Vorhaben ware dadurch nicht mehr wirtschaftlich. Diese Planungsalternative wurde
daher nicht weiter verfolgt.
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7. Zusatzliche Angaben im Umweltbericht

7.1  Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Die zur Untersuchung der Umweltauswirkungen verwendeten Quellen und angewendeten Ver-
fahren, Methoden, Anleitungen etc. werden in den entsprechenden Abschnitten genannt bzw.
beschrieben.

Technische Verfahren wurden bei der Durchfihrung der Umweltprifung nicht angewandt. Die
Bestandsaufnahme basiert auf einer Auswertung bestehender Unterlagen auf Kreis-, Ge-
meinde- und Projektebene sowie auf den im Rahmen von Ortsterminen gewonnenen Erkennt-
nissen.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten,
technische Licken oder fehlende Kenntnisse wurden nicht festgestellt.

7.2  Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen (,Monitoring“) dient der Uberpriifung der planeri-
schen Aussagen zu prognostizierten Auswirkungen, um erforderlichenfalls zu einem spéateren
Zeitpunkt noch Korrekturen der Planung oder Umsetzung vornehmen zu kénnen oder mit er-
ganzenden Malinahmen auf unerwartete Auswirkungen reagieren zu kénnen.

Zu uberwachen sind (gemal § 4 ¢ BauGB) nur die erheblichen Umweltauswirkungen, und hier
insbesondere die unvorhergesehenen Umweltauswirkungen. Erhebliche und nicht ausgleich-
bare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der getroffenen Regelungen und Darstellungen
durch die Planung nicht zu erwarten.

Sofern die Erhaltungs- und SchutzmalRnahmen im Plangebiet ordnungsgemal? eingehalten
werden, ist eine zusatzliche Umsetzungskontrolle entbehrlich. Die Gemeinde behélt sich ein
Einschreiten vor, sofern Hinweise fiir einen nicht ordnungsgemafien Zustand vorliegen oder
sich die getroffenen Annahmen als fehlerhaft herausstellen.

Sollten wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist die Denkmalschutzbehorde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern. Es wird auf § 15 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG)
verwiesen.

7.3 Zusammenfassung des Umweltberichts

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 24, im weiteren Plangebiet genannt, liegt ca. 2 km sid-
Ostlich vom Ortskern der Gemeinde Steinbergkirche, suidlich der BundesstralRe 199.

Das rund 4,7 ha groRe Plangebiet besteht zum Gberwiegenden Teil aus einer landwirtschaftlich
genutzten Ackerflache. Knicks verlaufen entlang der Plangebietsrander im Nordwesten, Wes-
ten und Osten.
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Im Plangebiet wird durch die vorliegende Planung die Entwicklung eines Wohngebietes mit
Einzel-, Doppel-, Mehrfamilien- und Reihenhausern sowie die Anlage eines Regenriickhalte-
beckens ermdglicht.

Die naturschutzrechtlich geschiitzten Knicks werden, mit Ausnahme eines Teilstiicks des an
der westlichen Grenze des Plangebietes verlaufenden Knicks, erhalten und durch Baufreihal-
teflachen teilweise vor Beeintrachtigungen geschutzt.

Die Beseitigung des Knickabschnittes ist fir die Verbindung zum benachbarten Wohngebiet
am Schosterweg erforderlich. Fir diesen erheblichen Eingriff ist eine Ausnahme vom Bio-
topschutz erforderlich. Als Ersatz fir den wegfallenden Abschnitt werden an den zwei Liicken
im selben Knick geschlossen.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind durch die Flachenversiegelung auf
bisher unversiegelten Flachen zu erwarten.

Der Ausgleichsbedarf wird durch die Anlage naturnaher Bereiche innerhalb des Plangebietes
(6ffentliche Grunflachen, neu angelegte Knicks, Gehdlzstreifen, Baumpflanzungen) vermin-
dert. Der verbleibende Bedarf an naturschutzrechtlichem Ausgleich wird durch MaRnahmen
auf einer externen Ausgleichsflache in Steinberg gedeckt, die in etwa 1 km Entfernung 6stlich
des Plangebietes liegt.

Verstolle gegen artenschutzrechtliche Vorschriften werden vermieden, indem die gesetzliche
Ausschlussfrist fir Gehoélzbeseitigung und eine Bauzeitenregelung eingehalten werden.

Im Ergebnis sind bei Realisierung der Planung einschliel3lich Vermeidungs-, Verminderungs-
und AusgleichsmalRnahmen insgesamt keine nachhaltigen erheblichen Umweltauswirkungen
zu erwarten.

7.4 Referenzliste

Gesetze und Fachplanungen (in der jeweiligen gliltigen Fassung zum Zeitpunkt des Satzungs-
beschlusses) werden im Kapitel 3 ,Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und
Fachplanungen® aufgefiihrt. Auf diese wird weitergehend verwiesen.

Die im Umweltbericht und der Begrindung aufgefiihrten Gutachten, die im Zusammenhang
mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 24 erstellt worden sind, sind der Begriindung als
Anlage beigefligt.

Sonstige Referenzen

BAUGESETZBUCH (BauGB) - Gesetze und Verordnungen zum Bau- und Planungsrecht:
vhw — Dienstleistung GmbH, Bonn. Stand: 09.2017

DENKMALSCHUTZGESETZ (DSchG SH 2015): Stand: 30.01.2015

ERLASS DES MINISTERIUMS FUR ENERGIEWENDE; LANDWIRTSCHAFT; UMWELT
UND LANDLICHE RAUME DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN — V 534-531.04 vom
20.01.2017: Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz
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1. Ausgangssituation

Die Gemeinde Steinbergkirche liegtim Kreis Schleswig-Flensburg und ist Verwaltungssitz des
Amtes Geltinger Bucht. Sie z&hlt aktuell knapp 2.800 Einwohner, die auf ca. 3.250 ha Gemein-
degebiet leben. Das Gemeindegebiet gliedert sich in die Ortsteile Steinbergkirche, Bredegatt,
Westerholm, Ginthoft, Hattlund {vormals Gemeinde Steinbergkirche) und Grofquern, Kalleby,
Roikier, NUbel sowie Neukirchen (vormals Gemeinde Quern).

Die Gemeinde Steinbergkirche ist im Raumordnungsplan der Landesregierung als l&ndlicher
Zentralort ausgewiesen.” Zum Nahbereich Steinbergkirche zéhlen die folgenden Gemeinden:?
Ahneby (211 Einwohner), Esgrus (758 Einwohner), Niesgrau (575 Einwohner), Steinberg (854
Einwohner) und Sterup (1.382 Einwohner).*

Durch den Hauptort Steinbergkirche verlduft die LandesstralRes L 248. In Ost-West-Richtung
verlduft die Bundesstralze B 199 durch das Gemeindegebiet; die Ortsteile Grofiguern, Nieby
und Neukirchen liegen an der Kreisstrale K 100. Ostlich an die Ortslage von Steinbergkirche
grenzt die Gemeinde Steinberg an. Im Siden liegt die Gemeinde Sterup, und im Westen
schlieRen die Gemeinden Dollerup, Streichmihle und Grundhof an. Im Norden hat die Ge-
meinde Anschluss an die Aufenférde. Im Nordwesten liegen gréZere Waldflachen im Gemein-
degebiet.

In Steinbergkirche wuchs die Beviélkerung in den 1980er / 1990er Jahren stetig an, wohinge-
gen seit ca. dem Jahr 2000 die Bevilkerungszahl stagniert. Dies gilt gleichermalen fur die
Entwicklung des Wohnungsbestandes, der aktuell stagniert bzw. seit ca. dem Jahr 2010 leicht
abnimmt. Vor dem Hintergrund der demografischen Entwicklung und weitgehend ausge-
schépfter Baupotenziale im Hauptort stellt sich flr die Gemeinde Steinbergkirche die Frage, in
welchem Umfang Flachenvorsorge fir die nachsten Jahre zu treffen ist und ob diese allein
durch Innenentwicklung oder auch ergdnzend durch die Neuausweisung von Baugebieten ge-
sichert werden kann bzw. muss.

Ziel der Untersuchung ist es daher, zundchst das Innentwicklungspotenzial von Steinbergkir-
che zu betrachten und die Grile des absehbar notwendigen wohnbaulichen Entwicklungsbe-
darfs einzuschétzen, um daraus Vorgaben zur Fldchensuche fUr die weitere Siedlungsentwick-
lung abzuleiten.

! Die Gemeinden Steinbergkirche und Quern sind am 01.03.2013 fusioniert. Die bisherigen Amter
Steinbergkirche und Gelting bilden seit dem 1. Januar 2008 das Amt Geltinger Bucht (Amtssitz in
Steinbergkirche).

< Zentrale Orte und Stadtrandkerne werden auf der Grundlage der Kriterien im LEGG (§§ 15 bis 20)
eingestuft. lhre Festlegung erfolgt in einer Landesverordnung. Im LEP sind sie daher nachrichtlich
dargestellt. Grundlage fiir die Darstellungist die Verordnung zum Zentralértlichen System vom 8. Sep-
tember 2009 (GVOBI. Schl.-H. 2009, Seite 604).

% Ohne heutigen Ortsteil und vormals eigenstandige Gemeinde Quern.

1 Bevélkerungszahlen nach Statistikamt Nord, A | 2 - vj 1/14 SH.
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2. Bestandsaufnahme
2.1. Entwicklung und Altersstruktur der Bevodlkerung

Der Zeitraum von 1987 bis 1999 war durch einen kontinuierlichen Anstieg der Bevilkerung in
Steinbergkirche und Quern geprégt (siehe Abb. 1). Seit 1999 stagniert jedoch die Bevélke-
rungszahl, was auch die aktuellen Zahlen vom zweiten Quartal 2014 (2.777 Einwohner®) be-

statigen.

Abb. 1: Entwicklung der Bevilkerung in der Gemeinde Steinbergkirche
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Quellen: 5: 84; Statistikamt Nord, A1 —-j/24 S AI1-j/A9 3 Al1-jj04 5 Al1—-j095 Al1-j12
S, Al 2—vj 214, ANZ 87-1; Statistikamt Nord, Zensus-Daten vom 09.05.2011

Bei der Zusammensetzung der Bevilkerung dominiert die Gruppe der 30- bis 49-J&hrigen. Die
Verteilung ist mit der Ebene des Amtes Geltinger Bucht vergleichbar. Es zeichnen sich bei
allen Altersgruppen aulfer bei den unter 18-Jahrigen relativ starke Abweichungen zur Vertei-
lung auf Kreis- und Landesebene ab. So liegen der Anteil der 50-64-Jahrigen und der Anteil
der Uber 65-Jdhrigen deutlich Gber denen der Kreis- und Landesebene (siehe Abb. 2°).

5 Statistikamt Nord, A 12 - vj 2/14 SH
B Bei den statistischen Betrachtungen wurden die Werte der Gemeinden Steinbergkirche und Quern

fiir die Jahre vor 2013 jeweils addiert. Dies gilt auch fiir die folgenden Abbildungen.
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Abb. 2: Altersstruktur in % im Jahr 2011 im Vergleich
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Quelle: Statistikamt Nord, Zensus-Daten vom 09.05.2011

2.2 Entwicklung von Bevolkerung und Wohneinheiten

Der Anstieg der Bevilkerungszahl von 1987 bis 2001 war verbunden mit einem zunehmenden
Bedarf an Wohneinheiten. Ab 2001 blieb die Entwicklung der Wohneinheiten dhnlich konstant
wie jene der Einwohner. Auffallend ist der Anstieg der Bevilkerungszahl zwischen 2009 und
2011 bei einem leichten Ruckgang der Wohneinheiten (siehe Abb. 3).

Abb. 3: Entwicklung von Bevilkerung und Wohneinheiten in der Gemeinde Steinbergkirche
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Quellen: Regionalplan fiir den Planungsraum V 2002, S: 95; Gebdude- und Wohnungszahlung 1987;
Statistische Amter des Bundes und der Lénder; Statistikamt Nord, Zensus-Daten vom 09.05.2011
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2.3. GroBe der Haushalte — Belegungsdichte

Landesweit betrachtet ist die Zahl der Haushalte bis zum Jahr 2009 tendenziell gestiegen. Die
steigende Zahl der Haushalte geht mit einem steigenden Wohnflachenbedarf pro Person ein-

her.’

Um sich gin Bild von der durchschnittlichen Haushaltsgrée zu machen, kann die Belegungs-
dichte der Wohneinheiten herangezogen werden. Wie im gesamten Bundesland Schleswig-
Holstein, so ist auch in Steinbergkirche die Belegungsdichte tendenziell gesunken, jedoch im
Zeitraum 2009-20011 leicht angestiegen (siehe Abb. 4). Die Belegungsdichte der Wohnein-
heiten im Jahr 2011 in Steinbergkirche liegt mit 2,26 Personen pro Wohneinheit Gber dem
Kreis- und Landesdurchschnitt (2,06 / 1,92).

Aufgrund der Tendenz zu einer Verkleinerung der Haushalte wird jedoch auch in Steinberg-
kirche in Zukunft mit einer weiteren Nachfrage nach Wohnraum zu rechnen sein.

Abb. 4: Durchschnittliche Belegungsdichte der Wohneinheiten in Personen
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Quellen: Regionalplan fiir den Planungsraum V 2002, 5: 90, Statistikamt Nord 311-10, F 11 4 - j|94 S5,
Zensus-Daten Stand 09.05.2011: Statistische Amter des Bundes und der Lander

r1f5: Wohnungsmarktprognose fiir Schleswig-Holstein bis 2025 (Juni 2011), S. 48.
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24. Bevolkerungsprognose bis 2025

24.1. Land Schleswig-Holstein / Kreis Schleswig-Flensburg

Eine Prognose bezilglich der Bevdlkerungsentwicklung verdffentlichte das Statistikamt Nord
im Jahr 2011 (Basisjahr 2008). Insgesamt sinkt die Bevilkerungszahl von Schleswig-Holstein
demnach von 2.832.027 im Jahr 2009 um 42.962 (-1,5%) auf 2.789.065 im Jahr 2025. Die
Bevilkerungsentwicklung verlduft dabei regional sehr unterschiedlich (siehe Abb. 5). Auch in-
nerhalb der Kreisgebiete wird die Entwicklung nicht einheitlich erfolgen.

Abb. 5: Bevilkerungsentwicklung in den Kreisen und kreisfreien Stadten Schleswig-Holsteins

bis 2025
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Quelle: Statistisches Amt fiir Hamburg und Schleswig-Holstein, Bev&lkerungsvorausberechnung Mérz
2011 (Hervorhebung eigene Darstellung)

Die aktuelle Bevilkerungsprognose ldsst erkennen, dass fiir den Kreis Schleswig-Flensburg
auch in Zukunft mit einem Bevilkerungsriickgang gerechnet wird. Danach wird die Bevolke-
rungszahl bis zum Jahr 2025 im Gebiet des Kreises Schleswig-Flensburg um 8.250 Personen

PLANUNGSGRUPPE PLEWAx 9
STADT UND REGION - PLANUNG UND ENTWICKLUNG



Steinbergkirche — Innenentwicklungspotenzial / Flachenfindung Wohnbauentwicklung

abnehmen. Dies entspricht kreisweit einem Riickgang der Bevidlkerungszahl um ca. 4 %. Laut
Prognose sollte die erwartete Bevilkerungszahl im Kreis Schleswig-Flensburg Ende 2012 bei
197.500 Einwohnern liegen, tatsdchlich lag sie bei 194 911 (laut Statistikamt Nord A | 1 j/11
S) — ein Beleg dafiir, dass der prognostizierte Trend eingetroffen ist.

Nach der Vorausberechnung ist der Riickgang der Bevilkerung in den Jahren bis 2015 noch
recht geringfigig. Starke Verluste treten dann im Folgezeitraum bis 2025 auf. In den ersten
Jahren werden die Verluste der natirlichen Bevdlkerungsentwicklung in Teilen durch einen
positiven Wanderungssaldo aufgefangen. Aufgrund zunehmender Sterbefélle kommt es je-
doch zu steigenden Bevidlkerungsverlusten.

Auf Landesebene betrachtet wird bis zum Jahr 2025 die Gruppe der 65-Jahrigen und Alteren
deutlich zunehmen und die Gruppe der bis 21-Jahrigen abnehmen (siehe Abb. 6). Daher wird
auch der Wohnungsmarkt in Zukunft zunehmend von alteren Haushalten gepragt sein, die
verstérkt in die zentralen Orte tendieren.®

Abb. 6: Einwohnerverteilung nach Altersgruppen in Schleswig-Holstein 2009 gegenlber 2025
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Quelle; Statistikamt Nord, A18-2011 S

8 vgl. Kreis Nordftiesland, Der Landrat (2011): Masterplan Daseinsvorsorge, S. 14.
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24.2. Kleinraumige Bevilkerungsprognose Amt Geltinger Bucht

{ Gemeinde Steinbergkirche

Eine detailliertere Darstellung der prognostizierten Entwicklung hietet die ,Kleinrdumige Be-
vilkerungsprognose fur den Kreis Schleswig-Flensburg 2010 — 2030%, die im Rahmen des

LHktionsprogramms Regionale Daseinsvorsorge® im Aufirag des Kreises Schleswig-Flensburg

im Jahr 2012 erstellt wurde.” Erarbeitet wurde eine kleinrdumige Bevdlkerungsprognose auf
Amts- und Gemeindeebene bis zum Jahr 2025, mit einem Ausblick auf das Jahr 2030. Der

Kreis Schleswig-Flenshurg ist bezlglich der Entwicklung der Bevillkerungszahlen durch sehr

unterschiedliche Entwicklung in seinen Teilrdumen gepragt. Das Amt Geltinger Bucht ist einer

der Bereiche des Kreises, in dem sich ein besonders starker Riickgang der Bevédlkerung ab-

zeichnet (siehe Abb. 7). Aus den Berechnungen zur amtsweiten Entwicklung lassen sich je-

doch nicht automatisch Rlckschlisse auf die zuklnftige Entwicklung einzelner Gemeinden

Ziehen.

Abb. 7: Kleinraumige Bevilkerungsprognose Kreis Schleswig-Flenshurg — Relative Bevilke-

rungsentwicklung 2010 — 2030
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Quelle: Gertz, Gutsche, Riimenapp: Kleinrdumige Bevélkerungsprognose fiir den Kreis Schleswig-

Flensburg 2012 (Hervorhebung eigener Darstellung)

8 Gertz, Gutsche, Riimenapp: Kleinrdumige Bevélkerungsprognose fiir den Kreis Schleswig-Flensburg

(2012).
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Mit einem erwarteten Bevolkerungsriickgang von -13,0 bis -14,1 % liegt das Amtsgebiet deut-
lich Uber dem Kreisdurchschnitt, der bei einer zu erwartenden Entwicklung von -6,5 % liegt.
Far das Amt Geltinger Bucht wurde fir den Zeitraum bis 2030 ein Bevilkerungsverust von
Uber 1.000 Personen ermittelt.

Als weiterer wesentlicher Faktor der Bevilkerungsentwicklung kann die Entwicklung der Al
tersstruktur herangezogen werden. Die aktuelle Vorausberechnung zeichnet fiir die relative
Bevolkerungsentwicklung der unter 20-Jahrigen ein im kreisweiten Vergleich ein sehr negati-
ves Bild fur das Amt Geltinger Bucht. Diese Bevialkerungsgruppe wird demnach bis 2030 um
31,0 — 34,1 % abnehmen (siehe Abb. 8). Damit liegt das Amt Geltinger Bucht deutlich Uber
dem Kreisdurchschnitt mit einer Abnahme um 25,6 %.

Abb. 8: Kleinraumige Beviélkerungsprognose Kreis Schleswig-Flensburg — Relative Bevilke-
rungsentwicklung 2010 — 2030 der unter 20-Jihrigen
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Quelle: Gertz, Gutsche, Riimenapp: Kleinraumige Bevdlkerungsprognose fiir den Kreis Schleswig-
Flensburg 2012 (Hervorhebung eigener Darstellung)

PLANUNGSGRUPPE PLEWAS

STADT UND REGION - PLANUNG UND ENTWICKLUNG 12



Steinbergkirche — Innenentwicklungspotenzial / Flachenfindung Wohnbauentwicklung

Fir die Bevilkerungsgruppe der 65-Jahrigen und Alteren zeigt sich, dass der Zuwachs im Amt
Geltinger Bucht unter dem kreisweiten Durchschnitt liegt. Diese wird demnach bis 2030 relativ

zur heutigen Anzahl um 20,1 — 24,0 % anwachsen (siehe Abb. 9).

Abb. 9: Kleinraumige Beviélkerungsprognose Kreis Schleswig-Flensburg — Relative Bevilke-

rungsentwicklung 2010 — 2030 der 65-Jahrigen und Altere
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Quelle: Gertz, Gutsche, Riimenapp: Kleinrdumige Bevdlkerungsprognose fiir den Kreis Schleswig-

Flensburg 2012 (Hervorhebung eigener Darstellung)
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2.5. Haushaltsprognose bis 2025

Die Nachfrage nach Wohnungen ist auch von der Bevidlkerungsentwicklung abhangig. Ent-
scheidend fUr die Beurteilung der Nachfrage nach Wohnraum ist jedoch die Entwicklung der
HaushaltsgrdRen.

Landesweit ist zu sehen, dass die Bevilkerung bis 2025 zwar um 1,5 % sinkt, die Zahl der
Haushalte jedoch um 3,2 % steigen wird. Ein Rickgang der Nachfrage wird ab dem Jahr 2022
vorausberechnet.’” Im Kreis Schleswig-Flensburg steigt laut Prognose die Zahl der Haushalte
bis 2025 um 2,2 % (siehe Abb. 10). Der hier genannte Bedarf ist jedoch nicht nur auf die
zukinftige Nachfrage bezogen, sondern auch zu einem nicht unerheblichen Bestandteil durch
den Ersatzbedarf (40%) und die Mobilititsreserve (15%) beeinflusst."’

Abb. 10: Verdnderung der 2ahl der Haushalte bis 2025 gegeniiber 2009 in % nach kreisfreien
Stadten und Kreisen
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Quelle: IfS- Wohnungsmarktprognose fiir Schleswig-Holstein bis 2025, S. 91

0 1fS: Wohnungsmarktprognose fiir Schleswig-Holstein bis 2025 (Juni 2011), S. 89.
" ehd., 5.102.
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2.6.
2.6.1.

Wohngebaude- und Wohnungsbestand
Alter der Wohnungsbestande

Etwa die Hilfte des Bestands an Wohngebduden in Steinbergkirche wurde zwischen 1949
und 2000 erbaut (siche Abb. 11). Auffillig ist darlber hinaus — auch auf Amtsebene — der
relativ grof3e Bestand an besonders alten Wohngebauden und der vergleichsweise geringere
Bestand an Wohngebauden aus der Zeitschicht 1949 bis 1986 (siehe Tab. 1).

Abb. 11: Wohngebédudehestands nach Baujahr in % im Jahr 2011
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37,7

3317

33,8

6,3
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Quelle: Zensus-Daten Stand 09.05.2011

Tab. 1: Wohngebadudebestand nach Baualter in %

— il e
vor 1919 33,8 32,6 18,4 12,2
1919-1948 6,3 6,2 8 9.8
1949-1986 37,7 39,8 45,3 51,7
1987-2000 17,3 14,5 19,2 17,3
2001-2008 3,3 6,1 7.8 7.7
2009 u. spater 1,7 0,9 1,3 1,3

Quelle; Statistikamt Nord, Zensus-Daten vom 09.05.2011
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2.6.2. Wohnungsbestands nach Bauform

Mehr als drei Viertel des Bestands an Gebauden mit Wohnraum in der Gemeinde Steinberg-
kirche waren 2011 freistehende Einfamilienhéduser. Der Gbrige Wohngebdudebestand setzt

sich zum GroBteil aus Doppelhaushélften und Reihenhdusern zusammen (siehe Abb. 12).

Abb. 12: Wohngehaudebestand nach Bauform in % im Jahr 2011

5,9

55

mEFH

Quelle: Zensus-Daten Stand 09.05.2011

DPH m®=mRH

38

Tab. 2: Wohngebéudebestand nach Gebdudetyp in %

84,8

andere Geb&audetypen insgesamt

] ] Amt Geltinger | Kreis Schleswig- | Land Schleswig-
SUEnBErETEE Bucht Flensburg Holstein

EFH* 84,8 86,8 76,5 64,2
DPH** 55 59 10,3 13,7
RH** 59 35 9,1 18,2
andere Gebdu-
detypen insge- 3.8 38 41 39
samt™**

Quelle; Statistikamt Nord, Zensus-Daten vom 09.05.2011

*EFH=Einfamilienhaus/freistehendes Einzelhaus; **DPH=Doppelhaushilfte; ***RH=Reihenhaus/ge-
reihtes Haus; ****andere Gebéudetypen=alle Arten von Geb&uden, die nicht freistehendes Haus, Dop-
pel- oder Reihenhaus sind sowie alle Arten von bewohnten Unterkiinften
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2.7. Nachfrageentwicklung Wohngebaude

Im Zeitraum 2010 - 2013 wurden in der heutigen Gemeinde Steinbergkirche insgesamt 40
Wohnungen fertig gestellt, was - ausgehend vom Basisjahr 2009 (1.283 WE) - einer Steige-

rung von 3,1 % des Wohnungsbestandes entspricht.”

Im Einzelnen waren dies in den Jahren:

Jahr Steinbergkirche Quern
2010 = 3 4
2011 = 4 4
2012 = 3 4
2013 = 18 -
zwischen 28 12
gesamt 40 WE

Die Machfrage nach Grundsticken fur Einfamilienhduser scheint kontinuierlich zu bestehen.
Nach Einschétzung der Gemeinde besteht eine durchschnittliche jahrliche Nachfrage nach
Baugrundsticken (v.a. fur Einfamilienhduser) von ca. 10 - 15 Anfragen.

Die Nachfrage wurde in den vergangenen Jahren planvoll bedient: Inshesondere Ober die Auf-
stellung der B-Plane Nr. 3 (4. Anderung), Nr. 7 und Nr. 8 und wurde der &rtliche Bedarf bedient
und Uberdrtliche Flachenvorsorge fur den regionalen Wohnungsbedarf getroffen.

2.8. Fazit der Bestandsaufnahme

Die vorstehenden statistischen Erhebungen und Prognosen lassen fir die Gemeinde Stein-
bergkirche folgende Entwicklung (bis zum Jahr 2025'%) erwarten:

+ Bei einer aktuell stagnierenden Bevilkerungszahl wird in Zukunft mit zunehmenden
Bevilkerungsverlusten, insbesondere einer Abnahme des Anteils der unter 20-Jahri-
gen in der Gemeinde zu rechnen sein.

+ Der bereits hohe Anteil dlterer Menschen in der Gemeinde wird weiter zunehmen. Zu-
dem kann aufgrund des guten infrastrukturellen Angebotes im landlichen Zentralort mit
Zuzigen Elterer Menschen gerechnet werden. Senioren stellen somit zukiinftig eine
zunehmend wichtige Nachfragegruppe dar.

+« Daraus folgt auch, dass trotz einer aktuell leicht gesunkenen Anzahl der Wohneinhei-
ten die Belegungsdichte sinken und damit verbunden die Anzahl der Haushalte und
somit der Bedarf an Wohneinheiten steigen wird.

+« Vor dem Hintergrund dieser Trends und einem derzeitigen Anteil von ca. 85 % an frei-
stehenden Einfamilienhdusem in der Gemeinde wird zuklnftig auch verstarkt Uber die
Schaffung verdichteter Bauformen nachzudenken sein.

12 Auskunft der Landesplanung Schleswig-Holstein vom 12.05.2015.
'3 Prognosen fiir die Bevélkerungs- und Haushaltsentwicklung bis zum Jahr 2025 auf Basis des Zen-
sus 2011 liegen derzeit noch nicht vor.
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+ Dervergleichsweise hohe Anteil an besonders alten Wohngebaduden in der Gemeinde
bedeutet darlber hinaus einen zukinttig steigenden Sanierungs- und Modernisie-
rungsdruck.

Es ist davon auszugehen, dass Steinbergkirche und Gelting als landliche Zentralorte im Amt
Geltinger Bucht zuklinftig weiter an Attraktivitét gewinnen werden und somit hier auch weiter-
hin mit einer Nachfrage nach Wohnraum zu rechnen sein wird. Eher in den kleineren Gemein-
den wird aufgrund mangelnder infrastruktureller Angebote ein zunehmendes Ausdiinnen der
Bevolkerung zu verzeichnen sein.
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3. Vorgaben

Sowohl auf Bundes- als auch auf Landesebene wurde das Ziel formuliert, dass der Innenent-
wicklung Vorrang gegeniber der Entwicklung von Aufenbereichsflichen eingerdumt wird. Ziel
ist zum einen die Neuinanspruchnahme von Flachen auf der ,Griinen Wiese® weitestgehend
zu vermeiden und damit Eingriffe in den Boden und die weitere Zersiedlung der Landschaft zu
minimieren. Zum anderen zielt dies darauf ab, die Attraktivitat und Lebendigkeit der innerdrtli-
chen gewachsenen (Infra-) Strukturen zu erhalten. Mit der Novelle des Baugesetzbuches ,zur
Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden*'* ist in § 1 ergénzend der
Grundsatz aufgenommen, dass e stddtebaufiche Entwickiung vorrangig durch Mallnahmen
der Innenentwickiung zu erfolgen hat”.

31. Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (LEP 2010)

Es ist ein Grundsatz der Raumordnung, dass in allen Teilrdumen des Landes eine bedarfsge-
rechte Versorgung der Bevilkerung mit VWohnraum sichergestellt werden soll. So fuhrt der LEP
2010 aus: Das Angebot solf den Umfang der zukiinftigen Nachfrage decken und hinsichtfich
GroRe, Ausstatiung, Lage Gestakung des Wohnumifeldes und Preis den Anspriichen der
Nachfrager Rechnung tragen. '

Es ist darliber hinaus Ziel der Raumordnung, dass die Innenentwicklung Vorrang vor der Au-
Renentwicklung hat. Der LEP 2010 fuhrt aus: ,Neue Wohnungen sind vorrangiqg auf bereits
erschlossenen Flachen zu bauen. Bevor die Komimunen neue, nicht erschiossene Baufldchen
ausweisen, ist von ihnen aufzuzeigen, inwieweit sie noch vorhandene Fldchenpotenziale auis-
schépfon kénnen.“®

Grundsatzlich ist es Aufgabe der Regionalplanung fir den jeweiligen Planungsraum einen
Rahmen festzulegen, der den Umfang des Wohnungsbaus fir diese Gemeinden aufzeigt.
Steinbergkirche ist als landlicher Zentralort festgelegt und damit Schwerpunkt fur den VWoh-
nungsbau. Der ldndliche Zentralort soll die Grundversorgung im landwirtschaftlich strukturier-
ten Nahbereich sicherstellen.'” Daher besteht fur Steinbergkirche eine besondere Verantwor-
tung fur die Deckung des regionalen Wohnungshedarfs und es soll eine Entwicklung Gber den
&értlichen Bedarf hinaus erméglicht werden.'®

Steinbergkirche ist dem entsprechend ein geeigneter Standort fir eine der kinftigen Entwick-
lung angepasste Ausweisung bzw. Bevomratung u.a. von wohnbaulich nutzbaren Bauflachen.
Der landesplanerische Entwicklungsrahmen gem. Ziff. 2.5.2 Abs. 4 LEP gilt somit nicht fir den

4 Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortent-
wicklung des Stadtebaurechts vom 1.06.2013.

5 LEP 2010: Kap. 2.5.1, S. 44.

'8 LEP 2010: Kap. 2.5.1, 3. 46.

" Regionalplan fiir den Planungsraum V 2002, S. 52.

8 LEP 2010: Kap. 2.5.1, 5. 45.
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Hauptort Steinbergkirche, da der zentrale Ort gem. Ziffer 2.2. Abs. 2 LEP das baulich zusam-
menhéngende Siedlungsgebiet ist.™ Fur Siedlungsentwicklungen in den anderen Ortsteilen
wiére der landesplanerische Siedlungsrahmen anzuwenden.®® Danach durfen im Zeitraum von
2010 bis 2025 Wohnungen in einer Gréfienordnung von 10 % des Wohnungsbestandes 2009
errichtet werden. Grundsétzlich sind die in Ziffer 2.7 LEP formulierten Grundsétze der stédte-
baulichen Entwicklung so zu verstehen, dass primar tragfahige Orsteile weiterentwickelt wer-
den sollten.

Ziel der Raumordnung ist es, dass die Innenentwicklung Vorrang vor der AuRenentwicklung
hat. Daher sind neue Wohnungen vorrangig auf bereits erschlossenen Flachen zu bauen.
Diese Regelung umfasst alle Baugrundstiicke, die sich im Geltungsbereich rechtskraftiger Be-
bauungspldne nach § 30 BauGB?', von anderen rechtskréftigen Satzungen (z.B. Klarstellungs-
und Erganzungssatzungen) oder im unbeplanten Innenbereich gemafl § 34 BauGB befinden.

3.2. Baugesetzbuches (BauGB 2013)

Durch die Novelle des BauGB 2013 erhalt die Innenentwicklung Yorrang vor der Auf3enent-
wicklung. Folgende VYorgaben sind hierbei insbesondere zu beachten:

Es gilt die Anpassungspflicht an die Ziele der Raumordnung, die sich zum einen durch den §

1 Abs. 4 BauGB ausdrickt: .Die Bauleitpldne sind den Zielen deir Raumordnung anzupassen.”
Diese Anpassungspflicht ist zum anderen auch in der Ziff. 2.5.2 Abs. 6 LEP 2010 berlcksich-
tigt, in der ausgefuhrt wird: ,Die Innenentwickiung hat Vorrang vor der Aulenentwickiung. (.. )"
(siehe vorstehendes Kap. 3.1).

Der Varrang der Innenentwicklung fullt zudem auf der Vorgabe einer hachhaltigen stadtebau-
lichen Entwicklung, die in § 1 Abs. 5 BauGB verankert ist: ..(...) Hierzu soll die stédtebauliche
Entwickiung vorrangig durch Maflinahmen der Innenentwickiung erfolgen.”

Dariiber hinaus wird durch die Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 BauGB der sparsame
Umgang mit Grund und Boden und die Ermittlungspflicht der Méglichkeiten der Innenentwick-
lung vorgeschrieben: Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen weirden;
dabei sind zur Verringerung der zuséizlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nut-
zungen die Mdoglichkeiten der Entwickiung der Gemeiridle insbesondere durch Wiedernutzbar-
machung von Fldchen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwickiung zu
nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mafl zu begrenzen. (...)"

'% Dieses ist im Regionalplan fiir den Planungsraum ¥V kartographisch dargestellt.

20 Auskunft der Landesplanung Schleswig-Holstein vom 12.05.2015.
1 Auch im Geltungsbereich von Bebauungsplanen, in denen Vorhaben nach § 33 BauGB zu beurtei-
len sind.
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Auch findet sich im § 1a Abs. 2 BauGB eine hesondere Begriindungspflicht fir die Inanspruch-

nahme landwirtschatftlicher Fldchen und stellt diese in Zusammenhang mit der Innenentwick-
lung: ..(...) Die Notwendigkeit der Umwandiung landwirtschaftiich oder als Wald genutzter FI&-
chen soll begriindet werden; dabei sollen die Ermittiungen zu den Mdéglichkeiten der innenent-
wicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand,
Bauficken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zéhlen kbnnen.”

Diese Vorgaben sind in Zusammenhang mit dem Planungsleitsatz und der Abwégungsdirek-
tive des § 1 Abs. 6 BauGB zu setzen. Fur die Méglichkeiten der Innenentwicklung sind daraus
abgeleitet inshbesondere das vorhandene Flachenpotenzial (Umfang f Verflugbarkeit / zeitge-
rechte Aktivierung), der Bedarf (quantitativ und qualitativ/Bereitstellung Baugrundstiicke f Er-
satzbedarf), die Funktionen der Gemeinde (zentraler Ort / 10%-Rahmen fur Gemeinden ohne
zentraldrtliche Funktion / sonstige Schwerpunkt- oder Sonderfunktion / nachbargemeindliche
Kooperationen etc.) sowie die Tragfahigkeit der vorhandenen Siedlungsstruktur zu ermitteln.
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4. Erhebung der Innenentwicklungspotenziale

41. Vorgehensweise

Untersucht wurden die Ortsteile Steinbergkirche, Grofquern, Niubelfeld, Kalleby und Nieby
(siehe Plan ,Ubersichtsplan®). Die Siedlungsentwicklung soll sich vorrangig auf den Hauptort
Steinbergkirche konzentrieren. Hinsichtlich der Betrachtung der Innenentwicklungspotenziale
sind aber die anderen Ortsteile ebenfalls zu betrachten, da hier im Zusammenhang bebaute
Ortsteile nach § 34 BauGB und einige B-Plan-Gebiete vorhanden sind.

Erfasst wurde zunachst die planungsrechtliche Situation der Ortsteile. AnschlielRend wurden
die bestehenden Baugrundsticke und Baulicken erhoben sowie weitere Potenziale der Ent-
wicklung im Bestand ermittelt und bewertet.

Bei der Betrachtung der Potenzialfldchen und der Gberschldagigen Ermittlung der Bebauungs-
maglichkeiten wurde von der ortstypischen Bebauung des freistehenden Einfamilienhauses
bei einer angenommenen MindestgrundstiicksgriéRe von 700 m? ausgegangen * Diese Grile
liegt etwa bei der Halte der mittleren GrundsticksgréRe in gut ausgestatteten Gemeinden im
landlichen Raum Schleswig-Holsteins, die im Bestand bei ca. 1.500 m? liegt.”?

Einen Uberblick zu den einzelnen Ortsteilen bieten der Ubersichtsplan und die Pline ,Bestand
Nutzungslagen / Innenentwicklungspotenziale®.

4.2. Bauflachen in rechtskraftigen Bebauungsplanen

Fir die Erhebung der Innenentwicklungspotenziale sind alle Bauflachen in rechtskriftigen Be-
bauungsplanen zu beachten, insbesondere solche, in denen Wohngebiete festgesetzt sind,
aber auch solche mit Festsetzungen zu gemischten Bauflachen, also Misch- und Dorfgebiete
(fur eine detaillierte Beschreibung der rechtskraftigen Bebauungsplane siehe Anhang |, Tab.
2).

Fur das Gemeindegebiet Steinbergkirche sind insgesamt 14 Bebauungsplane wvorhanden
{siehe Anhang |, Tab.1 und Plan ,Bestand Nutzungslagen / Innenentwicklungspotenziale®).
Davon sind 13 rechtskriftig. Vier Bebauungsplane wurden bereits rechtskriftig gedndert.

In 11 der vorgenannten B-Plane sind allgemeine oder reine Wohngebiete (WAM/R) festge-
setzt. Drei der ,Wohngebiets-B-Pléne” wurden bereits rechtskriftig gedndert (B-Plan Nr. 3
Steinbergkirche, B-Plane Nr. 2 u. 3 Quern).

22 Im dem Baugebiet B-Plan Nr. 7 ,Nérdlich der Straide Mihlenfeld und westlich der Gintofter Straie”
sind 25 Baugrundstiicke mit einer durchschnittlichen Gréfte von ca. 745 m? ausgewiesen. Das
kleinste Baugrundstiick besitzt hier eine Gréfe von 600 m?.

3 Gertz, Gutsche, Riimenapp: Daseinsvorsorge Wohnen — Analysen und Handlungsempfehlungen,
2011, 5.52.
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Des Weiteren setzen sechs Bebauungspldne Mischgebiete bzw. Dorfgebiete (MI/MD) fest.
Zwei dieser Bebauungsplane wurden rechtskraftig gedndert (B-Pléne Nrn. 3 u. 4 Steinbergkir-
che).

In den Bebauungsplanen einschlieRlich Anderungen sind 2 WR (49 Baugrundstiicke), 37 WA
(225 Baugrundsticke), 14 Ml (37 Baugrundstiicke) und 1 MD (0 Baugrundstlicke) festgesetzt.
Von diesen insgesamt 311 Baugrundstiicken sind 52 unbebaut* (siehe Anhang |, Tab. 3).

Im Folgenden werden die aufgezdhlten unbebauten Baugrundstiicke, die nicht automatisch
als Baullicken, Brachfliache oder Fldche zur Nachverdichtung im Sinne der Innenentwicklung
zu bewerten sind, auf ihre Eignung und Verfugbarkeit hin geprift. Hierzu wurde insbesondere
auf die in der Gemeinde vorhandenen Kenntnisse der drtlichen Gegebenheiten zurlickgegrif-
fen.

4.3. Freie Baugrundsticke innerhalb rechtskraftiger Bebauungsplane

Freie Bauflachen innerhalb von Geltungsbereichen rechtskraftiger Bebauungspléne sind per
se stadtebaulich geeignet und aus planungsrechtlicher Sicht umsetzbar. Als Realisierungs-
hemmpnis bleibt somit die Nicht-VerfUgbarkeit der Flache, also das nicht vorhandene Bau- oder
Verkaufsinteresse des Eigentimers.

In B-Plan-Gebieten stehen insgesamt 13 Fldchen in den untersuchten Ortsteilen fir eine Be-
bauung zur Verfllgung (siehe Baulicken 1 - 3, 6 - 13 und 19 u. 20 in den Plénen ,Bestand
Nutzungslagen / Innenentwicklungspotenziale®):

Ortsteil Steinbergkirche
+ Flr die Baullcke mit der Nr. 1 (im Norden westlich der Gintofter Stra3e gelegen) bhe-

steht ein Baufensterim B-Plan Nr. 7 fur die Bebauung mit einer bis zwei Wohneinheiten
(Einzel- oder Doppelhaus).

+« Flr die Baulicke mit der Nr. 2 {(gelegen im norddstlichen Bereich des Ortsteils) besteht
ein Baufenster im B-Plan Nr. 3 (1. Anderung) fur die Bebauung mit einer Wohneinheit
(freistehendes Einfamilienhaus).

+« FUr die mit der Nr. 3 bezeichnete Baullcke (gelegen im ndrdlichen Bereich des Orts-
teils westlich der Gintofter Strafie) besteht ein Baufenster im B-Plan Nr. 5 fir die Be-
bauung mit je einer Wohneinheit (freistehendes Einfamilienhaus). Der Verkauf dieses
freien Baugrundstiicks gestaltet sich schwierig aufgrund der unglnstigen Lage und der
vorhandenen Grinstruktur.

# Unbebaute Flachen nach Abgleich mit Luftbild (GoogleMaps 2014), Kartenlage und dlicher Be-
standsaufnahme.
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Ortsteil GroRguern
+« Fir die mit den Nrm. 6 — 13 bezeichneten Baullcken (im westlichen Bereich des Onts-

teils Grolquern gelegen) bestehen jeweils Baufenster im B-Plan Nr. 8 zur Bebauung
mit je einer Wohneinheit (freistehendes Einfamilienhaus) bzw. mit mehreren Wohnein-
heiten {(Hausgruppen). Die freien Baugrundstiicke mit den Nrn. 6 -9 stellen sich auf
grund ihrer Binnenlage innerhalb des B-Plan-Gebietes als schwer verkauflich dar.

Ortsteil Nieby
+« Flr die mit den Nrn. 19 u. 20 bezeichneten Baullicken (am westlichen Rand des Orts-

teils Nieby gelegen) bestehen jeweils Baufenster im B-Plan Nr. 3, 1. Anderung fur die
Bebauung mit je einer Wohneinheit (freistehendes Einfamilienhaus).

4.4. Baulucken im stadtebaulichen Innenbereich nach § 34 BauGB

Die nicht durch Bebauungsplane tUberplanten Bereiche der im Zusammenhang bebauten Orts-
lagen der einzelnen Ortsteile sind als unbeplanter Innenbereich nach § 34 BauGB anzuspre-
chen.

Grundsétzlich bemisst sich die stddtebauliche Eignung einer Potenzialflache im unbeplanten
Innenbereich nach den Bestimmungen des § 34 Abs. 1 BauGB.#* Nach diesen MafRgaben
bestehen mehrere unbebaute Baugrundstiicke und untergenutzte (Brach-)Flachen mit Innen-
entwicklungspotenzial, die stadtebaulich geeignet sind und auf denen aus planungsrechtlicher
Sicht eine wohnbauliche Entwicklung grundséatzlich maglich ist.

Um Aktivierungs- bzw. Realisierungshemmnisse auszuschlieRen, wurde geprift, ob
+« die Flachen verfUgbar sind und welches EigentlUmerinteresse bezlglich gines magli-
chen Verkaufs oder Bebauung vorliegt,
+« die ErschlieBung gesichert ist bzw. welcher ErschlieBungsaufwand vorliegt,
+ die Flachen hinsichtlich Grafe, Zuschnitt und topografischer Gegebenheiten (Fragen
der Bebaubarkeit / Bodenverhaltnisse) geeignet sind,
+ gine Immissionslage gegeben ist.

Nach Prifung sind insgesamt 6 Flachen in den untersuchten Ortsteilen fur eine bauliche Ent-
wicklung zu identifizieren (siehe Baullcken Nr. 4 u. 5, 14 - 18 in den Pldnen ,Bestand Nut-
zungslagen / Innenentwicklungspotenziale®):

5 Fine Neubebauung muss sich demnach nach MafRgabe der ndheren Umgebung nach Art und MaR
der baulichen Nutzung, der Bauweise und der iiberbaubaren Grundstiicksflache einfiigen, die Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhélinisse miissen gewahrt sein, es darf nicht zu einer
Beeintrachtigung des Ortshildes kommen und die Erschlieffung muss gesichert sein.
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Ortsteil Steinbergkirche

+ BaulUcke Nr. 4: Die Flache liegt zwischen der Nordstralie und der Bredegatter Stralie
im gstlichen Bereich des Ortsteils und ist im Flachennutzungsplan als Mischgebiet aus-
gewiesen.

Ortsteil GrolZguern
« Baullcke Nr. 5: Die Fldche liegt im sOdlichen Bereich des Onsteils Grofquern und ist
im Fldchennutzungsplan als Mischgebiet ausgewiesen. Die Fldche ist nur einge-
schrankt bebaubar (vorhandene Vorflut).

+« BaulUcke Nr. 14: Die Flédche liegt im nérdlichen Bereich des Ortsteils GrofRquern.

Ortsteile Nubelfeld, Kalleby
+ BaulUcken Nr. 15: Die Flache liegt im stidlichen Bereich des Ortsteils NUbelfeld und ist
im Flachennutzungsplan als Mischgebiet ausgewiesen.
+« BaulUcke Nr. 16: Die Flache liegt im nirdlichen Bereich des Ortsteils Nibelfeld und ist
im Flachennutzungsplan als Mischgebiet ausgewiesen.

+« BaulGcke Nr. 17: Die Flache liegt im stidlichen Bereich des Ortsteils Kalleby und ist im
Fldchennutzungsplan als Dorfgebiet ausgewiesen.

+« BaulUcke Nr. 18: Die Flache liegt im nérdlichen Bereich des Ortsteils Kalleby und ist im
Fldchennutzungsplan als Dorfgebiet ausgewiesen.

Weitere sich ,auf den ersten Blick® nach Kartenlage aufdréangende polenzielle Baullicken
schieden anhand der o.g. Prifkriterien flr eine weitere Betrachtung aus. Auch bestehen freie
Grundsticke, die zwar als Bauflachen im Flachennutzungsplan dargestellt sind, aber aufgrund
ihrer Randlage nicht dem Innenbereich nach § 34 BauGB zuzuordnen sind. Rechtskraftige
Satzungen (z.B. Klarstellungs- und Ergdnzungssatzungen) fir den Innenbereich geman § 34
Abs. 4 BauGB liegen diesbezlglich in der Gemeinde Steinbergkirche nicht vor.

4.5. Flachenim AuBBenbereich nach § 35 BauGB

Es liegen keine rechtskréftigen Satzungen nach § 35 Abs. 6 BauGB fUr den AulRenbereich vor.
Ohne eine solche Aulenbereichssatzung ist dort die Fortentwicklung vorhandener Siedlungs-
bereiche im Sinne einer Innenentwicklung - wie z.B. durch die Schlielfung von ,Baullcken® -
nicht maglich.
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5. Potenziale im Bestand

5.1. Untergenutzte Flachen, Brachflachen

Neben den ermittelten freien Baugrundstiicken und Bauliicken (siehe Kap. 4.3 u. 4.4) sind
weitere untergenutzte Bauflichen im Innenbereich in den untersuchten Ortsteilen der Ge-
meinde Steinbergkirche vorhanden, die potenziell fir eine (wohn-)bauliche Entwicklung mit
jeweils mehr als einer Wohneinheit geeignet sind:

Potenzialfliche WNr. 1. Bereich .MUhlenfeld®:

Die Flache liegt im FNP-ausgewiesenen Bereich Wohnbauflachen (W) zentral innerhalb des
Hauptortes Steinbergkirche. Sie ist grundséatzlich verfugbar und somit fur eine (wohnbauliche)
Entwicklung geeignet.

Als Entwicklungshemmnisse stellen sich zum einen die Immissionslage aufgrund der rdumli-
chen N&he zu einem sidlich an die Fldche angrenzenden Handwerksbetrieb und zum anderen

die Erschlieffungssituation dar, da die Flache nur Ober die Mihlenstralie, also durch das nérd-
lich vorhandene Wohngebiet hindurch, erschlossen werden kann.

Die Flache ist aufgrund der Ndhe zu den zentralen Versorgungseinrichtungen insbesondere
auch fur verdichtete Wohnformen geeignet (malvoll unter Beachtung der vorgenannten Er-
schlieBungssituation). Jedenfalls sollte eine direkte fuRldaufige Anbindung zum Nahversor-
gungszentrum an der Nordstrae geschaffen werden.

Abb. 13: Skizze Bebauungsvorschlag Potenzialflache Nr. 1 ,Mihlenfeld”
| T
i'
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& ’ ;
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Quelle: Planungsgruppe Plewa, Juli 2015
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Potenzialfliche Nr. 2: nirdl. Bredegatter Strale

Die Flache liegt im FNP-ausgewiesenen Bereich Mischbaufliche (MI) im slddstlichen Bereich
des Hauptortes Steinbergkirche. Sie ist grundsétzlich verflUgbar und somit fir eine (wohnbau-
liche) Entwicklung geeignet.

Durch Emissionen der B 199 und der ggf. zukiinftig auch der nérdlich gelegenen Hofstelle
kann das Fldchenpotenzial absehbar nicht voll ausgeschdpft und lediglich ca. vier Wohnein-
heiten im sldlichen Teil der Fldche an der Bredegatter Strale bereitgestellt werden.

Potenzialfliche Nr. 3: sudl. Bredegatter Stralle
Die Flache liegt im FNP-ausgewiesenen Bereich Mischbaufldche (Ml) im slddstlichen Bereich
des Hauptortes Steinbergkirche. Sie ist grundsétzlich verflUgbar und somit fur eine (wohnbau-

liche) Entwicklung geeignet.
Wesentliche Entwicklungshemmnisse sind nicht erkennbar; die Stralenrandbebauung kann
mit ca. vier Wohneinheiten auf der Fldche erganzt werden.

Potenzialfliche Nr. 4: westl. Westerholmer Strale
Die Flache liegt im FNP-ausgewiesenen Bereich Wohnbauflichen (W) im sldlichen Bereich
des Hauptortes Steinbergkirche. Sie ist grundsétzlich verfligbar und somit fur eine (wohnbau-

liche) Entwicklung geeignet. Der vormals fir diese Flache bestehende Bebauungsplan Nr. 2
ist aufgehoben worden.

Wesentliche Entwicklungshemmnisse sind nicht erkennbar. Die Flache ist von Westen Gber
die Westerholmer und von Osten Uber die Gartenstralle erschlossen und bietet Raum fir die
Bereitstellung von ca. vier bis funf VWohneinheiten.

Potenzialflache Nr. 5: GroRguern

Die Flache liegt zentral im Ortsteil GroRguern in einem FNP-ausgewiesenen Bereich Misch-
bauflache (MI). Sie ist grundséatzlich verfugbar und somit fur eine (wohnbauliche) Entwick-
lung geeignet.

Wesentliche Entwicklungshemmnisse - abgesehen von der Lage in GroRquern (nicht im
Hauptort) - sind nicht erkennbar; die Straenrandbebauung kann hier mit ca. zwei bis drei
Wohneinheiten erganzt werden.

Neben den voranstehend beschriebenen Flachen bestehen weitere potenzielle Bauflachen,
die auch als solche im FNP dargestellt sind, aber eindeutig dem AuRenbereich zuzuordnen
sind und deshalb nicht als ,Innenentwicklungspotenzialflachen® anzusprechen sind.

6 Diese Flachen werden bei der weiteren Identifizierung und Untersuchung von Suchfiachen beriick-
sichtigt (siehe Kap. 8.2).
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5.2. (zukunftig leerfallende) innerortliche Hofstellen, Gewerbeimmobilien

In der Gemeinde Steinbergkirche sind mehrere landwirtschaftliche Betriebe anséssig, die im
Folgenden beschrieben werden.

Innerhalb des Hauptortes Steinbergkirche ist eine Hofstelle vorhanden (siehe Plan ,Bestand
Nutzungslagen / Innenentwicklungspotenziale Ortsteil Steinbergkirche® Hofstelle Nr. 1); Auf
der Hofstelle wird derzeit keine Landwirtschaft betrieben; die Hofstelle besitzt jedoch Landwirt-
schafts-Status. Ob und wann die landwirtschaftliche Nutzung méglicherweise wieder aufge-
nommen wird, ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht abzusehen. Flr eine wohnbauliche
Entwicklung auf den Potenzialflachen Nrn. 2 u. 3 ware eine Verzichtserklarung seitens des
Eigentimers der Hofstelle erforderlich.

Im Ortsteil GroRquern sind acht Hofstellen vorhanden {siehe Plan ,Bestand Nutzungslagen /
Innenentwicklungspotenziale Orsteil GrolRquern® Hofstellen Nrn. 1 - 8): Von einer Aufgabe der
landwirtschaftlichen Nutzung ist auf absehbare Zeit nicht auszugehen. Daher knnen die im
FNP als Dorfgebiet dargestellten Flachen der Hofstelle nicht als Entwicklungspotenzial ange-
sehen werden. Somit ergeben sich hier zumindest kurz- bis mittelfristig keine Innenentwick-
lungspotenziale.

In den Ortsteilen NUbelfeld, Kalleby und Nieby sind insgesamt vier Hofstellen vorhanden (siehe
Plan ,Bestand Nutzungslagen / Innenentwicklungspotenziale Oristeile Nibelfeld, Kalleby,
Nieby* Hofstellen Nrn. 1 — 3 u. 1). Von einer Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung ist auch
hier auf absehbare Zeit nicht auszugehen.

Weiterhin stehen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Gewerbeimmobilien fir eine Umnut-
zung zu Wohnen zur Verflgung. Auch sind keine SchlieBungen von gewerblichen Betrieben
absehbar.

5.3. Generationswechsel im Bestand

Der Anteil von Einwohnern der Altersgruppe 75 Jahre und &lter an der Gesamtbevdlkerung
liegt in Steinbergkirche bei 9,6 %.% Wie in der Bestandsaufnahme dargelegt, wurde Uber die
Hélfte des Bestands an YWohngeb&duden in Steinbergkirche zwischen 1949 und 2000 erbaut.
Aufféllig ist aber auch der relativ hohe Bestand von 33,8 % an besonders alten Wohngebau-
den, die vor 1919 errichtet wurden.

Die Bebauungspldne Nrn. 1 und 2 (Steinbergkirche) und Nr. 1 (Quern) sind in den Jahren
1964, 1972 und 1967 entstanden. Flr diese Baugebiete l3sst sich ein zukUnftiger Generatio-
nenwechsel im Bestand, bei dem Wohngebaude von Erstbesitzem auf dem Wohnungsmarkt

%7 Zensus-Daten Stand 09.05.2011.
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angeboten werden und dadurch eine zunehmende Bedeutung flr das Innenentwicklungspo-
tenzial erlangen, vermuten.

Der Generationenwechsel erfolgt nach Einschatzung der Gemeinde laufend. Von Erstbesit-
zern auf dem Wohnungsmarkt angebotene Wohnhauser finden schnell neue Eigentiimer.
Dadurch sind fir die Gemeinde keine l&dngeren Leersténde von Wohngebduden zu erkennen.
Fir die freiwerdenden Wohngebdude besteht eine konstante Nachfrage, die auch nicht durch
die Bereitstellung von Neubau-Grundsticken nicht gedeckt werden kann.

Eine Quantifizierung des in den Baugebieten mdglicherweise anstehenden Generationen-
wechsels und daraus abgeleitet einer bestimmten Anzahl an Wohneinheiten erscheint auf Ba-
sis der vorliegenden Informationen daher nicht sinnvoll bzw. nicht maglich. Auch die Benen-
nung ganz bestimmter Stralenzlige oder Wohnquartiere innerhalb der Ortslage im Hinblick
auf den Generationenwechsel im Bestand scheint spekulativ; d.h. es sind mit Gewissheit keine
solchen Bereiche einzugrenzen, die als sog. ,Goldene-Hochzeit-Gebiete®® eindeutig identifi-
ziert werden kénnten.

Die Gemeinde Steinbergkirche ist zudem bestrebt, Vorsorge fir Angebote des alten- bzw. se-
niorengerechten Wohnens (kleinere, barrierefreie Wohneinheiten) bereit zu stellen:
¢ |m Geltungsbereich des B-Planes Nr. 3, 4. Anderung sind bereits sechs barrierefreie
Wohneinheiten umgesetzt worden.
¢« Im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 6 {,Rund um die Kirche®) ist derzeit der Abbruch
eines Gebdudes (Gintoft 1) geplant. An gleicher Stelle sollen drei seniorengerechte
Wohneinheiten entstehen.
¢ |m Geltungsbereich des B-Planes Nr. 3, 2. Anderung werden 16 seniorengerechte
Wohneinheiten bis zum Jahr 2015/2016 und weitere 16 bis zum Jahr 2017/2018 um-
gesetzt.

Zusammen genommen entspricht dies einem prozentualen Anteil an der Gesamtanzahl von
Wohneinheiten (2011) von rund 3 %.

5.4. Innerortliche Leerstande, Immobilien am Markt

Es sind keine innerdrtlichen Leerstdnde oder |eerfallenden Gemeinbedarfsimmobilien be-
kannt. Im Juni, Juli und August 2015 wurden auf den gangigen Immobilienportalen sechs
Héuser angeboten®; davon ein Holzblock-Ferienhaus im Ortsteil Nieby, ein Mehrfamilien-
haus am Ortsteingang von Steinbergkirche sowie eine Landhaushélfte auf dem Scheersherg.
Die weiteren drei angebotenen Hauser sind nicht genauer lokalisierbar.

8 Als  Goldene-Hochzeit-Gebiste" bezeichnet man solche Wohnguartiere, die fast zeitgleich eine Alte-
rung der Bewohnerinnen und Bewohner erleben.

% Stichproben am 15.06.2015, 09.07.2015 und 05.08.2015 bei den Immohilienportalen immonet (6
Hauser) und immobilienscout24 (3 Hauser).
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6. Potenziale und Einschrinkungen durch planerische Vorgaben

6.1. Bauflachen im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP)

Der wirksame gemeinsame FNP der Gemeinden Niesgrau, Steinberg, Steinbergkirche und
Quern aus dem Jahr 1975 (zuletzt geéndert durch die 38. FNP-Anderung aus dem Jahr 2014)
stellt folgende fUr die Innenentwicklung relevante Flachen fur bestehende im Zusammenhang
bebaute Bereiche der Ortslage der heutigen Gemeinde Steinbergkirche dar:

« ‘Wohnbauflachen nach § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVQ,

+« Dorfgebiete nach § 1 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO und

+ Mischgebiete nach § 1 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO

6.2. Eignungsflachen im Landschaftsplan (L-Plan)

Der L-Plan der Gemeinde Steinbergkirche (fir den heutigen Ortsteil Steinbergkirche) aus dem
Jahr 2003 weist zwei Bereiche als optionale kiinftige Richtung der wohnbaulichen Entwicklung
aus: Zum einen das Gebiet im Sluden des Onsteils Steinbergkirche stdlich des Sportplatzes
und zum anderen das im Norden ndrdlich der Strae Mihlenfeld gelegene Gebiet, welches
bereits teilweise durch den B-Plan Nr. 7 als Wohngebiet entwickelt wurde.

Abb. 14: Auszug Landschaftsplan: Die Preile stellen die optionalen
kiinftigen Richtungen der baulichen Entwicklung dar.

Quelle;: Amt Geltinger Bucht, 201
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Der L-Plan der vormals eigenstdndigen Gemeinde Quern (fur die heutigen Ortsteile Grof-
quern, Niubelfeld, Kalleby und Nieby) aus dem Jahr 2005 stellt dar:

6.3.

Langerfristige Entwicklungsrichtungen nach Nordosten und Sitiden des Ortsteils Grol2-
quern.

Eine langerfristige Entwicklungsrichtung nach Osten sowie eine kurz- bis mittelfristig
geplante Bauflache im Ortsteil NUbelfeld, die bislang nicht baulich genutzt wird.

Eine kurz- bis mittelfristig geplante Baufliche im Norden des Orsteils Kalleby, die heute
bereits wohnbaulich genutzt wird, und eine kurz- his mittelfristig geplante Baufldche im
zentralen Bereich des Ortsteils Kalleby, die bislang nicht baulich genutzt wird.

Eine kurz- bis mittelfristig geplante Bauflache im Ortsteil Nieby, die bislang nicht baulich
genutzt wird.

Ausschlussflachen

Ausschlussfldchen fir eine wohnbauliche Nutzung sind im FNP und in rechtskréftigen Bebau-
ungsplénen festgelegte:

Gemeinbedarfsflachen
Grunflachen
Sondergebiete
Gewerbegebiete

Raumgreifende Siedlungsentwicklungen in den Ortsteilen GroRquern, Nibelfeld, Kalleby und
Nieby sind auszuschliefen, da die Siedlungsentwicklung auf den Hauptort Steinbergkirche
konzentriert werden soll.*

30 Auskunft der Landesplanung Schleswig-Holstein vom 12.05.2015.
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7. Zusammenfassung der Innenentwicklungspotenziale
7.1. Potenzialflachen mit Baurecht

Das Innenentwicklungspotenzial umfasst insgesamt 19 Baugrundsticke (mit einem Potenzial
von 19 Wohneinheiten) in rechtskraftigen Bebauungsplanen und Baulicken im stadtebauli-
chen Innenbereich, die staddtebaulich geeignet sind und auf denen aus planungsrechtlicher
Sicht eine (wohn-)bauliche Entwicklung méglich ist (siehe Pldane ,Bestand Nutzungslagen /
Innenentwicklungspotenziale® zu den Ortsteilen und nachstehende Zusammenstellung).

Zusammenstellung Baugrundsticke und Baulicken mit Baurecht;

Qrtsteil Steinbergkirche

Ostertoft Baullicke Nr. 1
(westlich der Gintofter Stralle)

Flachengrilie ca. 700 m2
Anzahl mdéglicher Wohneinheiten 1 WE

(Ergdnzung Stralfenbebauung)

Planungsrechtliche Situation

Bebauungsplan Nr. 7

Eigentumsverhéltnisse

Gemeinde

Aktuelle Nutzung

unbebautes Baugrundstiick

Besonderheiten / mégl. Hemmnisse

Gintofter Strafie
(Ostlich an der Gintofter Strafie)

Baulicke Nr. 2

Flachengréie

ca. 1.135 m?

Anzahl mdglicher Wohneinheiten

1 WE
(Ergdnzung Stralenbebauung)

Planungsrechtliche Situation

Bebauungsplan Nr. 3 {(1.And.)

Eigentumsverhiltnisse

Gemeinde

Aktuelle Nutzung

unbebautes Baugrundstick

Besonderheiten / magl. Hemmnisse

Hanglage;
Lageungunst (Immissionen durch L 248)

Muahlenfeld Baullicke Nr. 3
(westlich an der Gintofter Stralle)

Flachengréie ca. 875 m?
Anzahl maglicher Wohneinheiten 1 WE

{Ergédnzung StralRenbebauung)

Planungsrechtliche Situation

Bebauungsplan Nr. 5

Eigentumsverhiltnisse

Gemeinde
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Aktuelle Nutzung

unbebautes Baugrundstiick

Besonderheiten f magl. Hemmnisse

Lageungunst (Immissionen durch L 248);
vorhandene Grinstruktur

Nordstralie / Bredegatter Stralle
(sUdlich an der Nordstralie)

Bauliicke Nr. 4

Flachengrile

ca. 2.150 m?

Anzahl maglicher Wohneinheiten

1WE
(Ergdnzung Stralfenbebauung)

Planungsrechtliche Situation

Innenbereich (§ 34 BauGB)

Eigentumsverhiltnisse

privat

Aktuelle Nutzung

Brache

Besonderheiten f mdgl. Hemmnisse

Lageungunst (Immissionen durch B 199);
vorhandene Grinstruktur

Ortsteil GrolZguern

Grof3-Quern
(westlich an der Stra3e GroB-Quern)

Baullicke Nr. 5

Flachengrile

ca. 1.365 m?

Anzahl mdaglicher Wohneinheiten

1WE
(Ergdnzung Stralenbebauung)

Planungsrechtliche Situation

Innenbereich (§ 34 BauGB)

Eigentumsverhéltnisse

privat

Aktuelle Nutzung

Grianland

Besonderheiten / magl. Hemmnisse

Lageungunst (Immissionen durch K 100);
Verlauf vorhandener Vorflut

Ostenfeld
(westlich der Strafie Gro-Quern)

Bauluicke Nr. 6 - 13

Flachengréen

ca. 715- 875 m?

Anzahl maglicher Wohneinheiten

jg 1 WE (insg. 8 WE)
(Ergdnzung Stralenbebauung)

Planungsrechtliche Situation

Bebauungsplan Nr. 8

Eigentumsverhiltnisse

Gemeinde

Aktuelle Nutzung

unbebautes Baugrundstiick

Besonderheiten f magl. Hemmnisse

Freistehendes Einfamilienhaus / Hausgrup-
pen méglich;
Nrn. 6 - 9 Binhenlage im Baugebiet
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Grof3-Quern
(westlich an der Strafle GroR-Quern)

Baulucke Nr. 14

Flachengrile

ca. 1.400 m?

Anzahl maglicher Wohneinheiten

1WE
(Ergdnzung Stralfenbebauung)

Planungsrechtliche Situation

Innenbereich
(§ 34 BauGB; keine Ausweisung im FNP)

Eigentumsverhéltnisse

privat

Aktuelle Nutzung

Grianland

Besonderheiten f magl. Hemmnisse

Lageungunst (Immissionen durch K 100)

Ortsteile Nubelfeld, Kalleby

Nubelfeld Baullicke Nr. 15
(Ostlich an der Strafe Nibelfeld)

Flachengrile ca. 1.500 m?
Anzahl mdglicher Wohneinheiten 1WE

(Ergdnzung Stralenbebauung)

Planungsrechtliche Situation

Innenbereich (§ 34 BauGB)

Eigentumsverhéltnisse

privat

Aktuelle Nutzung

Acker

Besonderheiten / magl. Hemmnisse

Lageungunst (Immissionen durch K 100)

Nubelfeld Baullicke Nr. 16
(westlich an der Strafle Nibelfeld)

Flachengrile ca. 1.200 m?
Anzahl mdaglicher Wohneinheiten 1 WE

(Ergd&nzung Stralfenbebauung)

Planungsrechtliche Situation

Innenbereich (§ 34 BauGB)

Eigentumsverhaltnisse

privat

Aktuelle Nutzung

Grianland

Besonderheiten f magl. Hemmnisse

Lageungunst (Immissionen durch K 100)

Kalleby Baullicke Nr. 17
{ostlich an der Strafle Kalleby)

Flachengrilie ca. 1.530 m2
Anzahl maglicher Wohneinheiten 1 WE

(Ergdnzung Stralfenbebauung)

Planungsrechtliche Situation

Innenbereich (§ 34 BauGB)

Eigentumsverhaltnisse

privat
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Aktuelle Nutzung

Acker

Besonderheiten f magl. Hemmnisse

Lageungunst (Immissionen durch K 100)

Kalleby Baullicke Nr. 18
(ostlich an der Strafle Kalleby)

Flachengrifie ca. 1.300 m2
Anzahl maglicher Wohneinheiten 1 WE

(Ergdnzung Stralfenbebauung)

Planungsrechtliche Situation

Innenbereich (§ 34 BauGB)

Eigentumsverhiltnisse

privat

Aktuelle Nutzung

Acker

Besonderheiten f mdgl. Hemmnisse

Lageungunst (Immissionen durch K 100);
auf Flache der Hofstelle Nr. 1 gelegen

Kalleby
(ostlich an der Strafle Kalleby)

Baulicke Nr. 19 u. 20

Flachengréfie

Nr. 19: ca. 685 m?2
Nr. 20: ca. 820 m?2

Anzahl maglicher Wohneinheiten

je 1 WE
(Ergdnzung Stralfenbebauung)

Planungsrechtliche Situation

Bebauungsplan Nr. 3 (1.And.)

Eigentumsverhaltnisse

Gemeinde

Aktuelle Nutzung

unbebautes Baugrundstiick

Besonderheiten f mdgl. Hemmnisse

7.2. Potenziale im Bestand

Das Innenentwicklungspotenzial im Bestand umfasst 5 Flachen (mit einem Potenzial von ca.
26 - 29 Wohneinheiten), auf denen aus planungsrechtlicher Sicht eine (wohn-)bauliche Ent-
wicklung unter bestimmten Voraussetzungen sowie nach den MalRgaben des § 34 BauGB
bzw. § 13a BauGB maoglich ist {siehe Plane ,Bestand Nutzungslagen / Innenentwicklungspo-
tenziale® zu den Onsteilen und nachstehende Zusammenstellung).

Zusammenstellung Potenzialflachen im Bestand:

Ortsteil Steinbergkirche
Potenzialflache Nr. 1 westlich Gintofter Stralle, nordlich Nordstralle,
sUdlich Mihlenfeld

FlachengréRe 7.500 m?

Anzahl mdaglicher Wohneinheiten max. ca. 12- 14 WE
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Planungsrechtliche Situation

Innenbereich (§ 34 BauGB)

Eigentumsverhiltnisse

grundsétzlich verflgbar

Aktuelle Nutzung

Brache, Wiese

Besonderheiten f mégl. Hemmnisse

Emissionen des sldlich angrenzenden Betriebes;
ErschlieRung nur Uber WohnstralRe Mihlenfeld
maglich; fuBlaufige Anbindung nach Sudwesten
schaffen; verdichteter Bebauungs-Ansatz

Potenzialflache Nr. 2

Ortsteil Steinbergkirche
zwischen Nordstrale und Bredegatter Stralle

FlachengrélRe

7.600 m?

Anzahl mdglicher Wohneinheiten

ca. 4 WE

Planungsrechtliche Situation

Innenbereich (§ 34 BauGB)

Eigentumsverhaltnisse

grundsatzlich verfugbar

Aktuelle Nutzung

landwirtschaftliche Nutzfliche (L-Plan: Feldfruchtan-
bau)

Besonderheiten f mégl. Hemmnisse

Verkehrslarm B 199; ggf. Emissionen der nérdlich
gelegenen Hofstelle Nr. 1

Potenzialflache Nr. 3

Ortsteil Steinbergkirche
sidlich Bregatter Stralle

FlachengrélRe

4,300 m?

Anzahl mdaglicher Wohneinheiten

ca. 4 WE

Planungsrechtliche Situation

Innenbereich (§ 34 BauGB)

Eigentumswverhéltnisse

grundsétzlich verfUgbar

Aktuelle Nutzung

landwirtschaftliche Nutzfliche (L-Plan: Feldfruchtan-
bau)

Besonderheiten f midgl. Hemmnisse

ErschlieRungsoption in die Tiefe (fur W4) freihalten;
Abstand Nordstralle ca. 70 m

Potenzialflache Nr. 4

Ortsteil Steinbergkirche
Westlich Westerholmer Stralle

FlachengrélRe

4.990 m?

Anzahl mdaglicher Wohneinheiten

ca. 4- 5WE

Planungsrechtliche Situation

Innenbereich (§ 34 BauGB)

Eigentumsverhltnisse

grundsétzlich verfUgbar
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Aktuelle Nutzung La:uci)wiﬂschaﬁliche Nutzflache (L-Plan: Feldfruchtan-
Besonderheiten f mogl. Hemmnisse

Potenzialflache Nr. 5 Ortsteil GroRquern

FlachengréRe 2.500 m?

Anzahl mdaglicher Wohneinheiten ca. 2WE

Planungsrechtliche Situation Innenbereich (§ 34 BauGB)

Eigentumswverhiltnisse grundsétzlich verfUgbar

Aktuelle Nutzung gr;uqr:r;ich%ELceﬁgrr;zltﬂz;:he (L-Plan: natirliches
Besonderheiten f midgl. Hemmnisse | Lage nicht im Hauptort

8. Flachenvorsorge

8.1. Entwicklungsspielraum

Vor dem Hintergrund der prognostizierten demografischen und der durch diese bedingten
siedlungsstrukturellen Entwicklung im Amt Geltinger Bucht ist davon auszugehen, dass Stein-
bergkirche und Gelting als landliche Zentralorte im Amtsgebiet zukUnftig weiter an Attraktivitét
gewinnen werden und somit in diesen Gemeinden auch weiterhin mit einer Nachfrage nach
Wohnraum zu rechnen sein wird.

Wie in der Bestandsaufnahme beschrieben besteht aktuell eine gesteigerte VWohnraumnach-
frage in Steinhergkirche. Diese zeigt sich anhand der kontinuierlichen Nachfrage nach Wohn-
baugrundstiicken (zum Bau von freistehenden Einfamilienhdusern) von durchschnittlich ca. 10
- 15 Baugrundstiicken im Jahr (siehe Kap. 2.6) und der Nachfrage nach Gebrauchtimmobilien.
Die Nachfrage nach Wohnraum sollte mit kurz- bis mittelfristig bereitzustellenden Wohneinhei-
ten befriedigt werden.

Die Erhebung der Innenentwicklungspotenziale hat gezeigt, dass in der Gemeinde Steinberg-
kirche insgesamt ca. 45 - 48 Wohneinheiten als kurz- bis mittelfristig aktivierbar angesehen
werden kdnnen; davon ca. 28 - 31 Wohneinheiten im Hauptort Steinbergkirche {in den Ubrigen
Ortsteilen ist demnach ein Potenzial von ca. 18 Wohneinheiten vorhanden).

Die dariiber hinaus vorhandenen Freiflachen kommen entweder aus stddtebaulicher Sicht
nicht fur die weitere bauliche Entwicklung in Frage oder sind auf absehbare Zeit nicht verfugbar
und stellen somit kein kurz- bis mittelfristiges Entwicklungspotenzial dar.
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Far die Ortsteile GroRguern, Nibelfeld, Kalleby und Nieby gilt der landesplanerische Sied-
lungsrahmen gem. Ziff. 2.5.2 Abs. 4 LEP (siehe Kap. 3.1). In diesen Ortsteilen dirfen demnach
bei einer Anzahl von 661 Wohneinheiten im Jahr 20097 bis 2025 insgesamt ca. 66 Wohnun-
gen errichtet werden. Im Zeitraum 2010 - 2013 wurden bislang 12 Wohneinheiten geschaffen
(siehe Kap. 2.6); es verbleiben somit noch 54 Wohneinheiten. Abzlglich des Entwicklungspo-
tenzials mit Baurecht ergibt sich fUr diese Orsteile daher insgesamt ein verbleibender Ent-
wicklungsrahmen fur die Fldchenvorsorge von ca. 36 Wohneinheiten.

Der landesplanerische Entwicklungsrahmen kommt fur den Hauptort Steinbergkirche als
Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung im zentralen Ort nicht zur Anwendung. Ein grundsétz-
licher Entwicklungsspielraum fur eine Siedlungserweiterung ist somit gegeben; eine genaue
Quantifizierung des Entwicklungsspielraumes ist jedoch nicht maglich. Im Zeitraum 2010 -
2013 wurden 28 Wohneinheiten im Hauptort geschaffen (siehe Kap. 2.6).

Die zukinftige Siedlungsentwicklung soll sich vorrangig auf den Hauptort konzentrieren, um
den primar tragfdhigen Ortsteil weiterzuentwickeln. Um Optionen fur die zuklnttige wohnbau-
liche Entwicklung vorzuhalten, werden daher im folgenden Kapitel Suchfldchen fir die Fla-
chenvorsorge lediglich fur den Hauptort Steinbergkirche untersucht.

Tab. 3: Ubersicht wohnbaulicher Entwicklungsrahmen

Entwicklungsrahmen fiir die Gemeinde Steinbergkirche

Hauptort Steinbergkirche

Rahmen flr die Wohnbauentwicklung keine konkret quantifizierte
2010- 2025 landesplanerische Vorgabe
Realisierte Wohneinheiten 2010 - 2013 28 WE
Entwicklungspotenzial mit Baurecht ca.28 - 31 WE

Ortsteile Quern, Nibelfeld, Kalleby, Nieby

Rahmen fir die Wohnbauentwicklung ca. 66 WE
2010- 2025

Realisierte Wohneinheiten 2010 - 2013 12 WE
Entwicklungspotenzial mit Baurecht ca. 18 WE
Verbleibender Entwicklungsrahmen fur ca. 36 WE

die Flachenvorsorge

31 Die Anzahl der Wohneinheiten bezieht sich auf die ehemalige Gemeinde Quermn.
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8.2. Suchflachen fur die Flachenvorsorge

Aus stadtebaulicher Sicht, entsprechend den Vorgaben der Raumordnung (u.a. dem Ziel der
Ausbildung eines kompakten Siedlungsk&mpers) und auch nach den Zielvorstellungen der Ge-
meinde sollte die weitere Siedlungsentwicklung nach Maglichkeit auf den Hauptort Steinberg-
kirche kanzentriert werden.

Nach derzeitigem Stand des Flachennutzungsplanes sind keine weiteren Wohnbaufldchen zur
Siedlungserweiterung dargestellt (sieshe Kap. 6.1). Im Landschaftsplan finden sich zwei aus-
gewiesene Eignungsflichen, die noch nicht oder bislang nur teilweise wohnbaulich genutzt
werden (siehe Kap. 6.2). Darlber hinaus kénnen weitere fur eine nachfragegerechte Sied-
lungsentwicklung geeignet erscheinende Flachen identifiziert werden. In Betracht gezogen
wurden dabei solche Flachen, die - auch raumgreifend - eine Arrondierung des bestehenden
Siedlungszusammenhangs ergeben. Nicht in Erwdgung gezogen wurde das bandartige Aus-
greifen in den freien Landschaftsraum entlang der ErschlieRungsachsen.

In der vorgenommenen Untersuchung werden die Suchflichen auf ihre Eignung als Flachen
fur die weitere Siedlungsentwicklung hin geprift. Die Untersuchung dient insofern auch als
Grundlage fur die Darstellung weiterer Wohnbauflichen und damit zusammenhangend Fl&-
chen fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
im Flachennutzungsplan.

Bei der Berechnung des wohnbaulichen Potenzials der einzelnen Suchflichen wurde von ca.
1000 m? brutto pro Baugrundstiick ausgegangen (ortstypische Mindestgrundsticksgrife in-
clusive Anteil an ErschlieBungs- f Grinflichen usw. unter der Annahme, dass flichenhafte
Ausgleichsmalnahmen weitestgehend auRerhalb der eigentlichen Suchflichen stattfinden).

Zusammenstellung Suchflachen (siehe auch anlg. Karte ,Suchflachen®):

W1 max. GroBRe ca. 1 ha

Einbindung in die Siedlungsstruktur die Flache schlief3t westlich an das Baugebiet der
StraflBe Ostertoft an; nach Norden und VYesten of-
fen; nach Slden und Osten begrenzt durch VWohn-
gebiete (B-Plane Nrn. 5u. 7)

Erschliefung Anbindung Uber Stralle Ostertoft
Topographie kaum Gelandebewegung
Natur- und Landschaftsschutz durchgehenden Knick im ndrdl. Bereich erhalten
Immissionsschutz Abstand zu B 199 (ca. 220 m) ausreichend?
Aktuelle Nutzung landwirtschaftliche Nutzflache (L-Plan: Acker)
Potenzial max. 8 WE

(freistehende Einfamilienhduser)

Verfugbarkeit grundsatzlich gegeben
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Planungsrechtliche Situation

Aulenbereich; Eignungsfldche im Landschaftsplan

Sonstiges

innere Erschlieung als Stichstrale

mit Wendeanlage

Aufgrund der Ortsrandlage und der ErschlieRung durch ein vorhandenes Wohngebiet eignet
sich die Flache nur fur eine lockere Bebauung mit Einfamilienhausem.

Eine Anbindung ,auf kurzem Wege" an die vorhandenen Versorgungseinrichtungen und das
geplante Nahversorgungszentrum ist méglich. Dazu wéare ein FulBweg entlang des westlichen

Aulenrandes und ggf. ein Anschluss an den stdlich vorhandenen VWeg vorzusehen.

W2

max. Grolle ca. 2,1 ha

Einbindung in die Siedlungsstruktur

die Flache schlief®t stddstlich an das Baugebiet
JKanzlei® und osilich an die Schulstralle an; nach
Osten offen; nérdlich und westlich Wohngebiste
(u.a. B-Plane Nrn. B3, 1. u. 2. And.)

ErschlielBung

Uber Stralie ,An der Kanzlei* und SchulstralZe

Topographie

kaum Gelandebewegung

Natur- und Landschaftsschutz

Knicks am westlichen und nérdlichen Rand

Immissionsschutz

ggf. Schutzabstand zu stdl. gelegener Hofstelle

Aktuelle Nutzung

landwirtschaftliche Nutzflache (L-Plan: Acker)

Potenzial ca. 20WE
(freistehende Einfamilienhduser)
Verfugbarkeit grundsatzlich gegeben

Planungsrechtliche Situation

Aulenbereich

Sonstiges

geringe Erweiterungsmoglichkeit nach Stiden
(Anschluss an W 3)

Aufgrund der Ortsrandlage und der ErschlielBung durch vorhandene Wohngebiete signet sich
die Flache nur fur eine lockere Bebauung mit Einfamilienhausern.
Die Flache liegt in grofRer Entfernung zu den vorhandenen Versorgungseinrichtungen und dem

geplanten Nahversorgungszentrum.

W3

max. Grofle ca. 3,6 ha

Einbindung in die Siedlungsstruktur

die Flache liegt nérdlich der B 199, dstlich des
Friedhofs und westlich der Hofstelle Nr. 1; nérdlich
schliefZen Wohngebiete an (u.a. B-Plan Nr. 1)

Erschliefung

von Silden Ober Bundesstralle B 199 mdglich?
(aulerhalb OD);

von Norden Uber SchulstralRe/Backerweg vertrag-
lich?

Topographie

kaum Gelandebewegung
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Natur- und Landschaftsschutz vorhandene Knicks bzw. Gehdlze am westlichen,
ndrdlichen und siidlichen Rand

Immissionsschutz Schutzabstand B 1989 f Ldrmschutzmalnahmen;
ggf. Schutzabstand zu &stl. gelegener Hofstelle (so-
weit Betrieb dort wieder aufgenommen werden soll)
Aktuelle Nutzung landwirtschaiftliche Nutzfliche (L-Plan: Acker)
Potenzial ca. 30 WE
freistehende Einfamilienhduser, Ausgleich auf Fl&-

che méglich (z.B. Abstandsgrin zu B 199)

VerfUgbarkeit grundsatzlich gegeben
Planungsrechtliche Situation Aulenbereich
Sonstiges Anbauverbotszone B 199;

geringe Erweiterungsmaglichkeit nach Nordosten
(Anschluss an W 2)

Aufgrund der Ortsrandlage und der Erschlieung durch vorhandene Wohngebiete eignet sich
die Flache nur fir eine lockere Bebauung mit Einfamilienhausern.

Entlang der Nordstral3e sind relativ kurze VWege zu den vorhandenen Versorgungseinrichtun-
gen und dem geplanten Nahversorgungszentrum maglich.

Die Anzahl der méglichen Baugrundsticke ist insbesondere auch von der Grée der Schutz-
absténde zur B 199 und ggf. zu der vorhandenen Hofstelle abhdngig.

w4 max. GroBe ca. 3 ham?

Einbindung in die Siedlungsstruktur | die Flache schliefy dstlich an den Schosterweg an
und liegt stidlich der Baugrundstiicke an der Brede-
gatter Straf3e; nach Siiden offen; dstlich Regen-
rickhaltebecken angrenzend

Erschliefung von Westen (iber Stralle Schosterweq;
von Norden Uber Bredegatter Stralle

Topographie tief liegende Flache /
nach Suden abfallendes Geldnde

Natur- und Landschaftsschutz vorhandene Knicks am westlichen und nérdlichen
Rand

Immissionsschutz Abstand Nordstralle ca. 120 - 150 m-
Aktuelle Nutzung landwirtschaftliche Nutzflache (FNP: Grinflache, L-
Plan: Acker)

Potenzial ca. 30 - 40 WE

(leicht verdichteter Ansatz,
Ausgleich im stdlichen Bereich bzw. auf stdl. an-
grenzender Flache méglich)

Verfugbarkeit grundsatzlich gegeben
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Planungsrechtliche Situation

Aulenbereich

Sonstiges

Fir die Flache ist auch ein leicht verdichteter Ansatz im nérdlichen Bereich denkbar.

Die Flache liegt in groRer Entfernung zu den vorhandenen Versorgungseinrichtungen und dem

geplanten Nahversorgungszentrum.

Gyf. bietet sich eine Entwicklung der Fldche gemeinsam mit der Potenzialflache Nr. 3 an; zu-
mindest ware bei Entwicklung der Potenzialfliche Nr. 3 eine Anbindungsoption Richtung
Bredegatter Strafie fir die Suchfliche zu berlicksichtigen.

W5

max. Grolle ca. 6,8 ha

Einbindung in die Siedlungsstruktur

die Flache liegt im sldwestlichen Teil der Ortslage
zwischen L 248 und Sportplatz/Grundschule; im
Sldwesten Wald; dstlich Wohngebiete

(u.a. B-Plan Nr. 4 u. dessen 3. And.)

ErschlielBung

von Siden Uber Landesstrale L 248;
von Norden Uber Stralle ,Am Wasserwerk”

Topographie

bewegtes Gelédnde

Natur- und Landschaftsschutz

vorhandene Knicks/Gehdlze am &stl., nérdl. u. sidl.
Rand; vorhandenes Kleingewésser

Immissionsschutz

Schutzabstand Sportflachen;
ggf. Schutzabstand L 248

Aktuelle Nutzung

Grinland {L-Plan: Intensivgranland)

Potenzial ca. 30 - 40 WE
(freistehende Einfamilienhduser;

ggf. leichter Verdichtungsansatz am &stl. Rand)

VerfUgbarkeit grundsatzlich gegeben

Planungsrechtliche Situation

Aulenbereich; Eignungsflache Landschaftsplan

Sonstiges

vorhandene VorflutfVerbandsleitung im nérdlichen
Bereich; Waldabstand; hoher Grinflachenanteil
vorgesehen; Anbauverbot L 248

Far die Flache ist ggf. auch ein leicht verdichteter Ansatz am &stlichen Rand denkbar.

Eine relativ kurzldufige FuBweganbindung zu den wvorhandenen Versorgungseinrichtungen

und dem geplanten Nahversorgungszentrum ist maglich.
Die Haupterschliefung der Flache ist nur abgelegen von Stden Ober die L 248 (aulRerhalb

0.D.) mdglich.
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W6

max. Grolle ca. 1,6 ha

Einbindung in die Siedlungsstruktur

die Flache schliel’t stdl. an die Stralte ,Schoster-
weg® und ,GarenstraRe” an; nach Siden weitest-
gehend offen; ndrdl. und westl. Wohngebiete
(u.a. B-Plan Nr. 16)

Erschlielfung

von Westen ggf. Uber Baugebiet B-Plan Nr. 16;
voh Norden Ober ,Gartenstralie"/“Schosterweg”

Topographie

tief liegende Flache

Natur- und Landschaftsschutz

vorhandene Knicks

Immissionsschutz

Aktuelle Nutzung

landwirtschaftliche Nutzfliche (Acker);
L-Plan: Kleingérten, Grabeland

Potenzial max. 10 WE
(freistehende Einfamilienhauser)
VerfUgbarkeit grundsatzlich gegeben

Planungsrechtliche Situation

Aulenbereich

Sonstiges -

Aufgrund der Ortsrandlage und der Erschlieung durch ein vorhandenes Wohngebiet eignet
sich die Flache nur fur eine sehr lockere Bebauung mit Einfamilienhdusern.

Die Flache liegt in groffer Entfernung zu den vorhandenen Versorgungseinrichtungen und dem
geplanten Nahversorgungszentrum.

8.3 Fazit zur Flachenvorsorge

Mit den oben aufgefihrten Suchflachen W 1 - W 6 verflgt die Gemeinde Steinbergkirche far
die weitere wohnbauliche Siedlungsentwicklung Uber ein Fldchen-Reservoir, das vom Umfang
her sicherlich weit Uber den kurz- bis mittelfristig absehbaren Bedarf hinausgeht.

Aufgrund der vorstehend dargestellten Rahmenbedingungen erscheinen die Fldchen W 1 und
W 5 aus planerischer Sicht als am besten geeignet und sollten daher im Hinblick auf eine
Umsetzung priorisiert werden: Beide Flachen sind im Landschaftsplan bereits als Eignungs-
flachen fir die wohnbauliche Siedlungsentwicklung dargestellt und es sind gute fullaufige An-
bindungen an die Versorgungseinrichtungen des Ortes gegeben bzw. moglich. Fur die Fldche
W 1 spricht weiterhin, dass die Erschlielung aus dem benachbarten Baugebiet bereits vorge-
streckt ist, und dass hier keine Immissionsschutz-Problematik erkennbar ist. Die Flache W 5
hingegen bietet perspektivisch den grélReren rdumlichen Entwicklungsrahmen; eine sukzes-
sive Umsetzung in Bauabschnitten ist denkbar.

Aufgrund der recht umfangreichen Ausstattung mit Potenzialflachen sollte aber zundchst {(oder
zumindest parallel zur Entwicklung einer der Suchfldchen) versucht werden, im Rahmen der
Innenentwicklung Wohnbaugrundsticke bereitzustellen.
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Anhang

l. Auswertung Bebauungsplane

Tab. 1: Ubersicht Uber vorhandene Bebauungspline der Gemeinde Steinbergkirche

Nr. rechtsKraRly WAMWR  |MI/MD fest- | qualifizierter| einfacher | Planung
festgesetzt | gesetzt B-Plan® B-Plan |aufgehoben
Steinbergkirche
! X WR X
2 X WA < <
3 WA X X
3. 1. And X WA % <
3,2 And X WA <
3.4 And X WA <
4 X X X
4, 1. And X X =
4, 3. And X X X
5 X WA X
6 X X <
7 X WA
9 X X
16 X WA X
17 X X X
Quern
! X WA
2,1. And. X WA %
2. 2And. X WA <
3, 1. And. X WR %
5 X WA X X
8 X WA X
11 X X X

32 Eg handelt sich um einen qualifizierten B-Plan, wenn folgende Qualifizierungsmerkmale i.S.d. § 30
Abs. 1 BauGB erfiillt sind: Festsetzungen zu Art und Maf} der baulichen Nutzung, iiberbaubaren
Grundstiicksflachen und drtlicher Verkehrsflachen. Ohne mindestens diese Festsetzungen handelt
es sich um einen einfachen Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB.
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Tab. 2: Ubersicht Uber rechtskriftige Bebauungsplédne mit Wohn-, Misch- und Dorfgebieten

Gebietsbezeichnung Arnt der [Anzahl der Anzahl deraus- Anzahl unbe-
Nr. Jahr . . gewiesenen baute Bau-
! -lage Baugebiete|Baugebiete Baugrundstiickd grundstiicke
Steinbergkirche
1 Kreis Flensburg-Land | 1964 WR 1 35 0
3, 1.| ,An der Kanzlei®, dstlich
And| der Landesstrale 248 1993 WATMI 12 8 1
Janzlei”, stdlich der
3, 2. ?tra.ﬂ.e An der Kanzlei, 32 (keine Par-
. |nérdlich der Schulstraze,| 2004 WA 1 ] 32
And. gstlich der Strae zellierung)
Schéne Aussicht
3, 4. ] 6 (keine Parzel-
i JAn der Kanzlei® 2014 WA 1 ) 0
And. lierung)
Onskern, siidlich der
Strafte Am Wassenwerk
4 bis zur L 248 Westerhol- 1987 M o 2 0
mer Stralte
Onskern, siidlich der
it, 1. S.trafSe Am Wasserwerk 1993 Ml 1 6] (kerine Parzel- 0
And.| bis zur L248 Westerhol- lierung)
mer Stralte
Onskern, siidlich der
4, 3.| Strafte Am Wasserwerk
And.| bis zur L248 Westerhol- 1994 M 3 6 0
mer Stralte
Westlich der L 248 Gin-
tofter Stralke, dstlich der
5 |B 199 Nordstrafe, nord-| 1997 WA 11 34 2
lich der Bebauung der
Stralte Am Ausblick
6 | ,Rundum die Kirche" | 1992 MI - (76) 0
Nordlich der StraBe
7 | Mihlenfeld und westlich | 2008 VWA 1 24 3
der Gintofter Stralle
16 Ostlich Westerholmer VWA ’ 4 3
StralBe
17 Jalleby 23" 2015 M 1 1 0
Quern
1 Groftguern Nord, Geltin- 1967 WA 1 12 0
ger Landstrae
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2,1
.Nubelfeld" 1981 WA 2 8 0
And.
2, 2
i ,Nibelfeld" 1986 VA 1 2 0
And.
31 .
N Nieby 1974 WR 1 14 2
And.
5 Quern Ost 19751 WA /MD 6 45 0
8 Siidlich der Reepschla- WA 5 16 9
gerstralie

Tab. 3: Ubersicht liber festgesetzte Baugebiete, Baugrundstiicke und freie Baugrundstiicke

Art der baulichen Baugebiete Baugrundstiicke unbebaute
Nutzung Baugrundsticke
WR 2 49 2
VWA 37 225 50
MI 14 37 0
MD 1 0 0
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" Ortstele Kalleby, Nibeliel

Gemeinde Steinbergkirche
Orteentwicklung

Ubersichtsplan

10 ]
rrLrri

[ MA:5.00010.
| Stand: 25.09.2015
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Wohnbaugeblet mit Nummer des
B-Planes, z.B. B1

Innenbereich § 34 BauGB /
Wohn- und Mischbaufidchen FNP

Hofstelle /
Lancwirtschaft

Gemeinbadarfsfiichen
Griinfidchan

Ergnzung
Gebaudehestand

Bauliicke / potanzlall
freies Baugrundstiick

Potsnzialflachen
Innenbereich

_____ _———

Gemeinde Steinbergkirche
Ortsteil Gro3quem

Ortsantwickiung

Bestand Nutzungslagen

! Innenentwicklungspotenziale
™

M. 1:5.000
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freies Baugrundstiick

Gemeinde Steinbergkirche

Ortsteile Nilbelfeld, Kalleby, Nieby
Ortsantwickiung
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Gemeinde Steinbergkirche Aktualisierung der Innenentwicklungsanalyse 2020

1. Grundlagen und Vorgehen

Mit dem Landesentwicklungsplan 2010 (LEP 2010) und der Novellierung des Baugesetzbu-
ches (BauGB) von 2013 (§ 1 Abs. 5 BauGB) wurde im Interesse einer nachhaltigen stéadte-
baulichen Entwicklung der Vorrang von MalRhahmen der Innenentwicklung gegeniber denen
im Aulenbereich betont. Die gemeindliche Planung ist deshalb angehalten, zunéchst die be-
stehenden Innenentwicklungspotenziale auszuschdpfen und nach Kraften zu entwickeln, be-
vor eine wohnbauliche Entwicklung auf Auf3enbereichsflachen stattfindet. Innenentwicklungs-
potenziale betreffen insbesondere folgende Gebiete bzw. Flachen

e Baulicken im unbeplanten Innenbereich;

e bebaute Grundstiicke im unbeplanten Innenbereich, die fiir eine Umnutzung zugunsten
von Wohnraum in Frage kommen;

e sowie unbebaute Flachen in Wohngebieten, fur die ein rechtswirksamer Bebauungs-
plan existiert.

In vielen Fallen liegt es nicht in der Hand der Gemeinde, die bestehenden Innenentwicklungs-
potenziale auch umsetzen zu kénnen. Oftmals befinden sich die Flachen in Privateigentum
und die Gemeinde kann nur Anstol3geber flr Entwicklungen sein. Teils erwachsen auch aus
dem Umfeld bestimmte Hindernisse (Beispiel: Immissionen), die nur schwer zu Uberwinden
sind. Aufgabe einer Innenentwicklungsanalyse ist es, systematisch zu prifen und darzustellen,
welche Flachenentwicklungen aus stadtebaulicher Sicht in Frage kommen und welche Hemm-
nisse einer Umsetzung im Wege stehen.

Die Grundlage dieser ,Aktualisierung der Innenentwicklungsanalyse 2020 ist das Gutsachten
.Innenentwicklungspotenziale und Flachenfindung fur die Wohnbauentwicklung in der Ge-
meinde Steinbergkirche®, erstellt von der Planungsgruppe Plewa, aus dem Jahr 2015. Der
Anlass zur Aktualisierung der Innenentwicklungsanalyse ist die Aufstellung des B-Plans Nr.
24 "Bredegatter Strafle". Im Rahmen der Aktualisierung wurden die Potenziale, die das Gut-
achten von 2015 festgestellt hatte, Uberprift (Begehung im Marz 2020). Zudem wurden wei-
tere Bauflachen aufgenommen, die durch die Aufstellung von Bebauungsplanen oder den Ab-
gang von Gebauden neu entstanden sind. Es wurden die Ortsteile Nieby, Kalleby, Niubelfeld,
Steinbergkirche und GrolRguern untersucht. Diese Potentialflachen sind in den Listen der Po-
tenzialflachen und den Ubersichtsplanen (Anlagen) dargestellt.

Die Entwicklungspotentiale werden nach ihrer zeitlichen Realisierbarkeit unterschieden. Ent-
sprechend den zeitlichen Horizonten des Landesentwicklungsplans Schleswig-Holstein (2018,
Entwurf-Fortschreibung) wird angenommen, dass die kurz- und mittelfristigen Potentiale bis
zum Jahr 2030 und die langfristigen Potentiale ab 2031 realisiert werden kénnen.

Die Einschéatzung der zeitlichen Realisierbarkeit von Potenzialflachen erfolgt auf Grundlage
der erkennbaren Nutzung, kombiniert mit lokalen Informationen zur Verfligbarkeit von Grund-
stiicken (z.B. durch Gespréach mit Burgermeister/in bzw. dem zustandigen Amt). Sofern keine
konkreten weitergehenden Informationen zur Entwicklungsbereitschaft der Eigentimer be-
kannt sind, wird jede erkennbare und auf Dauer angelegte Nutzung eines Grundstlicks dahin-
gehend bewertet, dass das Grundstiick kurz- und mittelfristig nicht zur Verfigung steht. Diese
Einschatzung kommt regelmafig zum Tragen, wenn es um die Beurteilung von Hausgarten-
Flachen geht, die grol3 genug sind, um eine weitere Bebauung aufzunehmen. Hier wird davon
ausgegangen, dass die Eigentimer kein unmittelbares Interesse an einer Bebauung haben.
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Dies gilt auch fur Flachen, die von ihren Eigentimer als Lagerflachen jedweder Art genutzt
werden. Sollte die Dauerhaftigkeit einer Nutzung jedoch nicht erkennbar sein (Verwahrlosung,
Verwilderung), dann wird die Flache als kurz- bis mittelfristig eingestuft. Gleiches gilt fir Fla-
chen auf denen keine Nutzung erkennbar ist.

In den nachfolgenden Tabellen und Ubersichtskarten sind die einzelnen Flachen mit der An-
gabe ihrer Lage und der Art der Nachverdichtung sowie mit einer Einschatzung der kurz- bzw.
langfristig realisierbaren Wohneinheiten in Abhangigkeit der genannten Restriktionen aufge-
listet bzw. dargestellt.

Ingenieurgemeinschaft Sass & Kollegen GmbH B Grossers Allee 24 B 25767 Albersdorf Seite 2



Gemeinde Steinbergkirche

Aktualisierung der Innenentwicklungsanalyse 2020

2. Listen der Potenzialflachen nach Ortsteilen

2.1 Innenentwicklungspotentiale im Ortsteil Steinbergkirche
Adresse . . . Bez./
Fliche Bezeichﬁun Entwicklungsstand, Wohneinheiten | Symbol
. ng, Restriktionen bis 2030 / ab 2031 IEA
FlachengroRRe
2015
Ostertoft 9, . .
1. ca. 700 gm Inzwischen bautes Grundstiick - - N1
5 An der Kanzlei 2, Bauliicke 1 i A
) ca. 1.135gm Unbebautes Grundsttick 2
3 Muhlenfeld 11 Bauliicke 1 i A
) ca. 875 gm Unbebautes Grundsttick 3
Bereich ,Muhlenfeld”, . . .
4. ca. 7.500 gm Brache, Wiese, teils Spielplatz/Bolzplatz 8 - @D
NordstraRe/ nérdlich
5. Bredegatter Stral3e, Landwirtschaftliche Nutzflache - 4 @)
ca. 7.600 gm
ndrdlich Bredegatter
6. StralRe, zwischen. 13a/15 | Inzwischen bautes Grundsttick - - N4
ca. 2.150 gm
sudlich Bredegatter
7. StralRe zwischen 12c/14, | Landwirtschaftliche Nutzflache 3 - ®
ca. 4.300 gm
Westlich Westholmer
8. Stral3e, Landwirtschaftliche Nutzung 4 - @
ca. 4.990 gm
9 Ostertoft 31-44 B-Plan Stbk. 20, alle Bauplatze verauRert, i i i
Je ca. 600-800 gm Baubeginn ist in Kiirze zu erwarten
Summe der Wohneinheiten OT Steinbergkirche 17 4
2.2 Innenentwicklungspotentiale im Ortsteil Gro3quern
Bez./
Fliche Adresse, Entwicklungsstand, Wohneinheiten | Symbol
Bezeichnung Restriktionen bis 2030/ ab 2031 IEA
2015
1 Gro3-Quern 12 Landwirtschaftliche Nutzflache, i 1-
) Ca. 1.400 gm Dauergriinland; landw. Immissionen Q14
Ostenfeld 7 . "
2. ca. 800 gm Inzwischen Bebautes Grundstiick - - N13
Ostenfeld 6 . "
3. ca. 800 gm Inzwischen Bebautes Grundstiick - - N12
Ostenfeld 5 .
4. ca. 800 gm Bauliicke 1 - N11
Ostenfeld 16 . .
5. ca. 800 gm Inzwischen Bebautes Grundstiick - - A9
Ostenfeld 15 .
6. ca. 800 qm Bauliicke 1 - A8
Ostenfeld 9 . .
7. ca. 800 qm Inzwischen Bebautes Grundstiick - - A10
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Ostenfeld 13 . N
8. ca. 800 qm Inzwischen Bebautes Grundstiick - - N7
Ostenfeld 14 .
9. ca. 800 qm Baullicke 1 - A6
10 Ostlich GroR-Quern Landwirtschaftliche Nutzflache 1 ) ®
) ca. 2.500 gm Griinland/ Dauergriinland
1 GroR3-Quern 87 Landwirtschaftliche Nutzflache 1 ) A
) ca. 1.365 gm Griinland/ Dauergrinland 5
Ostenfeld 12 N
12 ca. 1.560 gm Ungenutzte Flache 1 - -
13 Ostenfeld 17-34 Bauland 18 - -
je ca. 800 gm
Reepschlagerstralle 14 N ) )
14 ca. 1.250 qm Ungenutzte Flache 1
Summe der Wohneinheiten OT Grof3quern 24 1

2.3 Innenentwicklungspotentiale in den Ortsteilen Nieby, Kalleby und Nubel-
feld
Bez./
Flache Adresse, Entwicklungsstand, Wohneinheiten | Symbol
Bezeichnung Restriktionen bis 2030/ ab 2031 IEA
2015
Neukirchen 49b . . .
1. ca. 685 qm Baullicke, Privatgarten, private Nutzung - 1 A19
Neukirchen 49a . . .
2. ca. 820 qm Baullicke, Privatgarten, private Nutzung - 1 A20
Neukirchen 27 N u
3 ca. 2.180 gm Ausgeraumte Flache, ohne Nutzung 4 -
4 Zwischen Kalleby 35/32 Baullicke 1 i A
’ ca. 1.300 gm Private Ackerflache 18
5 Zwischen Kalleby 4/ 3c Baullicke 1 i A
’ ca. 1.530 gm Private Ackerflache 17
6 Nubelfeld 62 Private Grinflache, nicht realisierbar wg. ) 1 A
’ ca. 1.200 gm benachbarter Windmuhle ,Hoffnung” 16
7 Zwischen Nubelfeld 13/ 32 | Bauliicke 1 ) A
’ ca. 1.500 gm Private Ackerflache 15
8 Kalleby 48 Baullicke 1 ) )
’ ca. 1.000 gm Genehmigte Bauvoranfrage liegt vor
9 Kalleby 49 Baullicke 1 ) )
’ ca. 1.000 gm Genehmigte Bauvoranfrage liegt vor
Summe der Wohneinheiten OT Nieby, Kalleby und Nubelfeld 9 3
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2.4 Zusammenstellung der Innenentwicklungspotenziale (WE) Steinbergkirche

gesamt
. Wohneinheiten
Ortsteile bis 2030 / ab 2031
Wohneinheiten OT Steinbergkirche 17 4
Wohneinheiten OT Grof3quern 24 1
Wohneinheiten OT Nieby, Kalleby und Nubelfeld 9 3
Gesamtsumme der Wohneinheiten 50 8
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Anlagen

Anlage 1  Ortsteile Nieby, Kalleby und Nubelfeld
Anlage 2  Ortsteil Steinbergkirche

Anlage 3  Ortsteil Grof3quern

Anlage 4  Ubersichtskarte Gemeinde Steinbergkirche
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1 Aufgabenstellung

Fur eine Bauleitplanung in der Gemeinde Steinbergkirche sollen die Geruchsimmissionen
ermittelt werden, um zu prifen, ob die Anforderungen der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)
an ein Wohngebiet erfiillt werden.
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Abbildung 1 Plangebiet in der Gemeinde Steinbergkirch e
Bebauungsplan Nr. 24 ,Bredegatter Strae”
genordete Karte, Mal3stab ca. 1 : 3.000

Auf Basis der durch die TEG Nord mbh zur Verfligung gestellten Bauaktenausziige zu
Tierplatzen und konservativ abgeschatzter BestandsgroRen in Stallgebauden per Luftbildaus-
wertung wird ein Emissionskataster aufgestellt, eine Ausbreitungsrechnung mit einem La-
Grange-Partikelmodell mit dem Programmsystem AUSTAL2000 durchgefiihrt und die
Geruchsbelastung mit Bezug zur Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) bewertet.
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2 Beurteilungsgrundlagen - Geruchsimmissionen

Die Bewertung von Geruchsimmissionen ist in der sogenannten ,,Geruchsimmissionsrichtlinie®
(GIRL) geregelt. Die dieser Richtlinie zugrunde liegende wissenschaftliche Studie (,MIU-
Studie®), hatte zum Ergebnis, dass der Belastigungsgrad der Anwohner im Wesentlichen durch
die Haufigkeit der Geruchswahrnehmung bedingt wird. Die Geruchsintensitat und die
Geruchsqualitat spielen dabei eine untergeordnete Rolle, sofern es sich nicht um eindeutig
angenehme oder Ekel bzw. Ubelkeit erregende Geriiche handelt.

Daher erfolgt die Bewertung im Rahmen der GIRL anhand des Anteils der geruchsbelasteten
Jahresstunden.

Nach der GIRL sind diejenigen Geriiche zu beurteilen, die klar einer Anlage als Geruchsquelle
zuzuordnen sind. Gerlche, die nicht eindeutig von anderen Gerlchen bzw. anderen
Geruchsquellen (z.B. Kfz-Verkehr, Hausbrand, Vegetation oder landwirtschaftlichen Dinge-
malinahmen) abzugrenzen sind, werden nicht berlcksichtigt.

Das sogenannte ,Geruchsstundenkriterium® wird dabei als erfillt betrachtet, wenn in min-
destens 10% einer Stunde Geruchswahrnehmungen auftreten (vgl. Auslegungshinweis zu Nr.
4.4.7 GIRL).

Die Immissionswerte sind auf diejenigen Immissionsorte anzuwenden, an denen sich Perso-
nen nicht nur voribergehend aufhalten.

Je nach Gebietscharakter gelten unterschiedliche Immissionswerte.

Tabelle 1: Immissionswerte der GIRL fur unterschied  liche Gebietspragungen
Gebietscharakter Immissionswert Anmerkung
Wohn-/ Mischgebiet 0,10 Gewichtungsfaktor
Gewerbe-/ Industriegebiete 0,15 (f) muss bertick-
Dorfgebiete 0,15 sichtigt werden
Irrelevanzgrenze 0,02 ohne Gewichtungsfaktor

Fur Wohn- und Mischgebiete wird eine Gesamtbelastung von 0,10, d.h. eine Uberschrei-
tungshaufigkeit der Geruchsschwelle in 10% der Jahresstunden vorgesehen. Fir Gewerbe-
und Industriegebiete sowie Dorfgebiete mit tberwiegend landwirtschatftlicher Pragung gelten
analog 0,15 bzw. 15% der Jahresstunden.

Wird ein Wert von 0,02 bzw. 2% der Jahresstunden an keinem relevanten Beurteilungspunkt
Uberschritten, ist gemal GIRL davon auszugehen, dass die Anlage die belastigende Wirkung
der vorhandenen Belastung nicht relevant erhéht (Irrelevanzkriterium). In diesem Fall kann auf
die Ermittlung der Vorbelastung verzichtet werden.

Ergebnisse einer umfangreichen wissenschaftlichen Untersuchung zur Bel&stigungswirkung
von Tierhaltungsgertichen haben nachgewiesen, dass Tierhaltungsgeriiche in gréRerem
Malf3e toleriert werden als beispielsweise Industriegeriiche.

Diese Ergebnisse wurden in Schleswig-Holstein im September 2009 mit der Neufassung der
GIRL in die Verwaltungspraxis umgesetzt.
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Tabelle 2:  Tierartspezifische Gewichtungsfaktoren z  ur Berechnung von der beldstigungsrelevanten
KenngréRRe

Tierartspezifische Geruchsqualitat Gewichtungsfaktor f
Mastgefliigel (Puten, Masthdhnchen) 1,5

Mastschweine, Sauen (bis zu einer Tierplatzzahl von ca. 0,75
5.000 Mastschweinen bzw. unter
Berlicksichtigung der jeweiligen
Umrechnungsfaktoren fiir eine
entsprechende Anzahl von
Zuchtsauen)

Milchkiihe mit Jungtieren (einschliefRlich Mastbullen und 0,5
Kalbermast, sofern diese zur
Geruchsimmissionsbelastung nur
unwesentlich beitragen)

Andere 1

Die Haufigkeiten von Tierhaltungsgertichen werden vor dem Vergleich mit den Immissions-
werten der GIRL mit einem Faktor fur die tierartspezifische Geruchsqualitat multipliziert. Dieser
Faktor betragt fur Geflugelmast 1,50, fir Schweinemast und Sauenhaltung 0,75 und flr
Rinderhaltung 0,50. Das Ergebnis wird als belastigungsrelevante Kenngrél3e (IG,) bezeichnet.
Fur andere, nicht ausdriicklich genannte Geruchsarten ist der Faktor 1 anzuwenden. Das hat
teilweise formale Griinde, weil in der Belastigungsstudie nicht alle Tierarten untersucht werden
konnten. Die schleswig-holsteinische GIRL erlaubt eine Anpassung, wenn dafir eine
entsprechende Begriindung gegeben werden kann.

Die Immissionswerte der GIRL sind als Richtwerte zu verstehen, von denen in Einzelfallen
abgewichen werden kann.

In begriindeten Einzelfallen sind Uberschreitungen dieses Wertes mdglich, z. B. wenn eine
Vorbelastung durch gewachsene Strukturen besteht (sog. Ortsiiblichkeit von Gertichen) oder
wenn immissionstrachtige Nutzungen aufeinandertreffen.
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3 Emissionsseitige Eingangsdaten

Als Datengrundlage fur das Emissionskataster werden die Angaben der Bauaktenauszige zu
den umliegenden Betrieben herangezogen. Sofern in den Bauakten keine konkreten
Tierplatzzahlen genannt wurden, wurde die Stallkapazitat aus den Gebaudegrundflachen
abgeleitet.

Erganzende Informationen zur Lage und den Abmessungen sonstiger Emissionsquellen, wie
Silage- und Mistlagerstatten wurden durch die Auswertung von Luftbildern gewonnen.

Zur Berechnung der Geruchsemissionen der Tierhaltungsanlagen werden die Konventions-
werte der VDI-Richtlinie 3894 Blatt 1 verwendet.

Rinderhaltung

Fur die Rinderhaltung in Stallgebduden wird ein spezifischer Geruchsstoffstrom von
12 GE/(s*GV) angesetzt und fur die Gullelagerung mit natirlicher Schwimmschicht werden
1 GE/(s*GV) zum Ansatz gebracht.

Silageanschnittflachen werden als vertikale Flachenquellen in der Mitte der jeweiligen
Lagerflache definiert. Fir Maissilage werden 3 GE/(m2s) eingesetzt und fir Grassilage
6 GE/(m2s). Bei Futterung von Gras- und Maissilage wird der Mittelwert, also 4,5 GE/(m2s),
zugrunde gelegt.

Festmistlagerung wird mit 3 GE/(m2s) bewertet, wobei sich dieser Wert auf die zur Verfigung
stehende Grundflache der Lagerplatte bezieht.

3.1 Quellengeometrie

Die Abluftkamine werden fUr jedes Stallgebaude etwa entlang ihrer aul3eren Umrisse zu einer
schmalen quaderformigen Volumenquelle zusammengefasst.

Die vertikale Ausdehnung aller Quellen wird dabei von der Austrittshéhe bis zum Boden defi-
niert, wenn die Austrittshéhe weniger als das 1,2fache der Gebaudehodhe betragt. Bei héheren
Quellen wird die Untergrenze der Quelle auf halbe Austrittshbéhe gesetzt. Diese Vorge-
hensweise tragt bei landwirtschaftlichen Quellen hinreichend der bei der Gebaudeumstrémung
eintretenden Verwirbelung und Verbringung der Geruchsfahne in Bodenndhe Rechnung.
Diese Vorgehensweise ist bei den hier teilweise vorliegenden Quellen in unmittelbarerer Dach-
oder Bodennahe der Berechnung des Gebaudeeinflusses mit einem diagnostischen
Windfeldmodell vorzuziehen.

Die Gillebehalter, Festmistlager und frei geluftete Stallgebaude werden in Anlehnung an die
0. g. Vorgehensweise als bodennahe Volumenquellen mit vertikaler Ausdehnung tber die
gesamte Behalter- bzw. Lagerhdhe definiert.

Silageanschnittflachen werden als vertikale Flachenquellen in der Mitte der jeweiligen
Lagerstatte dargestellt.

3.2 Belastigungsrelevante Kenngrolde

Die Geruchsarten der unterschiedlichen Tierarten werden mit einem Faktor fur die tierartspe-
zifische Belastigungsrelevanz gewichtet, welche in einer wissenschaftlichen Studie anhand
von Belastigungsbefragungen ermittelt wurden.

Als Faktor fur die tierartspezifische Belastigungsrelevanz wird fur Rinderhaltung der Faktor
0,50 angesetzt.
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3.3 Zeitliche Charakteristik

Alle Emissionsquellen werden mit einem Emissionszeitanteil von 100% angesetzt; es wird im
Sinne eines konservativen Ansatzes kein Sommer-Weidegang bei der Rinderhaltung
bertcksichtigt.

3.4 Betrieb NordstralRe 7

Auf dem Betrieb an der NordstralRe 7 konnen laut Bauakten 129,1 GV Rinder gehalten werden.
Als Nebeneinrichtung steht ein Gillehochbehélter (12 m Durchmesser) und Silageflachen zur
Verflgung.

Tabelle 3: Emissionsquellen des Betriebes

Emissionsfaktor

Einzeltiermasse | Gesamtbestand Geruch Geruchsstoff-

Stallgebaude Tierzahl [GV] [GV] [GE/sGV] strom [GE/s]

Liegeboxenlaufstall 95 1,1 104,5 12 1250

Jungvieh 26 0,6 15,6 12 190

Kalber 30 0,3 9,0 12 110
Jungviehstall 24,6 300

Abmessung | Durchmesser Emissionsfaktor | Geruchsstoff-

Fléchenguellen [m] [m] Flache [m?] [GE/m3s] strom [GE/s]
Gullebehélter 12 113 1 110
Silage 7*2 14 4,5 60
Silage 6,75*2 14 4,5 60

Faktor fur die belastigungsrelevante Kenngréf3e: 0,5
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Abbildung 2: Lage der Emissionsquellen (rot)
B-Plan-Gebiet blau eingezeichnet
genordete Karte, Mal3stab ca. 1 : 5.000
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4 Meteorologische Daten
4.1 Verwendete Zeitreihe / Ausbreitungsklassenstati stk

Fur die Ausbreitungsrechnung sind zeitlich und réumlich reprasentative Wetterdaten zu
verwenden.

Die vergleichenden Berechnungen wurden mit einem fiir das langjahrige Mittel représentativen
Jahr (19.05.2014 — 18.05.2015) der Station Schénhagen und mit Flensburg-Schéaferhaus
(29.04.2014 — 28.04.2015) durchgefihrt.
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Abbildung 3: Lage der Wetterstation (x) zum B-Plan-G  ebiet in Steinbergkirche (0)
genordete Karte, Mal3stab ca. 1 : 500.000, Gitterras ter 10 km
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4.2 Rechengebiet

Das Rechengebiet wurde durch das Programmsystem AUSTAL2000 automatisch Uber den
Befehl ,NESTING" erzeugt.

Der Koordinatenursprung hat den Rechtswert im utm-Gitter 32540000 und den Hochwert

6060000.

Festlegung des Rechennetzes laut Protokolldatei AUSTAL2000.log
dd 16 32 64 (Gittermaschenweite der einzelnen Gitter)
x0 8960 8576 8320 (Rechtswert linker Rand des Rechengebietes)
nx 56 52 34 (Anzahl Gittermaschen)
y0 7008 6656 6272 (Hochwert unterer Rand des Rechengebietes)
ny 78 62 42 (Anzahl Gittermaschen)
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Abbildung 4: Lage und Ausdehnung der verwendeten Re  chengitter

Gittermaschenweite 16 m, 32 m, 64 m

Lage von Emissionsquellen rot markiert

blaues Kreuz markiert fiktiven Anemometerstandort d er Berechnungen
genordete Karte, Maf3stab ca. 1 : 20.000, Gitterrast er 1 km
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4.3 Berucksichtigung von Bebauung und Gelande
Die Gelandeform bleibt in der Uberschlagigen Ausbreitungsrechnung unberiicksichtigt.

Die durch die Gebaude auf dem Anlagengelénde verursachten Turbulenzen, welche einen so
genannten Downwash der Geruchsfahne verursachen, wurden in der Berechnung durch
Modellierung der Quellen mit einer vertikalen Ausdehnung bis auf den Boden hinreichend
bertcksichtigt. Diese Vorgehensweise wird fur landwirtschaftliche Quellen ausdriicklich
empfohlen und liefert insbesondere im Nahbereich konservative Ergebnisse.

Die Geb&ude werden daher in der Ausbreitungsrechnung nicht modelliert.

4.4 Verwendetes Ausbreitungsmodell

Die Ausbreitungsrechnungen wurden mit einem Partikelmodell nach VDI 3945 Blatt 3
durchgefuhrt, welches von der TA Luft 2002 gefordert wird. Der Rechenkern ist das Pro-
grammpaket AUSTAL2000, die grafische Darstellung erfolgt mit dem Programm TALAR®.

In diesem Rechenmodell werden die Quellen der Emissionen, die meteorologischen Rand-
bedingungen (Windrichtung, -geschwindigkeit, Ausbreitungsklasse) sowie die Quellkonfi-
gurationen (Koordinaten, Lange, Breite, Hohe, Emissionsmassenstrom und ggf. Austritts-
geschwindigkeit, Temperatur, zeitliche Varianz) beriicksichtigt.

Dieses Partikelmodell simuliert die Bewegung einzelner Geruchspartikel (standardmaliig
mindestens 43.000.000), welche an der Quelle freigesetzt werden, im aufl3eren Windfeld und
bericksichtigt dabei zufallige Richtungsanderungen aufgrund der Turbulenz in der Atmo-
sphéare (Ausbreitungsklassen). Die Geruchsstoffkonzentration bei einer gegebenen Wetter-
situation wird durch den Anteil der freigesetzten Geruchspartikel an den Immissionsorten
ermittelt. Die Berechnung der Geruchshaufigkeit erfolgt iber das Abzahlen der Ereignisse, an
denen die berechnete mittlere Geruchsstoffkonzentration grof3er einer Beurteilungsschwelle
von 0,25 GE/m3 ist.
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5 Geruchsimmissionen im Plangebiet

5.1 Wetterdaten Flensburg

Die nachfolgende Abbildung stellt die Geruchsimmissionen dar, die im vorgesehenen Plan-
gebiet auftreten.

q s 5/ -4/5 V1 o5,
J1.8 N1 0, 01.,
EAPAS—
Y %"54}»(

11 (T,pl

?_! 72;'15 __j 100
Foed 27| E

A
|
|
iy
I3
|

| '
-4-1 -3/-1 -2/-1 -1/-1 0/-1 1/-1 ,-f /-1

572

0. . 0,00 000 | 0,00 0,00 000 0,00 Q)

Abbildung 5: Belastigungsrelevante KenngréRe; Gesam tbelastung im B-Plan-Gebiet Nr. 24
genordete Karte, Maf3stab ca. 1 : 2.500, Gitterraste r50 m x 50 m
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Der fur ein Wohngebiet malRgebliche Immissionswert von 0,10 wird auf Grundlage der
verwendeten Wetterdaten und Angaben zu den baurechtlich genehmigten Bestanden der
beiden umliegenden landwirtschaftichen Betriebe im gesamten Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 24 ,Bredegatter Strale* weit unterschritten. Die Gesamtbelastung
betragt maximal 0,01.
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5.2 Wetterdaten Schonhagen

Die nachfolgende Abbildung stellt die Geruchsimmissionen dar, die im vorgesehenen Plan-
gebiet verursacht werden.

-3/5

16\&\56\,@ 0,00

11 o/5 i

5

\
- |2 p'gl’ 4
. VP e

=
ter Strae _____ __—_——

// : / \\\:
=

-4y-1 -3/1 -2/-1 1741 0/-1 /-1

j0.. 0,00 000 | 0,00 0,00 000 0,00

Abbildung 6: Belastigungsrelevante KenngréRe; Gesam tbelastung im B-Plan-Gebiet Nr. 24
genordete Karte, Mal3stab ca. 1 : 2.500, Gitterraste r 50 m x 50 m
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Der fur ein Wohngebiet malRgebliche Immissionswert von 0,10 wird auf Grundlage der
verwendeten Wetterdaten und Angaben zu den baurechtlich genehmigten Bestanden der
beiden umliegenden landwirtschaftlichen Betriebe im gesamten Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 24 ,Bredegatter Strae” weit unterschritten.

Die belastigungsrelevante Kenngroi3e liegt unter 0,01.
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6 AbschlieRende Beurteilung

Fur eine Bauleitplanung in der Gemeinde Steinbergkirche sollten die Geruchsimmissionen
ermittelt werden, um zu prifen, ob die Anforderungen der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL)
an ein Wohngebiet erfiillt werden.

Dazu wurde eine Ausbreitungsrechnung mit einem La-Grange Partikelmodell gemafR TA-Luft
mit dem Programmsystem AUSTAL2000 durchgefiihrt.

Es wurden vergleichende Berechnungen mit Datensatzen der DWD-Station Schénhagen und
Flensburg-Schaferhaus durchgefiihrt, die fir den Standort als raumlich repréasentative
Stationen in Frage kommen.

Im Umfeld des Plangebietes befindet sich nur ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Tierhaltung.
Es handelt sich um einen Rinderhaltungsbetrieb in norddéstlicher Richtung. Das in der
Ausbreitungsrechnung verwendete Emissionskataster stitzt sich auf den baurechtlich
genehmigten Tierbestand.

Der fir ein Wohngebiet maRRgebliche Immissionswert von 0,10 wird bei beiden verwendeten
Wetterdatensatzen im Plangebiet weit unterschritten. Im unginstigsten Fall betragt die
belastigungsrelevante Kenngrdl3e 0,01.

Die vorgelegten Ergebnisse haben Uberschlagigen Charakter und sollen der Gemeinde eine
Einschatzung der Immissionssituation ermoéglichen, um daraus weitere Planungsschritte
ableiten zu kdnnen.
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7 Protokolldateien

7.1 Wetterdaten Flensburg-Schaferhaus

2020-09-07 10:32:05
TalServer..

Ausbreitungsmodell AUSTAL2000, Version 2.6.11-WI
Copyright (c) Umweltbundesamt, Dessau-Rof3lau, 20
Copyright (c) Ing.-Biiro Janicke, Uberlingen, 198

Arbeitsverzeichnis: ./.

Erstellungsdatum des Programms: 2014-09-02 09:08:52
Das Programm lauft auf dem Rechner "HOLSTEG".

Beginn der Eingabe ==

> ti "Testrechnung; ohne Gelénde"

> 0s NESTING

>Qgs 3 ' Qualitatsst

>dd 16 32 64

>x0 8960 8576 8320

>nx 56 52 34

>y0 7008 6656 6272

>ny 78 62 42

>nz 19 19 19

> ux 32540000.0

>uy 6060000.0

>z00.50

> az Flensburg-neu.akterm

>xa 9130.0 ' Anemometerposition

>ya 7806.0

> Xq 9344.7 9399.3 9356.2 9415.8 9379.0
>yq 7860.8 7855.6 7837.2 7900.3 7838.1
> hq 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

> aq 28 45 10 7 6.75

> bq 155 28 10 0 0

>cq 5 7 3 2 2

> wq 11.7 355.1 0 281.3 3595
>QOdor_050 300 1250 110 60 60
Ende der Eingabe ===

Die Hohe hq der Quelle 1 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hq der Quelle 2 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hq der Quelle 3 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hq der Quelle 4 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hq der Quelle 5 betragt weniger als 10 m.

AKTerm "././[Flensburg-neu.akterm" mit 8760 Zeilen,
Es wird die Anemometerhéhe ha=16.2 m verwendet.
Verfligbarkeit der AKTerm-Daten 92.8 %.

Prifsumme AUSTAL 524c519f
Prifsumme TALDIA 6a50af80
Prifsumme VDISP 3d55c¢8b9
Prifsumme SETTINGS fdd2774f
Prifsumme AKTerm d5856053

Kopie von elektronischem Datentrager

-X
02-2014
9-2014

' Berechnungsnummer

ufe-4 .. 4

Format 3

TMT: Auswertung der Ausbreitungsrechnung fur "odor"
TMT: 365 Tagesmittel (davon ungiiltig: 14)

TMT: Datei "././odor-j00z01" ausgeschrieben.

TMT: Datei "././odor-j00s01" ausgeschrieben.

TMT: Datei "././odor-j00z02" ausgeschrieben.

TMT: Datei "././odor-j00s02" ausgeschrieben.

TMT: Datei "././odor-j00z03" ausgeschrieben.

TMT: Datei "././odor-j00s03" ausgeschrieben.
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TMT: Auswertung der Ausbreitungsrechnung fiir "odor_ 050"
TMT: 365 Tagesmittel (davon ungliltig: 14)

TMT: Datei "././Jodor_050-j00z01" ausgeschrieben.

TMT: Datei "./.Jodor_050-j00s01" ausgeschrieben.

TMT: Datei "././odor_050-j00z02" ausgeschrieben.

TMT: Datei "./.Jodor_050-j00s02" ausgeschrieben.

TMT: Datei "./.Jodor_050-j00z03" ausgeschrieben.

TMT: Datei "././Jodor_050-j00s03" ausgeschrieben.

TMT: Dateien erstellt von AUSTAL2000_2.6.11-WI-x.

Auswertung der Ergebnisse:

DEP: Jahresmittel der Deposition

JO0: Jahresmittel der Konzentration/Geruchsstu ndenhaufigkeit
Tnn: Hochstes Tagesmittel der Konzentration mi t nn Uberschreitungen
Snn: Hochstes Stundenmittel der Konzentration mit nn Uberschreitungen
WARNUNG: Eine oder mehrere Quellen sind niedriger a Is 10 m.
Die im folgenden ausgewiesenen Maximalwert e sind daher
moglicherweise nicht relevant fiir eine Beu rteilung!
Maximalwert der Geruchsstundenhaufigkeit bei z=1.5 m
ODOR J00:100.0% (+/- 0.0) bei x=9368 m, y= 7848 m (1: 26, 53)
ODOR_050J00 :100.0% (+/- 0.0) bei x=9368 m, y= 7848 m (1: 26, 53)
ODOR_MOD JO0: 50.0% (+/- ? ) beix=9352 m, y= 7864 m (1: 25, 54)

2020-09-07 13:25:09 AUSTAL2000 beendet.

7.2 Wetterdaten Schénhagen
2020-09-07 10:32:12

TalServer:.
Ausbreitungsmodell AUSTAL2000, Version 2.6.11-WI -X
Copyright (c) Umweltbundesamt, Dessau-Rof3lau, 20 02-2014
Copyright (c) Ing.-Biiro Janicke, Uberlingen, 198 9-2014

Arbeitsverzeichnis: ./.

Erstellungsdatum des Programms: 2014-09-02 09:08:52
Das Programm lauft auf dem Rechner "HOLSTEG".

Beginn der Eingabe ==

> ti "Testrechnung; ohne Gelénde" ' Berechnungsnummer
> 0s NESTING
>Qgs 3 ' Qualitatsst ufe-4 .4

> ux 32540000.0

>uy 6060000.0

>z00.50

> az Schonhagen.akterm

>xa 9130.0 ' Anemometerposition

>ya 7806.0

> Xq 9344.7 9399.3 9356.2 9415.8 9379.0
>yq 7860.8 7855.6 7837.2 7900.3 7838.1
> hq 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

> aq 28 45 10 7 6.75

> bq 155 28 10 0 0
>cq 5 7 3 2 2

> wq 11.7 355.1 0 281.3 359.5

>Odor_050 300 1250 110 60 60
Ende der Eingabe ===
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Die Hohe hq der Quelle 1 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hq der Quelle 2 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hq der Quelle 3 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hq der Quelle 4 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hq der Quelle 5 betragt weniger als 10 m.
Festlegung des Rechennetzes:

dd 16 32 64

x0 8960 8576 8320

nx 54 50 34

y0 7456 7104 6784

ny 50 48 34

nz 19 19 19

AKTerm "././Schénhagen.akterm" mit 8760 Zeilen, For mat 3
Es wird die Anemometerhéhe ha=23.3 m verwendet.
Verfiigbarkeit der AKTerm-Daten 98.7 %.

Prifsumme AUSTAL 524c519f
Prifsumme TALDIA 6a50af80
Prifsumme VDISP 3d55c¢8b9
Prifsumme SETTINGS fdd2774f
Prifsumme AKTerm 59549ch8

TMT: Auswertung der Ausbreitungsrechnung fur "odor"
TMT: 365 Tagesmittel (davon ungiltig: 1)

TMT: Datei "././odor-j00z01" ausgeschrieben.

TMT: Datei "././odor-j00s01" ausgeschrieben.

TMT: Datei "././odor-j00z02" ausgeschrieben.

TMT: Datei "././odor-j00s02" ausgeschrieben.

TMT: Datei "././odor-j00z03" ausgeschrieben.

TMT: Datei "././odor-j00s03" ausgeschrieben.

TMT: Auswertung der Ausbreitungsrechnung fiir "odor_ 050"
TMT: 365 Tagesmittel (davon ungiiltig: 1)

TMT: Datei "./.Jodor_050-j00z01" ausgeschrieben.
TMT: Datei "././Jodor_050-j00s01" ausgeschrieben.
TMT: Datei "./.Jodor_050-j00z02" ausgeschrieben.
TMT: Datei "././odor_050-j00s02" ausgeschrieben.
TMT: Datei "./.Jodor_050-j00z03" ausgeschrieben.
TMT: Datei "././Jodor_050-j00s03" ausgeschrieben.
TMT: Dateien erstellt von AUSTAL2000_2.6.11-WI-x.

Auswertung der Ergebnisse:

DEP: Jahresmittel der Deposition

J00: Jahresmittel der Konzentration/Geruchsstu ndenhaufigkeit
Tnn: Hochstes Tagesmittel der Konzentration mi t nn Uberschreitungen
Snn: Hochstes Stundenmittel der Konzentration mit nn Uberschreitungen
WARNUNG: Eine oder mehrere Quellen sind niedriger a Is 10 m.
Die im folgenden ausgewiesenen Maximalwert e sind daher
moglicherweise nicht relevant fiir eine Beu rteilung!
Maximalwert der Geruchsstundenhaufigkeit bei z=1.5 m
ODOR J00:100.0% (+/- 0.0) bei x=9368 m, y= 7848 m (1: 26, 25)
ODOR_050J00:100.0% (+/- 0.0) bei x=9368 m, y= 7848 m (1: 26, 25)
ODOR_MOD JO0: 50.0% (+/- ? ) bei x=9352 m, y= 7864 m (1: 25, 26)

2020-09-07 13:22:11 AUSTAL2000 beendet.
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1 Veranlassung

Die Gemeinde Steinbergkirche plant fur das Geligegegatter Stral3e* ein Wohn-
gebiet (B-Plan Nr. 24) auszuweisen. Zur Erkundueg Baugrundes wurde das Erd-
baulabor Gerowski beauftragt, 13 Kleinbohrungercdeuflihren und ein Geotechni-
sches Gutachten zu erstellen. Eine reprasentsliisehprobe des Oberbodens sollte
nach BBodSchV untersucht werden. Weiterhin warldlersuchung von 2 Misch-

proben des anstehenden Bodens nach LAGA beauftragt.

2 Baugrund- und Wasserverhaltnisse
2.1 Baugrundaufbau

Am 07.09.2020 wurden auf dem oben genannten Gelérsgesamt 13 Kleinboh-

rungen bis in Tiefen von -6,0 m unter Gelande ahgetDie Auswertungen der bei
den Bohrarbeiten aufgestellten Schichtenverzeisbnisd die Klassifizierungen aller
gewonnenen Bodenproben wurden im Erdbaulabor Gé&rauschgefiihrt. Die Lage

der Bohransatzpunkte wurde bauseits vorgegebengahtlaus dem Lageplan der
Anlage P1 hervor. Die mittels GPS-RTK gemesseneheHder Bohransatzpunkte
beziehen sich auf m NN und sind in den BohrprofiledKlammern dargestellt. Die

Schichttiefen links der Bohrsaulen beziehen sichdiel jeweilige lokale Gelande-

oberkante (GOK).

Es findet sich bei den Bohrungen bis in Tiefen zWwen ca. —0,3 m und ca. -0,8 m
unter Gelande ein organischer, schluffiger, schwsasdiger, schwach kiesiger, bei
B1 lagenweise stark schluffiger, Oberboden als #llufhg (Bezeichnung nach DIN
18 196: A-OU) in weich bis steifer Konsistenz.

Bei der Bohrung B1 findet sich darunter bis in €linefe von ca. —1,2 m ein schwach
sandiger, schwach toniger, lagenweise organis@genweise mit Ziegelresten ver-
setzter Schluff als Auffillung (Bezeichnung nachND18 196: A-UL) in weich-
steifer Konsistenz.

Die Bohrungen B1 bis B3, B5, B7, B8, sowie B11 Bis3 zeigen bis in Tiefen zwi-
schen ca. —0,9 m und ca. —2,3 m einen schwachgamdichwach tonigen Schluff,
bei B7 sandgebandert (Bezeichnung nach DIN 18 W@:in stellenweise weicher,
Uberwiegend steifer Konsistenz.
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Bei den Bohrungen B4 und B5 wurde im Tiefenberemfschen ca. —0,8 m und ca.
—1,4 m ein schwach schluffiger, schwach kiesiger,Bb lagenweise stark schluffi-
ger Sand (Bezeichnung nach DIN 18 196: SU) in lomkbis mitteldichter Lagerung
erkundet.

Die Bohrungen B2 bis B7, B9, B10 und B13 zeigen ihisTiefen zwischen ca.

-1,6 m und ca. —2,7 m unter Geldnde einen stardligan, schwach kiesigen, teils
wasserfuhrender und/oder teils sandgebanderteufs&is Geschiebelehm, bei B5
lagenweise stark schluffig, (Bezeichnung nach DBN196: UL) in weich-breiiger,

weicher bis weich-steifer Konsistenz.

Es folgt bis zur Endteufe (Bohrenad&)n —6,0 m unter Gelande ein stark sandiger,
schwach kiesiger, schwach toniger, teils wassegfidgr und sandgebanderter
Schluff als Geschiebemergel (Bezeichnung nach D8NL96: UL) in weicher bis
steifer Konsistenz.

2.2 Tragfahigkeit und Formanderungsverhalten

Der anstehende, aufgefiillte organische Oberboden: (A-OU) und die bindigen
Auffullungen (hier: A-UL) sind als Grindungsschigrundséatzlich nicht geeignet.

Die untergeordnet anstehenden Sande (&t bei mindestens mitteldichter Lage-
rung mafig bis gut tragfahig und nur gering verfioam

Der setzungs- und tragempfindliche Boden (UL) esirgger tragfahig und neigt unter
Belastung zu Verformungen. Zudem neigt dieser BduerEntwasserungsmalinah-
men zum Schrumpfen und bei Wasserzugabe zum Vemass

2.3 Bodenkennwerte / Homogenbereiche

Laut neuer DIN 18300 (2015-8), DIN 18301 (2015-8) UDIN 18319 (2015-8) wird

der Boden in Homogenbereiche unterteilt. Ein Volaglhinsichtlich der Zuordnung
entsprechender Homogenbereiche wird wie nachstdiabetarisch zugeordnet, je-
doch ohne Zusicherung auf Richtigkeit, da fur eibsolute richtige Zuordnung wei-
tere Aufschlisse und bodenmechanische Laborversrtbrelerlich waren.
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Deponie- und Altlastenerkundung

Tabelle 1: Bodenkennwerte zu den Homogenbereicaebdzkersedimenten

Homogenbereich

Kennwerte/Eigenschaften A B C
Bodengruppe nach DIN
1819¢ A-OU A-UL, UL suU
Kornverteilungsband n.b. 0-15/30-80/ 0/0-20/
Ton/Schluff/Sand/Kies [%] 5-60/0-15 70-90/0-15

Stein- und Blockanteil nact
DIN EN ISO 14688-2

—

Hier nicht von Relevanz, da voraussichtlich keirn
Stein-und Blockanteile vorhanden sind. Diese kor|
aber in Form von genetisch verfestigten Bereiche
der als Findlinge auftreten, die jedoch in den &mea|

Aufschlissen nicht aletroffen wurder

e

no

Lagerungsdichteslnach DIN
4094-1, DIN 4094-3, DIN
EN ISO 1468-2

n.b.

n.b

0,3-0,5

Konsistenz ¢ nach DIN
18122 und DIN EN ISO
146¢8-1

n.b.

0,3-1,0

n.b.

—~+

Undranierte Scherfestigke
cu hach DIN 4094-4, DIN
18136, DIN 18137 und DIN
EN ISO 1468-2 [KN/m?]

n.b.

20-200

n.b.

Wichte nach DIN 18125-1
[KN/m3]

16-17

19-21

17-19

Organischer Anteil nach DIN
18128 und DIN EN ISO
1468¢-2 [%]

6-12

0-5

Kohasion nach DIN 18137
[KN/m?]

0-2

0-5

Steifemodul Es [MN/m¢

1-2

2-12

1C-4C

n.b.: Angabe nicht bestimmbar
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2.4 Hydrologische Verhaltnisse

Wasser wurde ab -0,9 m unter Gelandeoberkante halterwasserfiihrend-

sandgebanderter bindiger Boden angetroffen. Griuzids@handelt es sich um eine
einmalige Messung (jahreszeitabhangig), die weder lnbchsten Stand noch den
Schwankungsbereich des Wasserstandes wiedergilbh Niaderschlagsintensiven
Perioden kénnen hohere natirliche Wasserstande dlsE5chichten- bzw. Stauwas-
ser) erwartet werden.

Ein freier Grundwasserspiegel wurde nicht erbohrt.

Der Bemessungsstauwasserstand ist in Hohe dentiigreGeladndeoberkante anzu-
setzen.

3 Grundungsbeurteilung allgemein

Das Untersuchungsgebiet ist flr die geplante Bemgumit Aufwendungen (Boden-
verbesserung) mittels nachfolgend beschriebenendsirig geeignet.

Die anstehenden, organischen Oberbdden und diefélifgn bindigen Boden (B1)

mussen bei der Errichtung von Hochbauten vollstiladisgebaut und durch frostsi-
cheres Kiessandmaterial (Schluffanteile <5 %, icbtdt zu [y = 100 %) ersetzt

werden. Es ist darauf zu achten, dass_die Baugruerer wasserfrei sind. Im Be-
reich von StraRen und Rohrleitungen mussen die @den ebenfalls vollstandig
gegen ein frostsicheres Kiessandmaterial ausgétbwscden.

4 Hochbau
4.1 Grundung von Hochbauten

Ab vorhandener Gelandeoberflache sind zunachstickschreitender Arbeitsweise
mit einem Bagger und Glattschaufel die organiscOd&erbdéden und aufgefiliten
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bindigen Bdden vollstdndig auszuraumen, die laultrBafilen bis ca. —1,2 m unter
Gelande anstehen.

Nach dem vollstandigen Entfernen der organischeeri@aen und bindigen Aufftl-

lungen ist folgende Grindungsart méglich:

« Grundung von zweigeschossigen Gebauden auf eiegesteifen Sohlplatte auf
einem Grundungspolster

Einzelheiten zur M&chtigkeit des Bodenaustausdes /Griindungspolsters sind nach
Vorlage genauer Planungsunterlagen und der Durolmighweiterer objektbezogener
Bohrungen und darauf basierender Standsicherhegtdiireungen festzulegen.

Wir empfehlen, nach Abschluss der Planung je Wobs#aSondierungen bis mind.
6 m unter Gelande mit einem Grindungsbericht main&icherheitsuntersuchung
erstellen zu lassen. In dem Bericht werden auchdhneiten zur Griindung und Kon-
struktionsausbildung der Wohnhauser festgelegtenléditert.

5 Tiefbau

Bei Aufnahme der Erdarbeiten fur die eigentlicheachlielungsmalRnahmen sollten
im Bereich offentlicher Stralien (Wendehammer / lBsserung / Gehwege / etc.) die
einschlagigen Regelwerke (z.B. ZTVE, ZTVT-Stb, ebericksichtigt werden.

5.1 Rohrleitungsbau

Legt man Grundungstiefen etwaiger Rohrleitungenaait2,5 bis 3 m unter vorhan-
dener Gelandeoberkante zugrunde, werden die L&turngraussichtlich innerhalb-

bindiger Geschiebebdden verlaufen. Da mit den bgitm und Schéachten keine neu-
en Lasten aufgebracht werden, werden keine weskatli Zusatzmalinahmen zur
Grundung erforderlich. Die Leitungen missen auteird. 0,2 - 0,3 m méchtigen

Bettungsschicht aus verdichtet einzubringenden d@ieden (Schluffanteile < 5 %)

verlegt werden.
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Die Rohrleitungstberschittungen im Strafl3enbererch entsprechend den Anforde-
rungen fur StralBendamme/-unterbau It. ZTVE-StB afigzen und zu verdichten.
Der Fullboden ist auf mindestens 98 — 100 % deiaelren Proctordichte mit einem
Flachenrittler im Bereich der Rohrgrabenverfullumgenzubauen in Schuittlagen
von ca. d ~ 30-40 cm. Bei Einbauhthen vos B0 cm ist die Verdichtung mittels
ungestorter Zylinderentnahme gem. DIN 18127 naclermen. Bei grof3eren Einbau-
starken des Ersatzbodenpolsters nit%0 cm sind Sondierungen mit der Rammson-
de DPL vorzunehmen.

Das bindige Aushubmaterial ist fur die Leitungsgmaerfillung nicht geeignet. Ggf.
anfallende, verdichtungsfahige, mineralische r&aade (B4, B5) sind bei separater
Lagerung fur bautechnische Belange voraussichiigghignet.

Der Rohrleitungsbau kann in konventioneller Baggplant und ausgefiihrt werden.
Falls ein Verbau vorgesehen werden soll, muss esomperter Standsicherheits-
nachweis (unter Beachtung des aktiven Erddrucksaent werden.

Die geplanten Rohrleitungsbauwerke sind auch lErarolistandigen Fullung nicht
schwerer als der fir den Einbau der Schachtbauwarkeuhebende Boden. Durch
die geplanten Rohrleitungsbauwerke entstehen diéime Mehrbelastungen des
Baugrundes.

Aufgrund des ausreichend tragfahigen Baugrundesdendusatzmalinahmen (Bet-
tungsschicht) ist nicht mit groReren Setzungercals = 1 cm bis 2 cm und mit Set-
zungsunterschieden von weniger ats= 1 cm auf einer Lange des Rohrleitungsbaus
von | <5 m aus der Wiederbelastung der unterlatgriBdden zu rechnen.

Fur die geplanten Schachtbauwerke kann ein Gruetbachweis voraussichtlich
entfallen, da die Grundbruchsicherheit bei deriféihaften Auflagerung der Bautei-
le auf dem ausreichend tragfahigen Boden (UL) ugidden relativ geringen Lasten
groR3er ist als nach DIN 1054: 2010-12 gefordert.

Schachtbauwerke kdnnen innerhalb der anstehendheligbn Geschiebebdden auf
einem rd. 0,5 m machtige Bettungspolster aus veteli@inzubringenden Kiessanden
(Schluffanteil < 5 %) hergestellt werden.
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Aufgrund der in Rohrleitungssohle anstehenden pemliBdden wird eine offene
Wasserhaltung zum Abflhren ggf. anfallenden Obeh&a- und Schichtenwasser
erforderlich. Bei der Bemessung der Baugruben diacEmpfehlungen (EAB 2006)

des Arbeitskreises ,Baugruben® der DGGT sowie did B085 zu beachten. Weitere
Hinweise zur Baugrubenherstellung und —sicherund 81 der DIN 4124 ,Baugru-

ben, Graben, Boschungen, Arbeitsraumbreiten, Vérbaentnehmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass durch den Rickkau Teilrickbau des Baugru-
benverbaus keine nachtragliche Auflockerung deseBsdn der Leitungszone erfol-
gen darf.

An dieser Stelle wird nochmals auf die einschlagigempfehlungen der ZTVE,
ZTVT-StB sowie TL SoB-StB hingewiesen.

5.2 Verkehrsflachen

Die oberflachennah anstehenden organischen Oberbgidd im Grundriss- und
Lastausbreitunbgsbereich der Verkehrsflachen ity zu entfernen und bis in UK
Planum durch verdichtet einzubringende Fullsanderzetzen. Es wird empfohlen,
mittels Lastplattendruckversuchen das Erdplanumdaaf Wert k&, = 45 MN/m? zu
Uberprifen. Dieser Wert wird im Bereich der fasssahlief3lich anstehenden bindi-
gen Bodden voraussichtlich nicht erreicht, so dass ¥erbesserung des Erdplanums
vorgesehen werden sollte. Hier konnten z. B. esndiragschichtstarken, eine mit
einem Geogitter verstarkte Tragschicht oder dasrBeiten von Kalk zur Ausfih-
rung gelangen. Die Malinahmen kdnnen nach Festggetlas auf dem Planum vor-
handenen &-Moduls bestimmt und anhand von Probefeldern \zeifi werden.

Der im Planum fast ausschlief3lich anstehende benBigden ist als stark frostemp-
findlich (Frostempfindlichkeitsklasse F3) einzustuf

Die untergeordnet vorhandenen Sande (bei B4 undsidfl)als gering frostempfind-
lich (Frostempfindlichkeitsklasse F1) zu bewerten.

Die Verkehrsflachen sollten entsprechend der R2@etgestellt, und der Nachweis
der Belastbarkeit bzw. Befahrbarkeit mittels Prelefz. B. unterschiedliche Trag-
schichtstarken) erbracht werden. Je nach Verkelastbag k. = 120 MN/m2 bzw.
Ev2 = 150 MN/m? auf Oberkante Tragschicht.
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An dieser Stelle wird nochmals auf die einschlégigempfehlungen der ZTVE,
ZTVT-StB sowie TL SoB-StB hingewiesen.

6 Versickerung anfallenden Oberflachenwassers

Nach DWA A-138 sind Flachen mit bis in eine Tiefenvmindestens 1,5 m unter
GOK anstehenden Sanden und einem Grundwassertianabs1,5 m fir eine Ver-
sickerung von Niederschlagswasser geeignet, walrendberflachennah vorhande-
nen bindigen Boden bzw. nur gering méchtigen SaedenVersickerung nicht mog-
lich ist.

An reprasentativen Proben aus den anstehenden Biigelen Durchlassigkeitsver-
suche zur Bestimmung der-Werte durchgefihrt. Es wurden folgende Durchléassig
keitsbeiwerte ermittelt:

Bohrung 2: Tiefe 0,7 — 1,1 m (UL)s k 1,5 x 10’ m/s
Bohrung 4: Tiefe 1,1 —1,9 m (UL)s k 3,4 x 10’ m/s
Bohrung 5: Tiefe 0,9 —1,4 m (SU); k3,1 x 1& m/s
Bohrung 8: Tiefe 0,9 —3,0 m (UL)s k 8,7 x 1& m/s
Bohrung 11: Tiefe 0,4 — 1,0 m (UL)s k 1,6 x 10’ m/s
Bohrung 12: Tiefe 0,9 - 1,9 m (UL); k 7,8 x 1 m/s

Demnach sind die Sande (SU) als durchlassig undidgigen Boden als schwach
durchl&ssig zu bewerten.

Eine Versickerung nach den Vorgaben der DWA-A 138enm Untersuchungsge-
biet lediglich im Bereich der oberflachennah erketed Sande maoglich, die jedoch
keine ausreichende Machtigkeit aufweisen.

Unter Berticksichtigung des erkundeten Baugrundasfluand des Bemessungswas-
serstands ist das gesamte Untersuchungsgebietefittedentrale Versickerung von
Niederschlagswasser nicht geeignet.
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Im Bereich der Bohrungen B11 und B12 ist ein Regekinaltebecken geplant. Die
hier anstehenden bindigen Béden mit Durchlassigkeitverten von k= 1,6 x 10/
bis k = 7,8 x 1 m/s sind als schwach durchlassig einzustufen.aweit die ober-
flachennah anstehenden Boden bereits als AbdicHtundas Regenrtickhaltebecken
genutzt werden kdnnen, ist mit den entsprechendegaben abzugleichen.

7 Technische Hinweise
7.1  Verunreinigungen im Baugrund

Hinsichtlich der Verunreinigungen im Baugrund urel &erwendung des Oberbo-
dens wird auf die als Anlage beigelegten LAGA-Ustehungen und die Untersu-
chung nach BBodSchV verwiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei abzufahreidan zu entsorgenden Bdden
LAGA-Untersuchungen mit Probennahme nach LAGA P®&8odenart von den
Halden durchgeftihrt werden mussen.

7.2 Baugrubendurchfiihrung

Die Baugruben missen ab einer Boschungshthe vénni,g@em. DIN 4124: 2002-
10 Pkt. 4.2.2 bzw. 4.2.4 unter einem Bdschungswinke 45° (weiche bindige Bo-
den und Sande) wasserfrei abgebdscht werden. ldestens steifen bindigen Boéden
ist ein Boschungswinkel von 60° zulassig.

Die Baugrubenwéande sind durch eine sturmfest aaghbe Folie vor Witterungsein-

flissen zu schitzen, da diese eine erhebliche Mexdterung der Bodenkennwerte
verursachen kénnen. Auf den Oberkanten der Bos@muigg ein mindestens 1,5 m
breiter, lastfreier Streifen einzuhalten (keinep8tsten / Verkehrslasten / Baukran /
etc.).

Die Herstellung von Schmutz- und Regenwasserlegaungann unter Bericksichti-
gung der Wirtschaftlichkeit, bei Aushubtiefen van 8 m im Schutz eines Normver-
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baus entsprechend DIN 4124 oder anderer bauadisiclztigelassener Verbauele-
mente (z.B. Krings-Verbau) erfolgen.

7.3 Eignung von Aushubmaterial zur Wiederverflllung flr bautechnische
Belange

Die anstehenden und bei Aushub zutage geférdergeb®ten (A-OU) und die bin-
digen Boden (A-UL, UL) sind zur Verfullung bzw. Baarkshinterfillungen nicht
geeignet. Ggf. beim Aushub anfallende, verdichttiigge, mineralische reine San-
de (hier: SU) sind bei separater Lagerung flur dwrische Belange voraussichtlich
geeignet.

7.4  Trockenhaltung der Baugruben

Unter Berlcksichtigung der durchgefihrten Baugrufetzhlisse wird zur Trocken-
haltung der Baugruben eine offene Wasserhalturgdsflich.

8 Zusammenfassung

« Das Untersuchungsgebiet ist fir eine Bebauung nohWdausern mit Auf-
wendungen geeignet.

» Je Wohnhaus empfehlevir, 4 Sondierungen bis mind. 6 m unter Gelande mit
einem Grindungsbericht mit Standsicherheitsuntérsug erstellen zu lassen.

» Die Bodenverbesserung sollte geotechnisch begleziet nhachgewiesen wer-
den.

* Im Rohrleitungsbau wird die Herstellung einer Betisschicht erforderlich.

» Fur den Bau der Verkehrswege werden nach dem &otigien Aushub der
organischen Oberbdden voraussichtlich Zusatzmalemaar Verbesserung
des Planums erforderlich.

» Das beim Aushub anfallende Bodenmaterial ist fér\Wiederverwendung fur
bautechnische Zwecke im Wesentlichen nicht geeignet

» Eine dezentrale Versickerung anfallenden Niedeagshassers ist im gesam-
ten Untersuchungsgebiet nicht mdglich.
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* Die Baugruben sind immer wasserfrei zu halten (wfé geschlossene Was-
serhaltung).

9 Sonstige Hinweise

Folgende MalRnahmen sollten vorgesehen werden:

- vor Beginn des Erdbaus ist samtliches Oberflachad-Stauwasser abzuleiten

- fertiggestellte Erdbauplanen in Niederschlags-strond Tauzeiten nur kurz-
zeitig der Witterung aussetzen

- durch Verdichtung, Glattung und ausreichendes (aiéllg ungehinderten
Abfluss von Niederschlagswasser vom Erdbauplanun@deisten

- wahrend und nach Niederschlags- und Tauperiodektds Befahren des un-
behandelten Planums vermeiden

- BaustralRen (Stahlplatten bzw. Baggermatratzenrsindinzuplanen)

Dieser Bericht wurde auf Grundlage der uns zur Mgrhg gestellten bzw. vorhan-
denen Unterlagen erstellt. Nach den vorliegendemdi®@cergebnissen sind die Er-
kundungsergebnisse reprasentativ fir den Baustarie®thandelt sich jedoch in je-
dem Fall um punktuelle Aufschliisse, weshalb Abwengfen von der erkundeten
Bodenschichtung mdglich sind. Werden beim flaché&ehaAushub wéhrend der
Erdarbeiten abweichende Bodenverhaltnisse festljesteist unser Blro davon um-
gehend in Kenntnis zu setzen.

Die Baugrubensohlbesichtigung und der NachweisBigtenverbesserung missen
als zusatzliche Leistung durch ein Erdbaulabor/€dutiker erfolgen.

Schuby, 21.09.2020
(digitales Exemplar)
Gez. Dipl.-Ing. K.K&amper
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Abktrzungen / Erklarungen:

OK Oberkante

GOK Gelandeoberkante

HBP H6henbezugspunkt

NN Normal-Null

nicht bindige Béden z. B. SE, SU

bindige Boden z.B. UL

Dpr Proctordichte in %

Evz - Wert Tragfahigkeit in MN/m?

RStO Richtlinie fir die Standardisierung des Obads von Ver-
kehrsflachen

F1-Material Material der Frostempfindlichkeitsidas=1 — nicht frost-

empfindlich (gemald ZTVE-StB)
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24850 Schuby
Tel.: 046 21/94 94 74

Kleinbohrung

Datum: 07.09.2020

Steinbergkirche, B-Plan 24, Bredegatter Str.| Anlage Nr. 1

Bodengruppe nach

DIN 18 196
Bohrung 1
+32,05 m NN
_._r : Auffiillung, Oberboden, organisch,
A : schluffig, sph\{vach sandig, A-OU
- =+ schwach kiesig, lagenweise
0703135 | ~—=|' - stark schluffig
= |'{ Auffillung, Schiuff, schwach
A |i¢ sandig, schwach tonig, lagenweise
1.20 (30.85) —==[!) - organisch - Ziegelreste
_:4 Schluff, schwach sandig, schwach
Foulld % tonig
2.30 (29.75) e
/45
%Y, Geschiebemergel, Schluff,
7% stark sandig, schwach kiesig,
7% schwach tonig, wasserfiihrend,
71> sandgebéndert
3.20 (28.85) %
/45 |
Zak
%451 |
451!
S48,
K451 1
45
240, .
%44\ Geschiebemergel, Schluff,
<411C  stark sandig, schwach kiesig,
£/41\( schwach tonig, wasserfiihrend,
%11 ¢ sandgebandert
/%5 :
Z 2k
Al
45
541,
Al
245
6.00 (26.05) 44!

m NN
33.0

32.0

31.0

30.0

29.0

28.0

27.0

26.0
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Datum: 07.09.2020

Kleinbohrung

Steinbergkirche, B-Plan 24, Bredegatter Str.| Anlage Nr. 2

Bodengruppe nach
DIN 18 196

Bohrung 2

+32,20 m NN
- Auffiillung, Oberboden, organisch,
o schluffig, schwach sandig, A-0OU
e schwach kiesig
0.70 (31.50) ——
o o | .
*r|1 Schluff, schwach sandig, schwach OL
110(3110)  |«ese|!  tONIQ (UL
/0,
/0 Geschiebelehm, Schluff, stark
/0 sandig, schwach kiesig, wasserfiihrend,
0/ sandgebéandert
1.80 (30.40) /0
/9 Geschiebelehm, Schluff, stark
o/ sandig, schwach kiesig, wasserfihrend,
2.20 (30.00) 24 sandgebéandert
z"z" Geschiebemergel, Schluff,
stark sandig, schwach kiesig,
D4 \—schwach tonig, wasserflihrend,
2.60 (29.60) 2 : sandgebéandert
/4N |
/45 |
oz Ak
%451 |
%4 :
541,
KN |
%4 :
541,
KN | .
241 Geschlebgmergel, Schlgff,l
i stark sandig, schwach kiesig,
444, schwach tonig
%4 :
541,
KN |
%4 :
541,
K4 |
245
41,
6.00 (26.20) gl

m NN
33.0

32.0

31.0

30.0

29.0

28.0

27.0

26.0
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Kleinbohrung

Datum: 07.09.2020

Steinbergkirche, B-Plan 24,Bredegatter Str. | Anlage Nr. 3

Bodengruppe nach

DIN 18 196

Bohrung 3

+31,75 m NN
4__; Auffiillung, Oberboden, organisch,
+A.|¢ schluffig, schwach sandig, A-OU
0.40 (31.35) A== |y schwach kiesig
A
PN [ ;
2 | Schluff, schwach sandig, schwach
.2 2| tonig
1.10(30.65)  |"- —|'
o/0!
o/, :
o/911) Geschiebelehm, Schluff, stark
9 : sandig, schwach kiesig, sandgebandert
o/,
|
2.00 (29.75) !
54 ,
oY) Geschiebemergel, Schluff,
4 stark sandig, schwach kiesig,
K4 schwach tonig, wasserfiihrend,
K545 sandgebéandert
2.80 (28.95)
’$9’$9 | .
4] Geschiebemergel, Schluff,
s % 1'C stark sandig, schwach kiesig, L
//;z" : schwach tonig, wasserflihrend,
3.50 (28.25) 44 1¢ sandgebandert
40!
281
Al
401!
S48,
Al
/% :
/’:/V: I Geschiebemergel, Schiuff,
//;z" | stark sandig, schwach kiesig,
A4 schwach toni
541, 9
&l
401!
4t
Al
/% :
AN
6.00 (25.75) N

m NN
32.0

31.0

30.0

29.0

28.0

27.0

26.0

25.0
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24850 Schuby

Tel: 0 46 21 /94 94 74 Steinbergkirche, B-Plan 24, Bredegatter Str.| Anlage Nr. 4

Bodengruppe nach

DIN 18 196

Bohrung 4

+32,15 m NN
T Auffillung, Oberboden, organisch,
A schluffig, schwach sandig, A-0OuU
- schwach kiesig
0.80 (31.35) oy
- Sand, schwach schluffig, schwach
L kiesig, lockere bis mitteldichte
1.10 (31.05) /% Lagerung
/0,
i Geschiebelehm, Schluff, stark
z Z sandig, schwach kiesig, sandgebandert
1.90 (30.25)
%54
%545
/4
%545
45/%5 Geschiebemergel, Schluff,
/%5, stark sandig, schwach kiesig,
/%5 schwach tonig, wasserfiihrend,
% sandgebandert
%5/%5
/4
%545
3.60 (28.55) %54
%5/%5 :
44851
%451
Szl
Al
%551 |
£44, Geschiebemergel, Schluff,
4441 stark sandig, schwach kiesig,
%1, schwach tonig
241!
ezl
/% :
24/
Al
%545 :
6.00 (26.15) %451,

m NN
33.0

32.0

31.0

30.0

29.0

28.0

27.0

26.0
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Tel: 0 46 21 /94 94 74 Steinbergkirche, B-Plan 24, Bredegatter Str.| Anlage Nr. 5

Bodengruppe nach

DIN 18 196
m NN
33.0
Bohrung 5
+32,05 m NN
c s : Auffiillung, Oberboden, organisch, 32.0
~ Al schluffig, schwach sandig,
0.40 (31.65) . [~_schwach kiesig
P N .
- Schluff, schwach sandig, schwach (00)
0 s | X 3 b
0.90 2o |1 tonig uL
.90 (31.15) R
- Sand, schwach schluffig, schwach 31.0
ET kiesig, lagenweise - stark L '
o aa schluffig, lockere bis mitteldichte
1403065 |, 4 Lagerung
/0 Geschiebelehm, Schluff, stark
2% sandig, schwach kiesig, wasserfiihrend,
2.00 (30.05) 2/ sandgebéandert
/41 30.0
Zak
%451 |
R
B4,
/4N |
%5451 !
A, 29.0
%451 |
545 :
e Z 2k
%551 |
%1, Geschiebemergel, Schiuff,
#77]1  stark sandig, schwach kiesig,
7%]!  schwach tonig, wasserfiihrend, 28.0
|  sandgebandert
2l
%451 |
545 :
e Z 2k
%551 |
5, 27.0
oz 2k
/4N |
%5451 !
41,
%551 |
6.00 (26.05) Y :

26.0




Erdbaulabor Gerowski
Westring 8
24850 Schuby

Tel.: 046 21/94 94 74

Kleinbohrungen

Datum: 07.09.2020

Steinbergkirche, B-Plan 24, Bredegatter Str.| Anlage Nr. 6

Bodengruppe nach

DIN 18 196

Bohrung 6

+37,45 m NN

L Auffullung, Oberboden, organisch,

“A%L[¢  schluffig, schwach sandig, A-OU
0.50 (36.95) iy schwach kiesig

YL :

2701, Geschiebelehm, Schluff, stark

o9/t sandig, schwach kiesig
1.10 (36.35) /0!

O/ 0,

7 Geschiebelehm, Schluff, stark

29 sandig, schwach kiesig
1.70 (35.75) .

K5/45, ,

Y Geschiebemergel, Schluff,

4 stark sandig, schwach kiesig,

K4 schwach tonig, wasserfiihrend,

K545 sandgebéandert
2.50 (34.95)

%545 !

oz 2h

KN 1

%4 |

2k

%51 |

445 |

S48,

%51 |

K545, :

AN

%44, Geschiebemergel, Schluff,

244" stark sandig, schwach kiesig,

/41| schwach tonig

%51 |

45/45, :

281,

%51 |

K545, :

AN

K45 |

%4 |

2k

%51 |
6.00 (31.45) 40 /49N |

m NN
38.0

37.0

36.0

35.0

34.0

33.0

32.0

31.0
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24850 Schuby

Tel: 046 21/94 94 74 Steinbergkirche, B-Plan 24, Bredegatter Str.| Anlage Nr. 7

Bodengruppe nach

DIN 18 196

Bohrung 7 m NN
39.0
+38,40 m NN

Auffillung, Oberboden, organisch,
schluffig, schwach sandig, A-0OU

0.50 (37.90) schwach kiesig 38.0

I
HHrFfH

|
I Schluff, schwach sandig, schwach
: tonig, sandgebéandert

Al

1.00 (37.40)

Geschiebelehm, Schluff, stark
sandig, schwach kiesig 37.0

1.60 (36.80)

Geschiebemergel, Schluff,
stark sandig, schwach kiesig,
schwach tonig

I NN ¢

2.10 (36.30)

36.0

35.0

/’: /y: Geschiebemergel, Schluff,
g8/ stark sandig, schwach kiesig,
schwach tonig

%, 34.0

e 33.0

6.00 (32.40)

32.0
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Kleinbohrungen Datum: 07.09.2020

Steinbergkirche, B-Plan 24, Bredegatter Str.| Anlage Nr. 8

Bodengruppe nach
DIN 18 196

Bohrung 8

+39,35 m NN

0.40 (38.95) s

0.90 (38.45) f—

Auffillung, Oberboden, organisch,
schluffig, schwach sandig, A-0OU
schwach kiesig

Schluff, schwach sandig, schwach L
tonig

6.00 (33.35)

Geschiebemergel, Schluff,
stark sandig, schwach kiesig,
schwach tonig

m NN
40.0

39.0

38.0

37.0

36.0

35.0

34.0

33.0
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Kleinbohrungen

Datum: 07.09.2020

Steinbergkirche, B-Plan 24, Bredegatter Str.| Anlage Nr. 9

Bodengruppe nach
DIN 18 196

Bohrung 9

+38,35 m NN

T Auffillung, Oberboden, organisch,

AT schluffig, schwach sandig, A-0OU
0.60 (37.75) L schwach kiesig

o/ 0,

/0,

/0,

/0,

G Geschiebelehm, Schluff, stark

77 sandig, schwach kiesig, sandgebandert

/0,

/0,

/0,
2.10 (36.25)

/0,

/0, Geschiebelehm, Schluff, stark

5/ sandig, schwach kiesig
2.70 (35.65) oL

%5/%5

%4

N3
B

stark sandig, schwach kiesig,

Geschiebemergel, Schluff,
schwach tonig, wasserflihrend,

3.20 (35.18) 7| 40 49
%,
%
%,
%7
%,
%7
%,
%,
%,
%,
%7
%,
%7
%,
%7
%,
%,
%,

6.00 (32.35) K81 .

sandgebéandert

|
|
|
|
|
|
|
|
:
|
I Geschiebemergel, Schluff,

| stark sandig, schwach kiesig,
1 schwach tonig

|

|

|

|

I

|

|

|

|

|

m NN
39.0

38.0

37.0

36.0

35.0

34.0

33.0

32.0
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Bodengruppe nach

DIN 18 196

Bohrung 10

+36,30 m NN
s Auffillung, Oberboden, organisch,
ne schluffig, schwach sandig, A-OuU
0.40 (3590 A schwach kiesig
/0, :
7711 Geschiebelehm, Schluff, stark
77| sandig, schwach kiesig
1.00 (35.30) o,
/0!
/0, :
771 Geschiebelehm, Schiuff, stark
| ’ ’
i z : sandig, schwach kiesig
/01
2.00 (34.30) o/01!
/0,
/0 Geschiebelehm, Schluff, stark
/0 sandig, schwach kiesig, wasserfihrend,
0/ sandgebéandert
2.70 (33.60) /0,
445 :
Al
!
Zak
%451 |
%% :
24
/4N |
4545 :
241,(  Geschiebemergel, Schluff,
#771'C stark sandig, schwach kiesig,
?7]\¢ schwach tonig
%4
%451 |
%% :
24
/4N |
4545 :
4
%41 |
%45 :
6.00 (30.30) Al

m NN
37.0

36.0

35.0

34.0

33.0

32.0

31.0

30.0
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Bodengruppe nach

DIN 18 196

Bohrung 11

m NN
+30,65 m NN 31.0

- Auffillung -, Oberboden, organisch,
) schluffig, schwach sandig, A-0OU
schwach kiesig

0.40 (30.25)

Schluff, schwach sandig, schwach 30.0

- tonig
1.00 (29.65) i

29.0

28.0

Geschiebemergel, Schluff,
stark sandig, schwach kiesig,
schwach tonig 27.0

26.0

25.0

6.00 (24.65)

24.0
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Bodengruppe nach

DIN 18 196

m NN

Bohrung 12 32.0

+31,20 m NN

=™*¢ Auffillung -, Oberboden, organisch,
schluffig, schwach sandig, A-OU 31.0
schwach kiesig

0.40 (30.80)

Schluff, schwach sandig, schwach

0.90 (30.30) tomg

Geschiebemergel, Schluff, 30.0
stark sandig, schwach kiesig,

schwach tonig, wasserfiihrend,

sandgebéandert

1.90 (29.30) %%

29.0

28.0

Geschiebemergel, Schiuff,
stark sandig, schwach kiesig,

schwach tonig 570

26.0

N3
B

6.00 (25.20) 5%

25.0
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Steinbergkirche, B-Plan 24, Bredegatter Str.

Datum: 07.09.2020

Anlage Nr. 13

Bodengruppe nach

DIN 18 196
Bohrung 13
+32,40 m NN
"2 2|¢  Auffallung -, Oberboden, organisch,
;_‘A-.- schluffig, schwach sandig, A-0OuU
040(3200) ~f==—1\__schwach kiesig
e |
FE YN
°- = [r  Schluff, schwach sandig, schwach
as—||  tonig
1.20 (31.20) el
/0 :
771'{ Geschiebelehm, Schluff, stark
7 7]i{ sandig, schwach kiesig
1.90 (30.50) /61!
ZZ
) Geschiebemergel, Schluff,
454 stark sandig, schwach kiesig,
4 schwach tonig, wasserflihrend,
45/45, sandgebéandert
2.70 (29.70)
U
281,
%2411) Geschiebemergel, Schluff,
2411 stark sandig, schwach kiesig,
%41, schwach tonig
%51 |
3.70 (28.70) %%
%551 !
41,
%551 |
%A !
S48,
%551 |
%A ! .
44! Geschiebemergel, Schiuff,
44 stark sandig, schwach kiesig,
4441 schwach tonig
41,
%51 |
/%5 :
Sz 2k
%551 |
6.00 (26.40) 69 6? :

m NN
33.0

32.0

31.0

30.0

29.0

28.0

27.0

26.0




Legende der Kurzzeichen und Symbole

Erdbaulabor
Gerowski

L
)

Kurzzeichen nach DIN 4023 u.a.

Bodenart
Kurzzeichen (Benennung)

o % | G (Kies)

s (Sand)

@u (Schluff)

ELT (Ton)

lH (Torf)

F (Mudde)

m X (Steine)

ELMU (Mutterboden)
A (Auffullung)
GI (Geschiebelehm)
Gmg (Geschiebemergel)

Wasserverhaltnisse

GW - Grundwasser
SW - Schichtenwasser

- Ruhe

—¥ Bohrende

—Z angebohrt

—~ versickert
- angestiegen

Konsistenzen
Kluftig

fest

halbfest - fest
halbfest

steif - halbfest

|
|
: steif
|

| weich - steif
weich

breiig - weich
breiig

naf

AP

Beimengung
Kurzzeichen (Benennung)

[So] oesio
[[7] s andi)

u (schluffig)
Et (tonig)
l h (humos)

org (organisch)
x (steinig)

Kurzzeichen nach DIN 18 196

Benennung

enggestufte Kiese
weitgestufte Kies-Sand-Gemische
intermittierend gestufte Kies-Sand-Gemische

enggestufte Sande
weitgestufte Sand-Kies-Gemische
intermittierend gestufte Sand-Kies-Gemische

Kies-Schluff-Gemische
- Feinkornanteil 5-15 Gew. %
- Feinkornanteil 15-40 Gew. %

Kies-Ton-Gemische
- Feinkornanteil 5-15 Gew. %
- Feinkornanteil 15-40 Gew. %

Sand-Schluff-Gemische
- Feinkornanteil 5-15 Gew. %
- Feinkornanteil 15-40 Gew. %

Sand-Ton-Gemische
- Feinkornanteil 5-15 Gew. %
- Feinkornanteil 15-40 Gew. %

leichtplastische Schluffe
mittelplastische Schluffe
ausgepragt plastische Schluffe

leichtplastische Tone
mittelplastische Tone
ausgepragt plastische Tone

organogene Schluffe
organogene Tone

grob- gemischtkdrnige Béden
mit Beimengungen humoser Art

grob- gemischtkdrnige Béden
mit kalkhaltigen Beimengungen

nicht bis mafig zersetzte Torfe
zersetzte Torfe
Schlamme (Faulschlamm, Mudde)

Auffillung aus nattrlichen Bdden
(jeweils Gruppensymbol in eckigen Klammern)
Auffullung aus Fremdstoffen

Kurzzeichen

GE
GW
Gl

SE
SW
Sl

GU
GU*

GT
GT*

SuU
SuU*

ST
ST*

UL
UM
UA

TL
™
TA

ou

oT

OH

OK

HN
HZ

[]
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Datum: 09.09.2020

Durchlassigkeitsversuch

Steinbergkirche, B-Plan 24
Bredegatter StraBe

Prifungsnummer: 1

Probe entnommen am: 07.09.2020
Art der Entnahme: Bohrprobe
Arbeitsweise: konstant
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Datum: 09.09.2020

Durchlassigkeitsversuch

Steinbergkirche, B-Plan 24
Bredegatter StraBe

Prifungsnummer: 2

Probe entnommen am: 07.09.2020
Art der Entnahme: Bohrprobe
Arbeitsweise: konstant
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Durchlassigkeitsversuch
Steinbergkirche, B-Plan 24

Prafungsnummer: 1

Art der Entnahme: Bohrprobe

Probe entnommen am: 07.09.2020

Bearbeiter: st Datum: 09.09.2020 Bredegatter StraBe Arbeitsweise: fallend
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Steinbergkirche, B-Plan 24
Bredegatter StraBe

Prifungsnummer: 4
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Probe entnommen am: 07.09.2020
Art der Entnahme: Bohrprobe
Arbeitsweise: konstant

1*10°

K
5*10° \
2*10°

Wasserdurchlassigkeit [m/s] bei 10 Grad C

1*10°®
Y

AN
AN
5+107 \\
\9\
o
2+107 O 5
1107
0.0 0.3 0.6 0.9 1.2 1.5 1.8 2.1 24 2.7 3.0
Zeit [Tage]
Versuch-Nr.: o——© Bemerkungen: zZ 2z
(J" —
Bodenart: feinkornig 3
®
Tiefe: 0,4-1,0m Bt
Entnahmestelle: B 11
k [m/s] 1.6*107




Bearbeiter: st

Erdbaulabor Gerowski
Westring 8
24850 Schuby
Tel.: 046 21/9494 74

Datum: 09.09.2020

Durchlassigkeitsversuch

Steinbergkirche, B-Plan 24
Bredegatter StraBe

Prifungsnummer: 6

Probe entnommen am: 07.09.2020
Art der Entnahme: Bohrprobe
Arbeitsweise: konstant

1*10°
5+10°
&}
©
g 2+10°
(0]
o
©
o)
) 1*10°®
E
2 S
7] ‘107
& 5%10
% AN
e
S N
B
@ \
(7]
(%]
©
2 2107 \
\e\
1+ 107 ——
—
—o— &
0.0 0.3 0.6 0.9 1.2 1.5 1.8 2.1 24 2.7 3.0
Zeit [Tage]
Versuch-Nr.: o——© Bemerkungen: zZ >z
o’ —
Bodenart: gemischtkérnig %
Tiefe: 0,9-1,9m .
Entnahmestelle: B12
k [m/s] 7.8*10°




Erdbaulabor Gerowski i
Westring 8 Lageplan Datum: 07.09.2020
24850 Schuby Steinbergkirche, B-Plan 24, Bredegatter Strr. MaBstab: unmaBstablich
Tel. 046 21/9494 74 Anlage Nr.: P1

e

ide Steinbergkirche i
splan Nr.24 "Bredegatter Straf3e" ’

TUm 2
22 5 184
I 12a 14
~
100
7
U | 8
2
105 [WA2[ L[ o [GRz 04(] i
26 " [- [ - loxF+0
s TN 5 1l W
i I
gy ‘ 8
H i:’ (WA [ o[oRz035 | ! [y, !
2 B ] 1
2 B Wol A [okF#0] !
L sy @ L ® E |
$S 5'}‘ i | | | |
50010 1 : : l .
S | s . N @
> 9 (1 0) z
\ 1 T
N o]

WA 1 o [6Rz03 | b
2 Wo| A&, [0KF +30 T 1y \M AT
i 203g, |

WA10] 1] o [GRZ 040
- ] - [okF et

e e
1

OKF 49,0




Erdbaulabor

Gerowski

L ]
7]

Baugrunduntersuchungen

Bodenpriifverfahren bei Erdarbeiten

Deponie- und Altlastenerkundung

Untersuchung nach LAGA + BBodSchV

Die Untersuchung der Probe erfolgte in folgendem Labor:

EUROFINS Umwelt Ost GmbH
Gewerbegebiet Freiberg Ost

Lindenstralle 11

09627 Bobritzsch-Hilbersdorf

Bauvorhaben:
Entnahmestelle:
entnommen am:
Material 1:
Material 2:
Material 3:

Steinbergkirche, B-Plan 24 Bredegatter Straf3e
B1-13, in-situ Beprobung
07.09.2020
Mischprobe 1 — anstehender Boden (B1-7)
Mischprobe 2 — anstehender Boden (B8-13)
Mischprobe 3 - Oberboden

Tab. 1: Ergebnisse der chemischen Analyse (LAGA)

Tabelle 11.1.2-2/-4 + -3/ -5

angewendete Vergleichstabelle: LAGA TR Boden (2004

_ o MP anstehepde!' Bo- MP anstehendgr . 70 Lehm/
Bezeichnung Einheit BG |den B1-B7, in Situ Boden B8-B13 in-situ Z0*
Beprobung Beprobung Sl
Probennummer 720015037 720015038
Uberschreitung fiir: - -
Physikalisch-chemische KenngréRen aus der Originalsubstanz
Trockenmasse | Ma.-% 0,1 86,1 87,1
Elemente aus dem Konigswasseraufschluss nach DIN EN 13657
Arsen (As) mg/kg TS | 0,8 45 5,3 15 15
Blei (Pb) mg/kg TS 2 11 11 70 140
Cadmium (Cd) mg/kg TS | 0,2 0,2 0,2 1 1
Chrom (Cr) mg/kg TS 1 23 22 60 120
Kupfer (Cu) mg/kg TS 1 13 13 40 80
Nickel (Ni) mg/kg TS 1 18 18 50 100
Thallium (TI) mg/kg TS | 0,2 <0,2 <0,2 0,7 0,7
Quecksilber (Hg) mg/kg TS | 0,07 <0,07 <0,07 0,5 1
Zink (Zn) mg/kg TS 1 45 42 150 300
Anionen aus der Originalsubstanz
Cyanide, gesamt | mg/kg TS | 0,5 <0,5 <0,5
Organische Summenparameter aus der Originalsubstanz
TOC Ma.-% TS | 0,1 0,1 0,1 0,5 0,5
EOX mg/kg TS | 1,0 <1,0 <1,0 1 1
Kohlenwasserstoffe C10-C22 mg/kg TS 40 <40 <40 100 200
Kohlenwasserstoffe C10-C40 mg/kg TS 40 <40 <40 400
BTEX aus der Originalsubstanz
Benzol | mg/kg Ts | 0,05 | <0,05 <0,05
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Toluol mg/kg TS | 0,05 <0,05 <0,05
Ethylbenzol mg/kg TS | 0,05 < 0,05 < 0,05
m-/-p-Xylol mg/kg TS | 0,05 < 0,05 < 0,05
o-Xylol mg/kg TS | 0,05 < 0,05 < 0,05
Summe BTEX mg/kg TS (n.b.) (n.b.) 1 1
LHKW aus der Originalsubstanz

Dichlormethan mg/kg TS | 0,05 < 0,05 < 0,05
trans-1,2-Dichlorethen mg/kg TS | 0,05 <0,05 <0,05
cis-1,2-Dichlorethen mg/kg TS | 0,05 < 0,05 < 0,05
Chloroform (Trichlormethan) mg/kg TS | 0,05 <0,05 <0,05
1,1,1-Trichlorethan mg/kg TS | 0,05 <0,05 <0,05
Tetrachlormethan mg/kg TS | 0,05 <0,05 <0,05
Trichlorethen mg/kg TS | 0,05 <0,05 <0,05
Tetrachlorethen mg/kg TS | 0,05 < 0,05 < 0,05
1,1-Dichlorethen mg/kg TS | 0,05 <0,05 <0,05
1,2-Dichlorethan mg/kg TS | 0,05 <0,05 <0,05
Summe LHKW (10 Parameter) mg/kg TS (n.b.) (n.b.) 1 1
PCB aus der Originalsubstanz

PCB 28 mg/kg TS | 0,01 <0,01 <0,01
PCB 52 mg/kg TS | 0,01 <0,01 <0,01
PCB 101 mg/kg TS | 0,01 <0,01 <0,01
PCB 153 mg/kg TS | 0,01 <0,01 <0,01
PCB 138 mg/kg TS | 0,01 <0,01 <0,01
PCB 180 mg/kg TS | 0,01 <0,01 <0,01
Summe 6 DIN-PCB exkl. BG mg/kg TS (n. b.) (n. b.) 0,05 0,1
PAK aus der Originalsubstanz

Naphthalin mg/kg TS | 0,05 < 0,05 < 0,05
Acenaphthylen mg/kg TS | 0,05 < 0,05 < 0,05
Acenaphthen mg/kg TS | 0,05 < 0,05 < 0,05
Fluoren mg/kg TS | 0,05 < 0,05 < 0,05
Phenanthren mg/kg TS | 0,05 <0,05 <0,05
Anthracen mg/kg TS | 0,05 <0,05 <0,05
Fluoranthen mg/kg TS | 0,05 < 0,05 < 0,05
Pyren mg/kg TS | 0,05 <0,05 <0,05
Benzo[a]anthracen mg/kg TS | 0,05 <0,05 < 0,05
Chrysen mg/kg TS | 0,05 <0,05 <0,05
Benzo[b]fluoranthen mg/kg TS | 0,05 <0,05 <0,05
Benzo[k]fluoranthen mg/kg TS | 0,05 <0,05 <0,05
Benzo[a]pyren mg/kg TS | 0,05 <0,05 <0,05 0,3 0,6
Indeno[1,2,3-cd]pyren mg/kg TS | 0,05 <0,05 <0,05
Dibenzo[a,h]anthracen mg/kg TS | 0,05 <0,05 <0,05
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Benzo[ghi]perylen mg/kg TS | 0,05 < 0,05 < 0,05

Summe 16 EPA-PAK exkl.BG mg/kg TS (n. b.) (n. b.) 3 3
Physikalisch-chemische KenngréRen aus dem 10:1-Schiitteleluat nach DIN EN

12457-4

pH-Wert 8,3 8,4 6,5-9,5 6,5-9,5
Leitfahigkeit bei 25°C uS/cm 5 85 98 250 250
Anionen aus dem 10:1-Schitteleluat nach DIN EN 12457-4

Chlorid (Cl) mg/| 1,0 <1,0 <1,0 30 30
Sulfat (SO4) mg/I 1,0 <10 <1,0 20 20
Cyanide, gesamt ug/ 5 <5 <5 5 5
Elemente aus dem 10:1-Schiitteleluat nach DIN EN 12457-4

Arsen (As) ug/ 1 <1 <1 14 14
Blei (Pb) ug/l 1 <1 <1 40 40
Cadmium (Cd) ug/l 0,3 <0,3 <0,3 1,5 1,5
Chrom (Cr) ug/ 1 <1 <1 12,5 12,5
Kupfer (Cu) ug/l 5 <5 <5 20 20
Nickel (Ni) ug/l 1 <1 <1 15 15
Quecksilber (Hg) ug/l 0,2 <0,2 <0,2 <0,5 <0,5
Zink (Zn) ug/l 10 <10 <10 150 150
Organische Summenparameter aus dem 10:1-Schiitteleluat nach DIN EN

12457-4

Phenolindex, wasserdampffliichtig ‘ ug/l ‘ 10 ‘ <10 <10 20 20

n.b. : nicht berechenbar

Die Verwertung / Entsorgung hat sich nach den Vorgaben der LAGA M 20! zu rich-
ten. Nach den vorliegenden Analysewerten sind die Proben wie folgt einzustufen:

Anmerkung Zuordnung nach LAGA
M1 - < Z0
M2 - <Z0

Nach den vorliegenden Analysewerten wurde der Zuordnungswert nach LAGA bei
M1 nicht Gberschritten = Einbauklasse Z0.

Eine Bewertung von organischen Bdden fallt nicht in die Zustandigkeit der LAGA
M20 (mineralische Béden). Daher stellen die dargestellten Zuordnungswerte ledig-
lich einen Hinweischarakter fir eine Verwertung dar. Die Verwertung ist mit dem
Entsorger zu kl&ren. Bei Mischbdden siehe die Allgemeinen Hinweise unten.

1 Mitteilungen der Lénderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) 20. Anforderungen an die stoffliche Verwer-
tung von mineralischen Reststoffen/Abfallen — Technische Regeln.
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Bei Boden, die nur aufgrund von TOC die Einstufung Z0 tberschreiten, kann es in

Absprache mit den Behdrden Einzelfallentscheidungen geben. Es ist dann jedoch in
jedem Fall vorab mit allen Beteiligten (Erzeuger, Verwerter und Behorde) eine ein-
vernehmliche Losung zu finden.

Siehe Allgemeine Hinweise unten.

Die Einbauklassen nach LAGA sind wie folgt definiert:

Z0: uneingeschrankter Einbau — Verwertung von Bodenmaterial in bo-
dendhnlichen Anwendungen

Z0*: Bodenmaterial, das fur die Verftllung von Abgrabungen unterhalb
der durchwurzelten Bodenschicht verwertet wird

Z1: eingeschrankter offener Einbau

Z2: eingeschrankter Einbau mit definierten technischen Sicherungs-
malnahmen

> Z2: fachgerechte Entsorgung

Tab. 2: Ergebnisse der chemischen Analyse (BBodSchV Boden-Nutzpflanze)

angewendete Vergleichstabelle: BBodSchV Tab. 2.2 & 2.3 & 2.4 - Wirkungspfad Boden — Nutzpflanze, Priif- und MaRhahmenwerte

MP
. o Oberbod_en MaRnahmenwert - | Prifwert - | Prifwert MaRnahmenwert -

Bezeichnung Einheit BG B1-B13, in- | Ackerbau, Nutz- Ackerbau, |- Acker- .
situ Be- garten Nutzgarten | bau Gl
probung

Probennummer 320137048

Uberschreitung fiir:

Elemente aus Konigswasseraufschluss nach DIN I1SO 11466:

1997-06 (Fraktion <2mm)

Arsen (As) mg/kg TS 0,8 4,5 200

Quecksilber (Hg) mg/kg TS 0,07 <0,07 5

PAK aus der Originalsubstanz (Fraktion < 2 mm)

Benzo[a]pyren | mg/kg TS | 0,05 | <0,05 1

Elemente aus dem Ammoniumnitratextrakt (Fraktion <2 mm)

Blei (Pb) mg/kg TS 0,025 <0,025 0,1

Cadmium (Cd) mg/kg TS | 0,0025 <0,0025 0,1

Thallium (T1) mg/kg TS | 0,0025 <0,0025 0,1

Zusatzliche Messungen: Probenvorbereitung Feststoffe

Fraktion > 2 mm % 0,1 9,1

Fraktion <2 mm % 0,1 90,9

Zusatzliche Messungen: Physikalisch-chemische KenngréRen

aus der Originalsubstanz
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Trockenmasse | Ma.-% | 0,1 | 86,4
Zusatzliche Messungen: PAK aus der Originalsubstanz (Fraktion
<2 mm)

Naphthalin mg/kg TS 0,05 <0,05
Acenaphthylen mg/kg TS 0,05 < 0,05
Acenaphthen mg/kg TS 0,05 <0,05
Fluoren mg/kg TS 0,05 <0,05
Phenanthren mg/kg TS 0,05 <0,05
Anthracen mg/kg TS 0,05 <0,05
Fluoranthen mg/kg TS 0,05 <0,05
Pyren mg/kg TS 0,05 <0,05
Benzo[alanthracen mg/kg TS 0,05 <0,05
Chrysen mg/kg TS 0,05 <0,05
Benzo[b]fluoranthen mg/kg TS 0,05 <0,05
Benzo[k]fluoranthen mg/kg TS 0,05 <0,05
Indenol[1,2,3-cd]pyren mg/kg TS 0,05 <0,05
Dibenzo[a,h]anthracen mg/kg TS 0,05 <0,05
Benzo[ghilperylen mg/kg TS 0,05 < 0,05
Summe 16 EPA-PAK exkl.BG | mg/kg TS (n.b.)
Summe 15 PAK ohne Naph-

thalin exkl.BG mg/kg TS (n.b.)

Nach den vorliegenden Analysewerten wurden die Prifwerte nach BBodSchV bei

M3 nicht Uberschritten.

Allgemeine Hinweise:

Es erfolgte eine Vorab-in-situ-Untersuchung an noch eingebautem (nativen) Bo-

den. Priifungen von nicht ausgebautem Boden haben das Ziel, das anfallende Bo-

denmaterial moglichen Einbauklassen zuzuordnen. Untersuchungsergebnisse und

Beurteilungen aus Vorab-in-situ-Untersuchungen sind am tatsachlichen Aushub-

material zu Uberprifen.

Die Probenahme erfolgte in Anlehnung an die Richtlinie LAGA PN 98.

Der Probenumfang wurde vom Auftraggeber vorgegeben.

Laut Mitteilung zu ,,Verfiillung von Kiesgruben mit Fremdboden — Umgang mit

dem Parameter TOC* des Kreises Schleswig-Flensburg, Der Landrat, Wasserwirt-

schaft, Bodenschutz und Abfall vom 26.06.2018 wird unter folgenden Randbedin-

gungen der Einbau von Fremdboden mit einem TOC-Wert > 0,5 % in Kiesgruben

unterhalb der durchwurzelbaren Bodenschicht zugelassen:

e 1. Die Regelung gilt fiir schon gemischt angefallene Bodenmaterialien (z.B.
Boden aus Leitungsgraben und &hnlichen VerfullmalRnahmen) und

e 2. Bbden aus naturlicher Lagerung mit naturbedingt erhdhten Humusgehalten.
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3. Es darf kein frisch abgestorbenes Pflanzenmaterial (Wurzelwerk, Pflanzen-

abfélle, Laub etc.) eingebracht werden.

e 4. Mutterboden oder Bodenmaterial mit mehr als 1,5 % TOC darf nicht einge-
bracht werden. Mutterboden ist auf der Baustelle getrennt auszubauen.

e 5. Alle sonstigen Z0-Werte sind einzuhalten.

e 6. Indiesen Fallen ist das C/N-Verhaltnis zu bestimmen. Eine Eluatanalyse ist
grundsatzlich nicht erforderlich, sofern die Feststoffgehalte Z0 eingehalten
werden.

e 7. Analysen, bei denen der TOC-Wert von 0,5 % Uberschritten wird, sind dem
FD Wasserwirtschaft, Bodenschutz und Abfall gemeinsam mit dem Anliefe-
rungsschein umgehend nach Annahme zuzuschicken.

Bei Boden, die nur aufgrund von TOC die Einstufung Z0 Uberschreiten, kann es in

Absprache mit den Behorden Einzelfallentscheidungen geben. Es ist dann jedoch

in jedem Fall vorab mit allen Beteiligten (Erzeuger, Verwerter und Behorde) eine

einvernehmliche Losung zu finden.

Die unteren Bodenschutzbehorden sind zu beteiligen, da

e Der Vollzug des 8§12 BbodSchV im Verfahren nur tiber eine enge behdrdliche
Zusammenarbeit erfolgen kann,

e Die Einbindung von bodenschutzfachlichen Regelungen erfolgen muss und

e Die Zustandigkeit bei den unteren Bodenschutzbehdrden der betroffenen Krei-
se liegt.

Weitere Hilfestellungen gibt die Vollzugshilfe zu 812 BbodSchV,

DIN 19731 Bodenbeschaffenheit — VVerwertung von Bodenmaterial und

DIN 18919 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Entwicklungs- und Unterhal-

tungspflege von Griinflachen.

Atmungsaktivitat - AT, und Brennwert bzw. C/N-Verhaltnis kbnnen nachgepriift

werden. Riickstellproben werden 3 Monate aufbewahrt.

Schuby, 16.09.2020

Gez. MGeol M. Storch

Anlage:

Priifberichte
Probenahmeprotokoll
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Prifberichtsnummer: AR-20-JH-012052-01

Probenbezeichnung MP MP
anstehen- | anstehen-
der Boden | der Boden
B1-B7, in B8-B13

Situ in-situ
Beprobung | Beprobung
Probenahmedatum/ -zeit | 07.09.2020 | 07.09.2020
Probennummer 720015037 | 720015038
Parameter ‘Lab. ‘Akkr. ‘Methode BG Einheit
Probenvorbereitung Feststoffe
Probenmenge inkl. AN/ |LG004 |DIN 19747: 2009-07 kg 1,4 1,8
Verpackung
Fremdstoffe (Art) AN/ |LG004 |DIN 19747: 2009-07 nein nein
Fremdstoffe (Menge) AN/ |LG004 |DIN 19747: 2009-07 g 0,0 0,0
Siebruickstand > 10mm AN/f  |LG004 |DIN 19747: 2009-07 Nein Nein
Physikalisch-chemische KenngréBen aus der Originalsubstanz
Trockenmasse AN/u  |LGO04 |DIN EN 14346: 2007-03 0,1 Ma.-% 86,1 87,1
pH in CaClI2 AN/ |LG004 |DIN ISO 10390: 2005-12 7,6 7.4
Anionen aus der Originalsubstanz
Cyanide, gesamt ‘AN/f ‘LG004 ‘DIN 1SO 17380: 2013-10 0,5 mg/kg TS <05 <05
Elemente aus dem Konigswasseraufschluss nach DIN EN 13657: 2003-01%
Arsen (As) AN |LGO04 229?:%?%17294-2 0,8 mglkg TS 4,5 5,3
Blei (Pb) AN [Laooa | 2 mgrkg TS 11 11
Cadmium (Cd) AN |LG004 | 0.2 mglkg TS 0.2 0.2
Chrom (Cr) AN/ |LG004 E;ggi’\'z(ﬁ%zzg“'z 1 mg/kg TS 23 22
Kupfer (Cu) AN/ |LG004 229%5%17294_2 1 mg/kg TS 13 13
Nickel (Ni) AN |LGO04 22‘5%&?%32942 1 mg/kg TS 18 18
Quecksilber (Hg) AN/ [LG004 2(')’;‘252'8'30 12848 (E12): 0,07 mg/kg TS <0,07 <0,07
Thallium (TI) AN |LG004 gggf“;gf%zzg“ 0,2 mg/kg TS <0,2 <0,2
Zink (Zn) AN/ |LG004 (DIE”;QE’\;(')?%ZZQ“'Z 1 mg/kg TS 45 42
Organische Summenparameter aus der Originalsubstanz
TOC AN/ |LG004 |DIN EN 15936: 2012-11 0,1 Ma.-% TS 0,1 0,1
EOX AN |LGo0a |5 ST (ST7) 1,0 mg/kg TS <1,0 <1,0
DIN EN 14039:
Kohlenwasserstoffe C10-C22 |AN/f  |LG004 |2005-01/LAGA KW/04: 40 mg/kg TS <40 <40
2019-09
DIN EN 14039:
Kohlenwasserstoffe C10-C40 |AN/f  |LG004 |2005-01/LAGA KW/04: 40 mg/kg TS <40 <40
2019-09
BTEX und aromatische Kohlenwasserstoffe aus der Originalsubstanz
Benzol AN/ |LG004 2&’;‘:3'7'80 22155 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05
Toluol AN |LGooa |5t PN IS0 22155 0,05 mgkg TS | <0,05 <0,05
Ethylbenzol ANFE |LGO04 D EN IS0 22155 0,05 mgkg TS | <0,05 <0,05
m-/-p-Xylol AN/ |LG004 | 0% EN 1SO 22155 0,05 mgkg TS | <0,05 <0,05
o-Xylol ANK  |LG004 2(')’;‘6?(')\'7'80 22155 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05
Summe BTEX AN/ |LGOO04 2&’;‘:3'7'30 22155: mg/kg TS (n.b)" (n.b)"
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Probenbezeichnung MP MP
anstehen- | anstehen-
der Boden | der Boden
B1-B7, in B8-B13

Situ in-situ
Beprobung | Beprobung
Probenahmedatum/ -zeit | 07.09.2020 | 07.09.2020
Probennummer 720015037 | 720015038
Parameter ‘Lab. ‘Akkr. ‘Methode BG Einheit
LHKW aus der Originalsubstanz
Dichlormethan AN/ |LG004 %’;‘;’;‘7'80 22155 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05
trans-1,2-Dichlorethen AN |LGooa |t SISO 22155 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05
cis-1,2-Dichlorethen AN |LGooa |5t FH IS0 22155 0,05 mgkg TS | <0,05 <0,05
Chloroform (Trichlormethan) |AN/f  |LG004 2(')';‘;(')\'7'30 221%5: 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05
1,1,1-Trichlorethan AN |LGooa |5t SISO 22155 0,05 mgkg TS | <005 <0,05
DIN EN ISO 22155:
Tetrachlormethan AN |LGOO4 |, 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05
Trichlorethen AN |LGooa |5t PN IS0 22155 0,05 mgkg TS | <0,05 <0,05
Tetrachlorethen AN/ |LG004 2(')’;‘;(’)\'7'80 22155 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05
. DIN EN ISO 22155:
1,1-Dichlorethen AN |LGOD4 |, o 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05
1,2-Dichlorethan AN |LGooa |5t BN IS0 22155 0,05 ma/kg TS <0,05 <0,05
Summe LHKW (10 DIN EN ISO 22155: 1) 1)
Parameter) ANIF|LGOD4 |, mg/kg TS (n.b.) (n.b.)
PAK aus der Originalsubstanz
Naphthalin AN/ |LG0O04 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05
Acenaphthylen AN/ |LG004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05
Acenaphthen AN/ |LG004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05
Fluoren AN/ |LG0O04 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05
Phenanthren AN/f  [LG004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05
Anthracen AN/f  [LG004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05
Fluoranthen AN/ |LG004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05
Pyren AN/f [LG004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05
Benzo[a]anthracen AN/f [LG004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05
Chrysen AN/ |LG004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05
Benzo[b]fluoranthen AN/f  [LG004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05
Benzolk]fluoranthen AN/f  [LG004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05
Benzo[a]pyren AN/ |LG004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05
Indeno[1,2,3-cd]pyren AN/f [LG004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05
Dibenzo[a,h]anthracen AN/ |LG004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05
Benzo[ghi]perylen AN/f |LG004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05 <0,05
S;I?:g 16 EPA-PAK AN/ |LGOO4 |DIN ISO 18287: 2006-05 mg/kg TS (n.b)" (n.b)"
S 15 PAK oh
N:?r?lwealin exkl E(:Gne AN/f  [LG004 |DIN ISO 18287: 2006-05 mg/kg TS (n.b.)" (n.b)"
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Probenbezeichnung MP MP
anstehen- | anstehen-
der Boden | der Boden
B1-B7, in B8-B13
Situ in-situ
Beprobung | Beprobung
Probenahmedatum/ -zeit | 07.09.2020 | 07.09.2020

Probennummer 720015037 | 720015038
Parameter ‘Lab. ‘Akkr. ‘Methode BG Einheit
PCB aus der Originalsubstanz
PCB 28 AN/ |LG004 |DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mg/kg TS <0,01 <0,01
PCB 52 AN/f |LG004 |DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mg/kg TS <0,01 <0,01
PCB 101 AN/f  [LG004 |DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mg/kg TS <0,01 <0,01
PCB 153 AN/f  [LG004 |DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mg/kg TS <0,01 <0,01
PCB 138 AN/f  |LG004 |DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mg/kg TS < 0,01 < 0,01
PCB 180 AN/ |LG004 |DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mg/kg TS < 0,01 < 0,01
Summe 6 DIN-PCB exkl. BG |aNf  [LG004 |DIN EN 15308: 2016-12 mg/kg TS (n.b)" (n.b)"
PCB 118 AN/ |LG004 |DIN EN 15308: 2016-12 0,01 mg/kg TS < 0,01 < 0,01
Summe PCB (7) AN |LG004 |DIN EN 15308: 2016-12 mgkg TS | (n.b)" (n.b)"

Phys.-chem. KenngroBen aus dem 10:1-Schiitteleluat nach DIN EN 12457-4: 2003-01
DIN EN ISO 10523 (C5):

pH-Wert AN |LGOD4 |, o 8,3 8,4
Temperatur pH-Wert AN/ |LG004 ?;563_?‘2‘04'4 (c4: °C 21,5 21,5
Leitfahigkeit bei 25°C ANIE  |LGo04 | o FI 27898 (CO): 5 pS/cm 85 98

Anionen aus dem 10:1-Schiitteleluat nach DIN EN 12457-4: 2003-01

Chlorid (CI) AN/ [LG004 (E;';‘Of:h'z(')%g_;;)304'1 1,0 mgl/l <10 <10

DIN EN ISO 10304-1
Sulfat (SO4) ANIE[LGO04 | o 2009-07 1,0 mgl/| <1,0 <1,0

Cyanide, gesamt AN/ |LG004 %’;‘;NO'SO 14403-2: 0,005 mgl/l < 0,005 < 0,005

Elemente aus dem 10:1-Schiitteleluat nach DIN EN 12457-4: 2003-01

DIN EN ISO 17294-2

Arsen (As) AN/ |LG004 (E29): 2017-01 0,001 mg/| < 0,001 < 0,001
Blei (Pb) AN [Laoos | 0,001 mg/! <0,001 | <0,001
Cadmium (Cd) AN |LG004 | e 0,0003 mg/! <0,0003 | <0,0003
Chrom (Cr) AN |Laoos | 0,001 mg/! <0,001 | <0,001
Kupfer (Cu) AN/E |LG004 (E;ggi'\lz('ﬁ%zzg“'z 0,005 mgl/l < 0,005 < 0,005
Nickel (Ni) AN JLao0s | 0,001 mg/! <0,01 | <0,001
Quecksilber (Hg) ANIE |LGooa |01 FRISO 12846 (12 0002 mg/! <0,0002 | <0,0002
Thallium (T1) AN JLao0s | 0,0002 mg/| <0,0002 | <0,0002
Zink (Zn) AN |Laooa | 0,01 mg/! <0,01 <0,01
Org. Summenparameter aus dem 10:1-Schiitteleluat nach DIN EN 12457-4: 2003-01

Phenolindex, ANF |LGoo4 |DIN EN 1SO 14402 (H37): 0,010 mg/ <0,010 <0,010

wasserdampffllichtig 1999-12
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Erlauterungen

BG - Bestimmungsgrenze

Lab. - Kurzel des durchfihrenden Labors

Akkr. - Akkreditierungskirzel des Pruflabors

* Aufschluss mittels temperaturregulierendem Graphitblock

Kommentare zu Ergebnissen
" nicht berechenbar, da alle Werte < BG.

Die mit AN gekennzeichneten Parameter wurden von der Eurofins Umwelt West GmbH (Wesseling) analysiert. Die Bestimmung der mit LG004
gekennzeichneten Parameter ist nach DIN EN ISO/IEC 17025:2005 D-PL-14078-01-00 akkreditiert.

/u - Die Analyse des Parameters erfolgte in Untervergabe.

/f - Die Analyse des Parameters erfolgte in Fremdvergabe.
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Titel: Priifbericht zu Auftrag 32032661
Prifberichtsnummer: AR-20-JH-012380-01
Auftragsbezeichnung: BV. Steinbergkirche, B-Plan 24
Anzahl Proben: 1

Probenart: Boden

Probenehmer: Auftraggeber
Probeneingangsdatum: 08.09.2020

Prufzeitraum: 08.09.2020 - 15.09.2020

Prifberichtsnummer: AR-20-JH-012380-01
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Die Prufergebnisse beziehen sich ausschliefllich auf die untersuchten Priifgegenstéande. Sofern die Probenahme nicht durch unser Labor oder in
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IBAN DE38 2073 0017 7000 0013 50
BIC/SWIFT HYVEDEMME17



<% eurofins

Prifberichtsnummer: AR-20-JH-012380-01

Probenbezeichnung MP
Oberboden
B1-B13,
in-situ
Beprobung
Probennummer 320137048
Parameter ‘Lab. ‘Akkr. ‘Methode BG Einheit
Probenvorbereitung Feststoffe
Fraktion <2 mm AN/f |LG0O04 |DIN ISO 11464: 2006-12 0,1 % 90,9
Fraktion > 2 mm AN/f |LG004 |DIN ISO 11464: 2006-12 0,1 % 9,1
Physikalisch-chemische KenngréBen aus der Originalsubstanz
‘Trockenmasse ‘AN/u ‘LGOO4 ‘DIN EN 14346: 2007-03 0,1 Ma.-% 86,4
Elemente aus Kénigswasseraufschluss nach DIN ISO 11466: 1997-06 (Fraktion <2mm)*
Arsen (As) AN/ |LG004 2(')';5%3'2'30 17294-2: 0,8 mg/kg TS 4,5
Quecksilber (Hg) AN |LGoo4 [DNENISO 12846 (12| g o7 mglkg TS <0,07
PAK aus der Originalsubstanz (Fraktion <2 mm)
Naphthalin AN/ |LG004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05
Acenaphthylen AN/f |LG004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05
Acenaphthen AN/f |LG004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS < 0,05
Fluoren AN/ |LG004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS < 0,05
Phenanthren AN/ |LG004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05
Anthracen AN/ |LG004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05
Fluoranthen AN/ |LG004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS < 0,05
Pyren AN/ |LG004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05
Benzo[a]anthracen AN/ |LG004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05
Chrysen AN/ |LG004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05
Benzo[b]fluoranthen AN/ |LG004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05
Benzolk]fluoranthen AN/f |LG004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05
Benzol[a]pyren AN/ |LG004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05
Indeno[1,2,3-cd]pyren AN/ |LG004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05
Dibenzo[a,h]anthracen AN/f |LG004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05
Benzo[ghi]perylen AN/f |LG004 |DIN ISO 18287: 2006-05 0,05 mg/kg TS <0,05
2::'1:; 16 EPA-PAK AN/ |LGOO4 |DIN ISO 18287: 2006-05 mg/kg TS (n.b)"
fl:?r?;:a:i: :ﬁ(&f;gne AN/ |LG004 |DIN ISO 18287: 2006-05 mg/kg TS (n.b)"
Elemente aus dem Ammoniumnitratextrakt (Fraktion <2 mm)
Blei (Pb) AN/E |LGo04 | D08 BN 1SO 172942 0025 | mgkgTS | <0,025
Cadmium (Cd) AN/ |LG004 | D08 ENISO 172942 00025 | mgkgTS | <0,0025
Thallium (TI) AN |LGoo4 |DINEN ISO 17294-2: 0,0025 | mgkgTS | <0,0025

2005-02
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Erlauterungen

BG - Bestimmungsgrenze

Lab. - Kurzel des durchfihrenden Labors

Akkr. - Akkreditierungskirzel des Pruflabors

* Aufschluss mittels temperaturregulierendem Graphitblock

Kommentare zu Ergebnissen
" nicht berechenbar, da alle Werte < BG.

Die mit AN gekennzeichneten Parameter wurden von der Eurofins Umwelt West GmbH (Wesseling) analysiert. Die Bestimmung der mit LG004
gekennzeichneten Parameter ist nach DIN EN ISO/IEC 17025:2005 D-PL-14078-01-00 akkreditiert.

/u - Die Analyse des Parameters erfolgte in Untervergabe.

/f - Die Analyse des Parameters erfolgte in Fremdvergabe.
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Baugrunduntersuchungen
Bodenpriifverfahren bei Erdarbeiten

Deponie- und Altlastenerkundung

PROBENAHMEPROTOKOLL Datum: 07.09.2020
Allgemeine Angaben

Auftraggeber:

Objekt / Ort / Lage: Steinbergkirche, B-Plan 24, Bredegatter Stral3e

Zweck der Entnahme:

Untersuchung nach LAGA und BBodSchV

Datum (Beginn / Ende):

07.09.2020

Probenehmer: Herr Storch (Erdbaulabor Gerowski)
Herkunft: B1-13, in-situ Beprobung
Schadstoffvermutung: -
Entnahmestelle: S.0.

Vor-Ort-Gegebenheiten
max. Korngrolie: 016 0O8 M6 O4 O2mm
Witterung / Einflusse: Der Witterung ausgesetzt
Probenahme gem. PN 98: |1 Hot-Spot M Allgem. Beprobung

PN-Entnahmegerét:

M Schlitzsonde M Schaufel/Spaten

ProbengefaR:

M Braunglas [J PE-Eimer

Probenanzahl:

39 Einzelproben (EP) = 3 Mischproben (MP)
Mischprobenanzahl vom Auftraggeber vorgegeben

Entnahmetiefe:

0,0-3,0m

Probenvorbereitung:

M Probenkreuz [ Riffelteiler/Rotationsverteiler
O Fraktionierendes Schaufeln

Volumen der MP (I):

Oo5 010 ™20 0O40

Probenvorbereitung:

vor Ort und im Labor

Bemerkung, Vor Ort Unter- organoleptisch unauffallig

suchung:
Westring 8 Kietzstralle 8
24850 Schuby 17192 Waren

gerowski@erdbaulabor.de I
www.erdbaulabor.de

Tel.: 04621/949474
Fax: 04621/949475

Tel.: 03991/6319633
Fax: 03991/6319632



Erdbaulabor e
Gerowski \&

Baugrunduntersuchungen
Bodenpriifverfahren bei Erdarbeiten

Deponie- und Altlastenerkundung

Vor-Ort-Untersuchung / Beschreibung des beprobten Materials

Organikanteile: MP3: M ja [ nein

Fremdstoffe:

Farbe: braun bis gelb

Geruch: unaufféllig

Konsistenz/Lagerung: -

Bodenartbestimmung .

e 5 (nsehender B0 g [ Do o Gemisn
Dokumentation: 1 Photos M Lageplan

Schuby, 07.09.2020

Gez. MGeol M. Storch

Kietzstralie 8
17192 Waren

Westring 8

24850 Schuby
Tel.: 04621/949474
Fax: 04621/949475

Tel.: 03991/6319633
Fax: 03991/6319632

gerowski@erdbaulabor.de
www.erdbaulabor.de
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