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Einladung

Sitzung des Infrastruktur- und Umweltausschusses der Gemeinde Gelting

Sitzungstermin: Montag, 17.04.2023, 18:00 Uhr

Raum, Ort: Birkhalle (Vorraum), Wackerballig 4, 24395 Gelting

Tagesordnung

Offentlicher Teil:

1.

Eréffnung und BegruBung, Feststellung der OrdnungsmaRigkeit der
Einladung, Feststellung der Anwesenheit und der Beschlussfahigkeit
und gegebenenfalls Beschluss iber Anderungsantrége zur
Tagesordnung

Beschlussfassung Uber die in nichtoffentlicher Sitzung zu
behandelnden Tagesordnungspunkte

Bericht der Ausschussvorsitzenden

Beratung und Beschlussempfehlung Uber eine energetische
Optimierung des Klarwerkes

Beratung und Beschlussempfehlung Uber die Instandsetzung des
Klarteiches Stenderup Sid

Beratung und Beschlussempfehlung tber die Erweiterung der 2023-03GV-223
evangelischen Kindertagesstatte in der Schmiedestralle

Sanierung der Birkhalle

hier: Sachstandsbericht

Einwohnerfragestunde

Verschiedenes

gez. Maike Thomsen
Ausschussvorsitzende
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Gemeinde Gelting Vorlage
2023-03GV-223

offentlich

Betreff
Beratung und Beschluss uber die Erweiterung der evangelischen
Kindertagesstatte in der Schmiedestralle

Sachbearbeitende Dienststelle: Datum
Hauptamt 29.03.2023
Sachbearbeitung:

Kirsten Scharf

Beratungsfolge (Zusténdigkeit) Sitzungstermin Status |
Infrastruktur- und Umweltausschuss der Gemeinde Gelting (Beratung und o)
Empfehlung)

Gemeindevertretung der Gemeinde Gelting (Beratung und Beschluss) 25.04.2023 o)

Sachverhalt:

Mit Beschluss der Gemeindevertretung Gelting vom 26.03.2019 wurde flr einen
Ubergangszeitraum von 3,5 Jahren in den Raumlichkeiten der Georg-Asmussen-Schule
Gelting eine Moglichkeit geschaffen, 2 Kindergartengruppen unterzubringen, um den Bedarf
an Kindergartenplatzen in der Gemeinde Gelting zu decken. Aufgrund der stark
angewachsenen Schilerzahlen an der Georg-Asmussen-Schule Gelting missen diese
Raumlichkeiten an die Schule zuriickgegeben werden.

Gemeinsam mit der Kirchengemeinde Gelting als Eigentimerin des Gebaudes der
evangelischen Kindertagesstatte in Gelting in der Schmiedestralle wurde durch die Kiindigung
des Mietverhaltnisses der Einliegerwohnung die Mdglichkeit geschaffen, die Raumlichkeiten
in der Schmiedestrale so herzurichten, dass alle aktuell in der evangelischen Kita
bestehenden Gruppen wieder in einem Gebaude untergebracht werden kdénnen. Zusatzlich
kann der nach den Vorgaben des Kindertagesstattengesetzes (KiTaG) vorzuhaltende
Mitarbeiterraum ebenfalls eingerichtet werden.

Die notwendigen Umbaukosten werden nach einer Schatzung der Architektin des kirchlichen
Verwaltungszentrums voraussichtlich 105.500,- € brutto betragen. Hierbei handelt es sich um
eine Umsetzung fiir einen Ubergangszeitraum von ca. 5 bis 7 Jahren, um die Uberlegungen
der Gemeinde Gelting im Zuge der Schulentwicklungsplanung eine gréRere
Kindergartenldsung anzuschieben, nicht zu beeintrachtigen. Bei einer langeren geplanten
Nutzung der Raumlichkeiten wirden deutlich héhere Baukosten anfallen.

Es wurde in einem Gesprach mit der Kirchengemeinde Gelting als Bauherrin vereinbart, dass
die Umbaukosten direkt durch die Kommunalgemeinde erstattet werden, da diese fir die
Vorhaltung von ausreichenden Kindergartenplatzen verantwortlich ist.

Nach Abschluss der UmbaumafRnahmen mdchte die Kirchengemeinde Gelting das Gebaude
im Wege eines Erbbaurechts an die Kommunalgemeinde abgeben, damit zwischen dem
evangelischen Kitawerk als Trager der Einrichtung und der Kommunalgemeinde als
Standortgemeinde direkt ein Mietvertrag Uber die Raumlichkeiten geschlossen werden kann.
Die InvestitionsmaRnahmen werden dann Uber den Mietvertrag abgeschrieben und flieken
zum Teil in die Landesférderung mit ein.

Beschlussvorschlag:

Der Infrastruktur und Umweltausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung Gelting folgenden
Beschluss:

Die Gemeindevertretung Gelting beschlief3t die notwendigen MaRnahmen zur Erweiterung der
evangelischen Kita in der Schmiedestralie, um ausreichend Kindergartenplatze vorhalten zu



kénnen. Die notwendigen Umbaumalnahmen in einem Kostenrahmen von aktuell 105.500,-
€ brutto werden der Bauherrin durch die Kommunalgemeinde nach dem anliegenden Entwurf
der Finanzierungsvereinbarung erstattet. Der Bulrgermeister wird beauftragt, die
Finanzierungsvereinbarung mit der Kirchengemeinde abzuschlieRen.

Nach Abschluss der Baumalinahme wird das Gebaude in der Schmiedestralie im Wege des
Erbbaurechts von der Kirchengemeinde Gbernommen. Dem vorliegenden Vertragsmuster wird
zugestimmt.

Die erforderlichen Haushaltsmittel sind in einem Nachtragshaushalt zur Verfiigung zu stellen.

Anlagen:

Entwurf &ffentlich-rechtliche Vereinbarung Gemeinde und Kirchengemeinde Gelting
Entwurf Erbbaurechtsvertrag Grundlagen



ENTWURF
Offentlich-rechtliche Vereinbarung

zwischen

der Gemeinde Gelting,

- vertreten durch den Birgermeister Herrn Boris Kratz
und

der Ev.-Luth. Kirchengemeinde Gelting

- vertreten durch den Kirchengemeinderat-

Es ist beabsichtigt, auf dem Gelande SchmiedestraBe 16, 24395 Gelting, einen Um- & Anbau
der Kindertagesstatte Gelting vorzunehmen, um dort die Fortsetzung des Kindertagesstatten-
Betriebes gewahrleisten zu kénnen. Die Ev.-Luth. Kirchengemeinde Gelting wird das Gebaude
als Bauherr in eigener Verantwortung in Abstimmung mit der Gemeinde Gelting sowie dem
Kreis Schleswig-Flensburg umbauen. Nach Abschluss der MaBnahme wird das Gebaude im
Wege eines Erbbaurechts von der Kirchengemeinde an die Gemeinde Ubergeben, die es dann
ihrerseits an das Kindertagesstattenwerk des Ev.-Luth. Kirchenkreises Schleswig-Flensburg
zur Fortsetzung des Kindertagesstéatten-Betriebes vermieten wird. Den Betrieb der Kinderta-
geseinrichtung wird weiterhin das Kindertagesstattenwerk des Evangelisch-Lutherischen Kir-
chenkreises Schleswig-Flensburg Gbernehmen.

§1

Kosteniibernahmeverpflichtung der Gemeinde Gelting

(1) Die Ev.-Luth. Kirchengemeinde Gelting Gbernimmt den Um- & Anbau der Kindertages-
statte als Bauherr.

Die geschatzten Baukosten betragen brutto ca.105.500 €.

(Lt. Kostenschatzung vom 24.02.2023 durch die Architektin, Frau Sylvia Schénrock,
von der Kirchenkreisverwaltung des Ev.-Luth. Kirchenkreises Schleswig-Flensburg.)

(2) Die Gemeinde Gelting verpflichtet sich zur vollstdndigen Ubernahme der durch den
Um- & Anbau enstehenden Kosten geméani Absatz 1. Sie wird der Kirchengemeinde
Gelting bis zur endgultigen Abrechnung angemessene Abschlagszahlungen zur Verfi-
gung stellen, damit die eingehenden Rechnungen durch die Kirchengemeinde begli-
chen werden kénnen. Mit Beendigung der MaBnahme, ist diese zwischen der Kirchen-
gemeinde und Gemeinde abzurechnen. Sollte absehbar sein, dass die unter Absatz 1
genannten Kosten Uberschritten werden, werden beide Vereinbarungsparteien friih-
zeitig miteinander ins Gesprach treten und eine Losung erarbeiten.

(3) Die Kirchengemeinde Gelting verpflichtet sich zur Vorlage der Rechnungsbelege und
deren Zahlungsfreigabe durch die Gemeinde Gelting.



§2

Laufzeit

(1) Die offentlich-rechtliche Vereinbarung tritt mit Unterzeichnung in Kraft und gilt fir
die Zeit der MaBnahme und bis zu deren endgultiger Abrechnung zwischen Kirchen-
gemeinde und Gemeinde.

(2) Eine Kiindigung vor Abschluss der BaumaBnahme ist nicht méglich.

§3

Wirksamkeit der Vereinbarung, Anderungen

(1) Die Unwirksamkeit einer Bestimmung dieser Vereinbarung bertihrt die Giltigkeit der
Ubrigen Bestimmungen nicht. Sollte sich eine Bestimmung als unwirksam erweisen,
wird diese durch eine neue ersetzt, die dem von den Parteien Gewollten am néchsten
kommt.

(2) Anderungen dieser Vereinbarung bediirfen der Schriftform. Gleiches gilt fir Nebenab-

reden.
Gelting,den .2023
Gemeinde Gelting Ev.-Luth. Kirchengemeinde Gelting
Birgermeister Boris Kratz Vors. des KGR/Mitglied des KGR

Kirchenaufsichtliche Genehmigung durch den
Kirchenkreis Schleswig- Flensburg
Schleswig, den 2023

Propstin/Propst/Verwaltungsleiter

(Stand: Derlien 27.03.2023)



Anlage zum Erbbaurechtsvertrag zwischen der Gemeinde Gelting und der Evan.-Luth.
Kirchengemeinde Gelting

1)
Inhalt des Erbbaurechts

Der Erbbauberechtigte ist befugt, auf dem Erbbaugrundstiick eine Kindertagesstatte zu betreiben.
Das Erbbaurecht erstreckt sich auch auf die fiir das Gebaude nicht erforderlichen
Grundstucksteile. Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet, auf dem Erbbaugrundstick ausschlieBlich
eine evangelische Kindertagesstatte zu betreiben.

2)
Dauer des Erbbaurechts

Das Erbbaurecht beginnt mit seiner Eintragung ins Grundbuch und endet nach 60 Jahren. Nach 10
Jahren kann ein vorzeitiger Heimfall durch den Erbbauberechtigten dem Erbbaurechtsgeber
gegenuber schriftlich beantragt werden. Der Erbbaurechtsgeber ist verpflichtet, dem Antrag
stattzugeben. Gibt es keinen schriftlichen Antrag seitens des Erbabauberechtigten, lauft das
Erbbaurecht wie gewohnt weiter.

3)
Verpflichtung

Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet, auf dem Erbbaugrundstiick eine evangelische
Kindertagesstatte zu betreiben (schuldrechtliche Vereinbarung geman §1)

4)
Instandhaltung, Bodenschutz, Emission

Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet, die Bauwerke nebst Zubehér stets in gutem Zustand zu
halten und sie zu diesem Zweck ordnungsgeman zu unterhalten und erforderlichenfalls instand zu
setzen. Er ist weiterhin verpflichtet auch das Erbbaugrundstiick in gutem Zustand zu halten und
insbesondere alles gebotene zu unternehmen, um schédliche Bodenveranderungen zu vermeiden
und etwa eintretende schadliche Bodenveranderungen unverziglich zu beseitigen.

Der Erbbauberechtigte ist ausdriicklich befugt, die vorhandenen Baulichkeiten anzupassen und
auch zu erweitern. Einer ausdricklichen Zustimmung des Eigentimers bedarf es hierzu nicht.*
Oder :

Der Erbbauberechtigte ist befugt, die vorhandenen Baulichkeiten anzupassen und auch zu
erweitern. Es befdarf hierzu einer schriftlichen Zustimmung des Eigentimers. **

* Heimfall mit geraumten Grundstlick s.u.
** Heimfall mit Gebaude S.u.

Der Erbbauberechtigte hat dafiir einzustehen, dass vom Erbbaugrundstiick keine unzulassigen
Stdrungen, insbesondere keine Emissionen, ausgehen; er hat den Grundstiickseigentimer von
allen Anspriichen wegen solcher Stérungen zu befreien.

5)
Versicherung

Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet, das Gebaude zu versichern und versichert zu erhalten, dem
Eigentimer auf Verlangen beglaubigte Abschriften der Versicherungsscheine auszuh&ndigen und
ihm den Nachweis der Zahlung der Versicherungspramie zu erbringen.



Im Einzelnen sind folgende Versicherungen abzuschlieBen :

a) Brandversicherung zum gleitenden Neuwert

b) Versicherung gegen Sturmschaden

c) Versicherung gegen Leitungswasserschaden

d) Versicherung gegen Olschaden, soweit Ol auf dem Grundstiick gelagert wird.

6)
Wiederaufbau

Wird das Gebaude ganz oder teilweise zerstort, so ist der Erbbauberechtigte verpflichtet, es wieder
herzustellen.

Wird das Gebaude vollstandig zerstért, kann der Erbbauberechtigte sich im Einvernehmen mit der
Kirchengemeinde/des Grundstiickseigentimers entscheiden, einen Wiederaufbau zu unterlassen
und vom Eigentimer die Aufldsung des Erbbaurechtsvertrages zu verlangen.

7)
Lasten und Abgaben

Der Erbbauberechtigte hat alle auf das Erbbaurecht wie auch auf das Erbbaugrundstiick
gelegenen 6ffentlichen Lasten und Abgaben zu tragen. Er hat auch alle sonstigen &éffentlich-
rechtlichen Pflichten auf seine Kosten zu erfiillen und den Eigentiimer von entsprechenden
Verpflichtungen zu befreien.

8)
VerauBerung

Der Erbbauberechtigte bedarf der Zustimmung des Grundstiickseigentimers zur VerauBBerung des
Erbbaurechts.

9)
Erbbauzins

Fir die Dauer des Betreibens des Kindergartens durch das Kindertagesstattenwerk des Ev.-Luth.
Kirchenkreises Schleswig-Flensburg, deren Nachfolgeorganisationen oder einem anderen Trager
der evangelisch-lutherischen Kirche wird kein Erbbauzins geschuldet.

Sollte der Kindergarten durch einen anderen Tréager betrieben werden, wird ein Erbbauzins
erhoben.

10)
Heimfall

Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet, das Erbbaurecht auf Verlangen des
Grundstickseigentiimers auf diesen oder auf einen vom Grundstlckseigentimer benannten
Dritten zu Gbertragen, wenn eine der folgenden Voraussetzungen eintritt :

a) wenn der Erbbauberechtigte gegen seine Verpflichtung zum Betrieb einer evangelischen
Kindertagesstatte verstoit

b) wenn der Erbbauberechtigte ihm obliegende 6ffentliche Lasten dergestalt nicht begleicht, dass
es zu einer férmlichen Inanspruchnahme des Eigentiimers kommt.

¢) wenn der Erbbauberechtigte seine Verpflichtung zur Versicherung des Gebaudes nach 5) nicht
erflllt oder mit der Zahlung von Versicherungspramien mehr als drei Monate in Verzug ist,



In dem Falle, dass der Eigentimer demnach ein Heimfallrecht austibt, ist der Erbbauberechtigte
verpflichtet, das Erbbaugrundstiick und das Gebaude in einem guten Zustand an den Eigentimer
herauszugeben.

11)
Entschadigung

Macht der Eigentimer von seinem Heimfallrecht Gebrauch oder endet das Erbbaurecht durch
Zeitablauf, so hat der Erbbauberechtigte gegen den Grundstlickseigentiimer keinen Anspruch auf
Zahlung in Geld

12)
Vorrecht

Dem Erbbauberechtigten steht ein Vorrecht auf Erneuerung des Erbbaurechts zu

13)
Herausgabe bei Zeitablauf

* Der Erbbauberechtigte ist nach Erléschen des Erbbaurechts durch Zeitablauf verpflichtet, das
Erbbaugrundstiick an den Eigentiimer herauszugeben. Alle auf dem Grundstlick stehenden
Gebaude sind auf Kosten des Erbbauberechtigten zu entfernen, das Grundstick ist leer und plan
zu Ubergeben. Der Grundstiickseigentiimer kann schriftlich den Erhalt der Gebaude fordern.
Oder

** Der Erbbauberechtigte ist nach Erléschen des Erbbaurechts durch Zeitablauf verpflichtet, das
Erbbaugrundstiick an den Eigentiimer herauszugeben. Alle auf dem Grundstiick sind leer und in
einem ordentlichen Zustand an den Erbbauberechtigten zu tbergeben.
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