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Sachverhalt:

Zwei Grundstlckseigentimer hatten bei der Gemeinde flr ihre im Plangebiet gelegenen
Baugrundstiicke die Aufhebung eines Pflanzgebots (Kanzlei Nr. 72) bzw. die Erweiterung
eines Baufensters und eine Anderung der ortlichen Bauvorschriften beziiglich der
Fassadengestaltung (Kanzlei Nr. 11) beantragt. Der Planentwurf wurde dementsprechend
ausgearbeitet und in diesem Zuge auch die Grundflachenzahl (GRZ) fir die Reihenhauszeile
Kanzlei 5 — 11 moderat erhoht.

Die Plananderung ist als eine MalRnahme der Innenentwicklung anzusprechen und kann daher
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden.

Mit dem Aufstellungsbeschluss leitet die Gemeinde das Planverfahren ein. Da im
beschleunigten Verfahren von der friihzeitigen Beteiligung abgesehen werden kann, kann in
gleicher Sitzung auch schon der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gefasst werden. Der
Planentwurf wird daraufhin den betroffenen Behdrden/TOB zur Stellungnahme vorgelegt und
zeitgleich fur die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegt.

Beschlussvorschlag:
Die Gemeindevertretung Steinbergkirche beschliel3t wie folgt:

1a. Zum Bebauungsplan Nr. 3 wird die 6. Anderung aufgestellt. Planungsziele sind die
Herausnahme eines Pflanzgebotes am nérdlichen Plangebietsrand, Anpassungen
des Baufensters und der Grundflachenzahl im Bereich der Reihenhauszeile An der
Kanzlei Nr. 5 — 11 sowie die Uberarbeitung der ortlichen Bauvorschriften zur
Fassadengestaltung.

1b. Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erorterung wird nach § 13a Abs. 2 Nr. 1
i.V.m. § 13 Abs. 2 S. 1 Nr. 1 BauGB abgesehen.

1c. Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiblich bekanntzumachen (§ 2 Abs. 1 S. 2 BauGB).



2a. Der Entwurf zur 6. Anderung des B-Planes Nr. 3 einschlieRlich Begriindung wird in
der vorliegenden Form gebilligt
oder
wird mit folgenden Anderungen gebilligt ................. .

2b. Der Planentwurf und die Begrundung sind nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich
auszulegen und die beteiligten Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange
Uber die Auslegung zu benachrichtigen. Zusatzlich sind der Inhalt der
Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung und die auszulegenden Unterlagen ins
Internet einzustellen und Uber die Homepage des Amtes Geltinger Bucht, Rubrik
Burgerservice/Bauleitplanung zuganglich zu machen.

Anlagen:
6. Anderung B- Plan Nr. 3 ,Kanzlei“, Satzung und Begriindung, Entwurf
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Satzung der Gemeinde Steinbergkirche uber die
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Kanzlei"

(Bebauungsplananderung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB)

Satzung / Begrundung

Stand: Entwurf (Behérdenbeteiligung / 6ffentliche Auslegung, September 2021)
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Satzung der Gemeinde Steinbergkirche

liber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 |
fur das Gebiet ,,Kanzlei‘ ,

>
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) wird nach Beschlussfassung

durch die Gemeindevertretung vom 00.00.0000 folgende Satzung liber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 fiir das
Gebiet ,Kanzlei, bestehend aus dem Text, erlassen:

Text:

Der Bebauungsplan Nr. 3 i.d.F. seiner 1. Anderung (rechtswirksam 14.08.1993) wird fol-
gendermalen geandert:

1. Die ortliche Bauvorschrift unter Ziff. 4 (Aulenwandflachen) lautet fortan:

4.1  Zulassig ist Mauerwerk.

4.2  Hochstens 50% der Gesamtaul3enwandflachen des jeweiligen Gebaudes dirfen
auch in anderen Materialien ausgefuhrt werden.

4.3 Die Beschrankung nach Abs. 4.2 gilt nicht fir Garagen, Carports und Nebenan-
lagen.

2. Die in der Planzeichnung festgesetzte ,Flache mit der Pflicht zur Anpflanzung von Bau-
men und Strauchern® und die zugehdrige textliche Festsetzung Ziff. 7 Abs. 7.2 gelten
nicht entlang der nérdlichen Grenze der Grundstliicke An der Kanzlei Nr. 68 (Flursttick
13/164) und An der Kanzlei Nr. 70 (Flurstuck 13/175) sowie entlang der westlichen und
der nordlichen Grenze des Grundstlicks An der Kanzlei Nr. 72 (Flurstiick 13/216).

3. Auf dem Grundstlck An der Kanzlei Nr. 11 (Flurstick 13/151) wird die sldliche Bau-
grenze nach Suden verschoben bis zu einem Abstand von 3m parallel zur Stra3en-
grenze; die dstliche und die westliche Baugrenze werden entsprechend geradlinig nach
Suden verlangert.

4. Fur die Grundstlicke der Reihenhauszeile An der Kanzlei Nr. 5, 7,9 und 11 (Flurstlcke
13/197, 13/149, 13/150 und 13/151) qilt fortan eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35.

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3 i.d.F. seiner 1. Anderung
(rechtswirksam 14.08.1993)

* * %

Verfahrensvermerke umseitig (> werden nach Abschluss des Verfahrens eingefuigt)

Stand Entwurf, September 2021
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Gemeinde Steinbergkirche
(Amt Geltinger Bucht, Kreis Schleswig-Flensburg)

-

6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Kanzlei*

Begrundung

Stand Entwurf (Offentliche Auslegung / Behérdenbeteiligung)

1. Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 3 (seiner 1. Anderung und Erweiterung?) liegt im Nord-
osten der Ortslage von Steinbergkirche. Es umfasst im Wesentlichen das durch die StralRe ,,An der
Kanzlei“ und den von ihr abzweigenden Stichweg ,Pennehy” erschlossene vorhandene Wohnge-
biet.

2. Planungserfordernis

Der Gemeinde liegen die Antrage zweier Grundstiickseigentimer auf Plananderung vor. Zum ei-
nen geht es um die Anpassung der Planung an die Bestandssituation, zum anderen um die Erwei-
terung des Baufensters auf einem Reihenhaus-Endgrundstiick. Beide Anliegen sind aus Sicht der
Gemeinde nachvollziehbar: Im ersten Fall geht es zuvorderst um die Gleichbehandlung mit den
benachbarten Grundsticken durch Aufhebung eines Pflanzgebots. Im zweiten Fall soll eine bes-
sere Ausnutzung eines Baugrundstiicks erreicht werden; hier wird zugleich mit der Erhéhung der
GRZ fir die gesamte Reihenhauszeile auch den aus dem Bestand bzw. aus heutigen Nutzungs-
anspruchen sich ergebenden Anforderungen Rechnung getragen.

Gelegentlich dieser Anderungen sollen zudem (fiir das gesamte Plangebiet) die értlichen Bauvor-
schriften bezlglich der Fassadengestaltung Uberarbeitet werden.

Zumindest das mit der Plananderung verfolgte Ziel der Erweiterung eines Baufensters zur besse-
ren baulichen Ausnutzung des betroffenen Grundstlicks in Verbindung mit einer Erhéhung der
Grundflachenzahl ist als Malknahmen der Innenentwicklung (i.S. einer Nachverdichtung) anzu-
sprechen. Durch die Planung wird offensichtlich nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet,
welche der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) unterliegen. Auch
sind keine Natura 2000-Gebiete (FFH / Vogelschutz) betroffen, und es liegen keine Anhaltspunkte
daflr vor, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundesimmissionsschutzgesetzes zu beachten sind.
Auch I6st die Plananderung keine Flacheninanspruchnahme aus?. Der Bebauungsplan soll daher
als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufge-
stellt werden.

Da die am B-Plan vorzunehmenden Anderungen durch rein textliche Festsetzungen hinreichend
bestimmbar sind, kann und soll —schon aus planungsékonomischen Erwagungen heraus- auf eine
aufwandige Uberarbeitung der Planzeichnung (Teil A) verzichtet werden.

' Der Ursprungsplan aus dem Jahre 1974 wurde mit der 1. Anderung (1993) komplett iiberplant und um die seinerzeit
von der Genehmigung ausgenommenen Bereiche erweitert.

2 Dies im Hinblick auf die in Abs. 1 des § 13a BauGB genannten Schwellenwerte.
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3. Ziele und Inhalte der Planung

3.1. Uberarbeitung der értlichen Bauvorschriften (AuRenwandfldchen)

Im Plangebiet sind als Materialien flir die Fassaden bislang zulassig Mauerwerk, Schiefer und
Kunstschiefer sowie Glas, wobei der Mauerwerks-Anteil —abgesehen von Garagen und Nebenan-
lagen- mind. 50 % betragen muss.

4. AUSSENWANDFLACHEN
41 ES SND NUR DIE MATERIALIEN MAUERWERK, SCHEFER. KUNSTSCHEFER UND GLAS ZULASSIG.

42 DAS MATERIAL MAUERWERK MUSS MNDESTENS 50% DER GESAMTAUSSENWANDFLACHE DES JEWEIIGEN GERAUDES BETRAGEN
43 ABSATZ 42 GET MCHT FUR GARAGEN UND NEBENANLAGEN

Abb.: 1. Anderung / Erweiterung B-Plan Nr. 3, Ausschnitt Text (Ortliche Bauvorschriften- Ziff. 4)

Bei der Gestaltung der AuRenwande der Hauptgebaude soll demnach ,das traditionelle Mauerwerk
Uberwiegen“3, daneben aber auch erganzend Natur- und Kunstschiefer (wohl fir z.B. Giebeldrei-
ecke) sowie Glas (z.B. Wintergarten) zulassig sein. Dies soll im Grundsatz erhalten bleiben, jedoch
erscheint die Einengung — neben Glas- auf Schiefer aus heutiger Sicht etwas eng, da auch andere
geeignete Materialien (z.B. Holz, Faserzementplatten usw.) zur Verfigung stehen. Die Festset-
zung wird also dergestalt modifiziert, dass weiterhin Mauerwerk als das dominierende gestalteri-
sche Element vorzusehen ist, bis zu 50% der Fassadenflachen aber nunmehr mit anderen Mate-
rialien (ohne nahere Spezifizierung) zulassig sein sollen. Im Sinne einer Klarstellung werden Car-
ports in die von der 50%-Beschréankung ausgenommenen Anlagen nach Ziff. 4.3 aufgenommen?.

3.2 Fortfall Pflanzgebot

Am nérdlichen und westlichen (wie auch am &stlichen) Plangebietsrand ist ein Pflanzstreifen fest-
gesetzt (vgl. nachstehende Abbildung), der offensichtlich die Eingriinung des Ortsrandes bewerk-
stelligen soll.

-------
---------------------
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Abb.: Ausschnitt Planzeichnung mit Hervorhebung (griin) des von der Plandnderung betroffenen Pflanzgebots

3 vgl. Begriindung zur 1. Anderung/Erweiterung, dort auf S. 4

4 Carports sind streng genommen keine Garagen, sondern Uberdeckte Stellplatze.
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Zwischenzeitlich haben sich aber (unbeplant) im Westen des Grundstucks Nr. 72 weitere Bau-
grundstlicke angeschlossen (vgl. nachstehende Abb.), so dass hier kein Ortsrand und damit auch
kein diesbezligliches Eingriinungserfordernis mehr besteht. Es erscheint unverhaltnismanig, die-
sem einen Eigentimer einen 3m breiten Pflanzstreifen als seitliche Einfriedung zum Nachbarn
aufzuerlegen; ein Pflanzgebot fir die seitlichen Grundstucksgrenzen zwischen Baugrundstiucken
besteht ansonsten nicht. Das dort festgesetzte Pflanzgebot wird daher aufgehoben.

Abb.: ALK (Quelle: GeoBasis-DE/LVermGeo SH) o.M.

Entsprechendes gilt fir die nérdliche Grenze der drei im B-Plangebiet liegenden Grundstlicke
(Haus Nr. 68, 70, 72). Dort sorgt die um das noérdlich anschlielende Regenrickhaltebecken herum
bestehende Vegetation fur eine hinreichende Eingrinung des Ortsrandes hin zum freien Land-
schaftsraum (vgl. nachstehende Abb.).

Abb.: Luftbild (Quelle: DA Nord) o.M.

3.3 Erweiterung Baufenster

Im Siden des Plangebietes ist ein Teilbereich fir eine Reihenhauszeile ausgewiesen. Auf dem
Grundstuck des sudlichen Reihenendhauses (Haus Nr. 11) ist —auf3erhalb des festgesetzten Bau-
fensters- noch Raum vorhanden fir bauliche Erweiterungen, die eine sinnvolle Ausnutzung des
Grundstlicks erméglichen wirden. Daher ist vorgesehen, das bestehende Baufenster bis auf 3m
Abstand zur Strallenverkehrsflache nach Suden zu verlangern (vgl. nachstehende Abb.).
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Abb.: Ausschnitt Planzeichnung mit Darstellung des erweiterten Baufensters o.M.

3.4 Erhoéhung der GRZ

Fur den Teilbereich der Reihenhauszeile (Haus Nr. 5 — 11) ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,3 festgesetzt. Nachstehende Abbildung zeigt den genannten Teilbereich mit den aktuellen Flur-
stlicksbezeichnungen, auf die in der textlichen Festsetzung Bezug genommen wird®.

13

Die GRZ 0,3 ermdglicht zumindest auf dem kleinsten Grundstiick (Haus Nr. 9) keine baulichen
Erweiterungen mehr (z.B. Wintergarten), denn die zulassige Grundflache ist bereits durch das Ge-
baude ausgeschopfté. Auch fir die geplante Erweiterung von Haus Nr. 11 setzt die GRZ 0,3 einen
sehr engen Rahmen. Daher soll fiir die gesamte Reihenhauszeile die GRZ moderat auf 0,35 erhéht
werden. Dies entspricht dann auch der Regelung fir die norddstlich gelegene Reihenhauszeile
(Haus Nr. 37 — 49), wo ebenfalls eine GRZ von 0,35 gilt.

4, Umwelt

4.1 Allgemeine Vorbemerkung

Da der Bebauungsplan nach § 13a Abs. 1 S. 2 Nr. 1 BauGB aufgestellt wird, kann entsprechend
dortigem Verweis auf § 13 Abs. 3 S. 1 von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, dem Umweltbericht
und den zugehdrigen, ergdnzenden Elementen abgesehen werden. Weiterhin gelten sich moglich-
erweise ergebende Eingriffe i.S.d. § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zulassig, so dass aus der Planung heraus kein Ausgleichserfordernis erwachst.

5 Beim Grundstiick Haus Nr. 5 (FSt 13/197) haben sich diesbeziiglich gegeniiber dem B-Plan Anderungen ergeben.
6 GR vorh. Gebaude = ca. 90 m?%, Grundstlicksflache 297 m? x GRZ 0,3 = GR 89,1
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Es bedarf hierzu also keiner Untersuchung, ob und in welchem Umfang sich bei Durchfiihrung der
Planung Eingriffe ergeben oder intensivieren.

Gleichwonhl sind sich ggf. aufdrangende andere betroffene Umweltbelange zu ermitteln, zu bewer-
ten und in die Abwéagung einzustellen. Auch sind nur ,stadtebauliche® Eingriffe in Naturhaushalt
und Landschaftsbild (§1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB) von der Ausgleichsverpflichtung bzw.
der Pflicht zur Berlicksichtigung dieser Belange in der Abwagung befreit. Sofern Eingriffe in nach
anderen Rechtsgrundlagen geschitzte Guter vorgenommen werden, sind diese zwingend zu kom-
pensieren. Dies ist hier erkennbar nicht gegeben.

Weiterhin sind beziiglich des Artenschutzes die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG zu be-
achten, und es sind Aussagen zur Abweichung der Planung von den Zielen der Landschaftspla-
nung zu treffen.

4.2 Arten- und Biotopschutz’

4.2.1 Artenschutz nach § 44 BNatSchG:

Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten fir die in Anhang IV a und b der FFH-RL aufgeflihrten
Tier- und Pflanzenarten sowie fir alle europaischen Vogelarten®. Ein Verbotstatbestand liegt nicht
vor, soweit die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumili-
chen Zusammenhang weiter erfillt werden kann.

Es wurde eine Abschatzung des Lebensraumpotenzials fir bestimmte Artengruppen durchgefiihrt.
Die Analyse erfolgte auf der Grundlage einer Begehung. Vertiefende faunistische Kartierungen
wurden nicht durchgefiihrt.

a) Teilbereich1 (An der Kanzlei 72):

Im Ursprungs-Bebauungsplan (1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 Kanzlei,
1993) ist im Westen des Grundstlickes Nr. 72 sowie im Norden der Grundstlicke Nr. 68, 70 und
72 eine Flache mit der Pflicht zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern dargestellt.

In der Bestandskarte des Landschaftsplanes (2002) ist das Wohngebiet als ,dorfliches Wohnge-
biet“ dargestellt. Nordlich der Siedlungsflache, auf dem Gelande des Regenriickhaltebeckens, ist
ein Gehdlzstreifen dargestellt.

Die im Ursprungs-Bebauungsplan vorgesehene Gehdlzpflanzung ist bei den Grundstliicken 72 und
70 nicht vorhanden. Bei Grundstiick Nr. 72 steht ein Carport im Bereich des westlich dargestellten
Geholzstreifens sowie eine Garage/Schuppen im Bereich des an der nérdlichen Grundstiicks-
grenze dargestellten Gehdlzstreifens. Bei dem Grundstick mit der Hausnummer 68 befindet sich
im Bereich des im B-Plan dargestellten Gehdlzstreifens ein ca. 25 m langer, mit Gehoélzen bestan-
dener Wall, der heckenartig gepflegt ist.

Nérdlich der drei Grundsticke ist auf dem Gelande des Regenrickhaltebeckens eine Feldhecke
angelegt.

Aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen (Garten, Gehdlzstrukturen) werden die Artengruppen
Vogel und Fledermause naher betrachtet.

Aufgrund der Lage im Siedlungsbereich und der intensiven Gartennutzung besteht hinsichtlich des
Lebensraumes fur Vogel eine Vorbelastung der Flache. Somit ist mit dem Vorkommen gegentber
Scheuchwirkung besonders empfindlicher Végel hier nicht zu rechnen. In den Gehdolzstrukturen im
Planungsgebiet ist lediglich mit Arten zu rechnen, die in Schleswig-Holstein weit verbreitetet sind
und die nicht auf einen speziellen Standort angewiesen sind und somit ausweichen kdnnen.
Durch den planerischen Entfall des Pflanzgebots, das tatsachlich nur auf dem Grundstlick Nr. 68
umgesetzt wurde, kommt es nicht unmittelbar zu einer Gehoélzrodung. Auf dem Grundstlick Nr. 68
wiurde der Entfall des Pflanzgebots grundsatzlich eine Rodung erméglichen. Aufgrund der vorhan-
denen heckenartigen Pflege handelt es sich hierbei nicht um eine schitzenswerte Gehdlzstruktur.
Es sind ausreichend Gehdlzstrukturen in der Umgebung vorhanden, so z.B. die naturnahe Feld-
hecke direkt nérdlich auf dem Gelande des Regenriickhaltebeckens.

7 Bearbeitung Kap. 4.2: Dipl.-Ing. Alke Buck, Biiro Naturaconcept, Sterup

8 siehe Ministerium fir Inneres, landliche Rdume und Integration des Landes Schleswig-Holstein: Verfahrenserlass zur
Bauleitplanung vom 18.02.2019, Ziff. 10.2

5
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Erhebliche Beeintrachtigungen von Vogelarten sind nicht zu erwarten. Artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestande treten damit nicht ein.

Von der Planung sind keine Altbaume, die Hohlungen als Fledermausquartiere aufweisen kénnten,
betroffen. Quartiere von Fledermausen werden nicht beeintrachtigt.

b) Teilbereich 2 (An der Kanzlei 11):

Hier ist die Erweiterung der Baugrenze in sudlicher Richtung vorgesehen. Dort ist eine Rasenfla-
che mit wenigen, kleinen Zierstrauchern vorhanden. Die Erweiterung der Baugrenze nach Siiden
ermdglicht keine nicht auch bisher schon mdglichen Gehdélzrodungen.

Das Wohngebaude kdnnte ggfs. als Quartier fur Fledermduse dienen. Durch die Erweiterung der
Baugrenze und den dadurch ermdglichten Anbau werden mdglicherweise vorhandene Fleder-
mausquartiere z.B. im Dachbereich nicht beeintrachtigt.

Es ist insgesamt nicht damit zu rechnen, dass nach § 44 BNatSchG geschitzte Arten durch die
Aufhebung des B-Planes beeintrachtigt werden.

4.2.2 Biotopschutz

Der im Teilgeltungsbereich1 auf dem Grundstick Nr. 68 vorhandene Gehdlzstreifen unterliegt auf-
grund seiner gartnerischen Uberpragung nicht dem Biotopschutz nach § 21 LNatSchG. Die Feld-
hecke nérdlich des Plangebietes unterliegt als naturnahe, lineare Gehdlzstruktur dem Biotopschutz
nach § 21 LNatSchG.

Im Teilgeltungsbereich 2 (An der Kanzlei 11) sind keine gesetzlich geschutzten Biotope vorhan-
den.

4.2.3 Abweichung des Planungszieles von der Landschaftsplanung

Der im Teilbereich 1 geplante Entfall der im Ursprungs-B-Plan dargestellten Gehdlzstruktur an der
westlichen Grenze von Grundstiick Nr. 72 sowie an der nordlichen Grenze der Grundstiicke 72,
70 und 68 weicht nicht von den Inhalten der Landschaftsplanung der Gemeinde Steinbergkirche
ab. In der Landschaftsplanung ist nur die vorhandene Feldhecke auf dem Gelande des Regen-
rickhaltebeckens dargestellt.

Die Erweiterung der Baugrenze auf dem Grundstlick An der Kanzlei 11 (Teilbereich 2) weicht nicht
von den Planungszielen der Landschaftsplanung ab.

4.3 Fazit

Es ist nicht zu erkennen, dass sich durch die Anderung des Bebauungsplanes maRgebliche um-
weltrelevante Veranderungen gegeniber der Bestandssituation ergeben kénnten, geschweige
denn erhebliche Umweltauswirkungen.

Die Begriindung wurde durch Beschluss der Gemeindevertretung vom ................. gebilligt.

Steinbergkirche, am .....................c..

- Burgermeister —
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